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1. Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat hatam __._.2023 den Aufstellungsbeschluss fur die 29. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sulzemoos gefasst.

Anlass der Planung ist es, die Nachfrage nach Betriebsflachen der im Gewerbegebiet
Sulzemoos bereits ansassigen Unternehmen. Derzeit liegen der Gemeinde zwei An-
fragen nach der Erweiterung der Gewerbeflachen vor. Die Vertriebs- und Logistikun-
ternehmen sind bereits dort angesiedelt. Ziel der Planung ist es, diese Nachfrage im
Gemeindegebiet durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes zu de-
cken.

Die Lage des Plangebietes ist planungsrechtlich als Auf3enbereich nach § 35 BauGB
zu beurteilen. Innerdrtliche Flachen stehen der Gemeinde in dieser Grol3e nicht zur
Verfiigung. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sulzemoos in der Fassung vom
27.06.2016 weist sudlich der Bundesautobahn wenige Flachenpotenziale aus, die
bisher noch nicht bebaut wurden und sich fir eine Gewerbeerweiterung eignen. Die
29. Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher erforderlich, um den oben ange-
fuhrten Belangen Rechnung zu tragen und um eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleisten zu kénnen. Uber diese Anderung hinaus gilt weiterhin der
rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Sulzemoos mit seinen rechts-
wirksamen Anderungen.

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde dem Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum Miinchen Ubertragen. Sie umfasst Teilbereiche des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Sulzemoos®, 3. Erweiterung, der paral-
lel aufgestellt wird.

2. Planerische Ausgangslage

Die Gemeinde Sulzemoos liegt im Regierungsbezirk Oberbayern, im nordwestlichen
Teil der Region Minchen (14). Die Gemeinde gehort zum Landkreis Dachau. Die
Entfernung zur Landeshauptstadt Miinchen (Metropole) betragt ca. 20 km (Luftlinie).
Mit dem Auto ist Minchen in ca. 20 Minuten zu erreichen, mit den offentlichen Ver-
kehrsmitteln (Bus) in ca. 30 Minuten.

Trotz des leichten Riickgangs der Bevolkerung in 2021 sowie des Pendlersaldos hat
die Gemeinde keine Defizite im offentlichen Haushalt. Die Konzentration des Gewer-
bes entlang der Bundesautobahn zwischen den beiden bayerischen Wirtschaftsréu-
men Augsburg und Minchen fungiert als erfolgreicher Wirtschaftsstandort. Dies fuhrt
zu einer anhaltend hohen Nachfrage nach Erweiterungsflachen.

Im Hinblick auf die derzeitige Lage des Anderungsbereichs im planungsrechtlichen
Aul3enbereich ist der Bedarf an Gewerbeflachen darzulegen. Folgende Ausfihrungen
begrinden die Flacheninanspruchnahme zu Gewerbezwecken:

Auf absehbare Zeit bleibt fir die Gemeinde Sulzemoos laut den statistischen Daten
die Gewerbesteuereinnahme als wichtige Quelle fir die kommunalen Ausgaben.
Der Bedarf an Gewerbeflachen liegt in der Gemeinde Sulzemoos auf einem hohen
Niveau, insbesondere aufgrund der Lage zwischen den Ballungszentren Augsburg
und Mudnchen.

Bei der Standortwahl hat sich die Gemeinde fir eine Erweiterung des bestehenden
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3.1

Gewerbegebietes nach Westen entschieden, um die gewerblichen Nutzungen auf
dem Gemeindegebiet zu konzentrieren und die vorhandene Standortspotenziale aus-
zunutzen:

o Die Gemeinde ist Uiber die Staatsstral3e 2054 an die Autobahn A8 angeschlos-
sen.

o Lokale Unternehmen kénnen am Standort erweitern, d.h. die Arbeitsplatze
und Gewerbesteuereinnahmen wandern nicht in andere Regionen ab.

¢ Die Gemeinde Sulzemoos sichert ihre wirtschaftliche Entwicklung

e Zusatzliche Larmimmissionskonflikte sind nicht zu erwarten

e Das Plangebiet bindet an das bestehende Gewerbegebiet an und sichert eine
effiziente Ausnutzung vorhandener Flachenpotenziale.

e Vermeidung einer Ausweisung mit an einer anderen Stelle mit erstmaliger
Nutzung von Auf3enbereichsflachen

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Landesentwicklungsprogramm Bayern

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt die Gemeinde Sulzemoos im
allgemeinen landlichen Raum. Zur Erhaltung und Schaffung gleichwertiger Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen nennt das LEP folgende Ziele (Z) und
Grundséatze (G) mit Bezug auf das Vorhaben (Stand 01.06.2023):

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
mit moglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken
und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberértlich
raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen haben zur Verwirkli-
chung dieses Ziels beizutragen.

3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(2) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen. [...]

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere

fur die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen so-
wie fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und
verbessert werden.

Berilicksichtigung in der Flachennutzungsplananderung:

Die Sicherung und Forderung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen stellt
die rdumliche Dimension staatlicher Vorsorge zur Gewabhrleistung vergleichbarer
Chancen der freien und gleichen Entfaltung der Personlichkeit und gesellschaftlicher
Teilhabe dar. Der Bedarf an neuen Siedlungsflachen im Auf3enbereich ist laut der
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3.2

3.3

Auslegungshilfe “Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen
fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung” des Bay-
erischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie zu be-
grinden, siehe hierzu Kap. 3.4. Das Plangebiet befindet sich in der Nahe von Bundes-
und Staatsstral3en sowie zum bestehenden Gewerbegebiet. Es ermdglicht lokalen
Betrieben Erweiterungsflachen vor Ort zu realisieren. Die Flachen sind an beste-
hende Gewerbeflachen angebunden.

Regionalplan Minchen

Die Gemeinde Sulzemoos ist als landlicher Teilraum im Umfeld des groR3en Verdich-
tungsraums Minchens eingestuft.

Der Regionalplan fir die Region Minchen (14), mit Stand vom 01.04.2019, nennt
folgende Ziele und Grundsatze mit Bezug auf das Vorhaben:

B IV Wirtschaft und Dienstleistungen

1 Leitbild

G1l1 Die Region Minchen soll weiter als Wirtschaftsregion erfolgreich sein.
Ihre Attraktivitat und Leistungsfahigkeit sollen gesichert und weiterentwi-
ckelt werden.

G1l2 In allen Teilrdumen soll eine ausgewogene Entwicklung erfolgen.

G13 Es sollen gute Voraussetzungen und Bedingungen fir eine zukunftsfahige

Entwicklung der Wirtschaft geschaffen werden.

Beriicksichtigung in der Planung

Die Lage an der Autobahn mit dem bestehenden Gewerbegebiet erscheint pradesti-
niert fur die effiziente Ausnutzung von Flachenpotenzialen zur Unterbringung von Er-
weiterungsbedarfen lokaler Betriebe.

Windkraftpotenzialflachen

Bis Ende 2027 muss der RPV mindestens 1,1 Prozent seiner Regionsflache als Vor-
ranggebiete fur die Errichtung von Windenergieanlagen ausweisen. Das sind 60
Quadratkilometer. Bis Ende 2032 muss der Freistaat Bayern in Summe bayernweit
1,8 Prozent seiner Landesflache ausweisen. Wie das auf die 18 bayerischen Pla-
nungsregionen verteilt wird, ist noch offen. Die Ausweisung regionaler Vorrangge-
biete fur Windenergie regelt der Freistaat Bayern im Landesentwicklungsprogramm
(LEP). Dessen Novellierung trat am 1. Juni 2023 in Kraft und bildet fir den RPV die
rechtliche Grundlage, den Regionalplan fur Windenergie fortzuschreiben.

Der Regionale Planungsverband Minchen (RPV) stellt derzeit ein Steuerungskon-
zept zur Windenergienutzung im Rahmen der Teilfortschreibung des Regionalplans
auf. Per Beschluss leiteten die Mitglieder auf ihrer Sitzung am 19.09.2023 im Minch-
ner Rathaus das Verfahren formal ein. Bestandteil des Konzepts sind regionale Vor-
ranggebiete fur Windenergie. Der RPV prasentierte eine erste Karte mit méglichen
Suchflachen in der Region Miinchen, die etwa 7,4 Prozent der Regionsflache betra-
gen. Mit diesen Flachen gilt es, ein landschaftsbildvertragliches Gesamtkonzept zu
erarbeiten.

Im Landkreis Dachau haben sich die Birgermeister am 26.09.2022 entschieden, eine
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gemeinsame solidarische Planung zu beauftragen mit dem Ziel, mehr als 1,1 % der
Landkreisflache zu melden. Beteiligt waren die Stadt Dachau und alle Landkreisge-
meinden (auBer Pfaffenhofen a.d. Glonn und Odelzhausen, da hier bereits beste-
hende Flachen in den Landkreisbilanzen eingebracht wurden). Das Buro Brugger
Landschaftsarchitekten, 86551 Aichach hat die Planungen ausgearbeitet.

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos hat am 15.05.2023 beschlossen die in
der Untersuchung ermittelten Potenzialflachen dem Regionalen Planungsverband
der Region Minchen als mogliche Vorrangflachen zu melden.

In der weiteren Umgebung des gegenstandlichen Plangebiets liegen 2 potenzielle
Windkraftstandorte. Dabei handelt es sich um 2 Teilflachen der Konzentrationsflache
Nr. 5.2. Es handelt sich um eine verfestigte Planungsabsicht, die im vorliegenden
Bebauungsplan zu beriicksichtigen ist.

Da im Geltungsbereich Wohnnutzungen und Betriebsleiterwohnungen ausgeschlos-
sen werden, ist prinzipiell von einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsfa-
higkeit der Windkraftanlage auszugehen, da nicht auf schutzbedurftige Raume (z.B.
Schlaf- und Ubernachtungsraume) Riicksicht genommen werden muss.

Legende

Grenze Gemeindegebiet
(ca. 1.904 ha)

Flurstiicksgrenze

1.500 m Abstand
Reine Wohngebiete

Innenbereich

B stoomeines Wohngebiet
B besonderes Wohngebiet
B Mischoebeet, Mschgebiet Dort

\ %ﬂg/,/'\"* - OIDDOmAbsLand

700 m Abstand
AuBenbereich
nbert

enbereich
- ohne Abzug Richtfunkistrecken

~> ca. 140,2 ha
(7,4 % des Gemeindegebietes)

Abb. 7 Auszug der Plandarstellung Brugger Landschaftsarchitekten, Potentiell Windkraftstandorte
Gemeinde Sulzemoos mit Markierung Plangebiet (gelber Punkt), ohne Mal3stab; Stand vom
08.03.2023..
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3.4

3.5

Bodenschutz

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen hat die Gemeinde gepruft, welche Mdglichkeiten der Entwicklung im sudli-
chen Ortsteil der Gemeinde Sulzemoos insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRBhahmen zur Innenentwicklung beste-
hen. Die Verwaltung hat dazu Flurstiicke, die nach ihrer Einschatzung als Baullicke
einzustufen sind und Flurstiicke, die ein Nachverdichtungspotenzial bieten wirden
Uberpraft.

Keine der Standorte eignen sich fur die Entwicklung als gewerbliche Bauflache. Dies
scheitert schon an der notwendigen N&he zu den im gegenstandlichen Gewerbege-
biet angesiedelten Unternehmen. Diese sind Anlass der Bebauungsplanaufstellung,
da sie auf eine Erweiterung ihrer Unternehmensflachen dringend angewiesen sind.
Daraus resultiert, dass im Gemeindegebiet keine adaquaten Flachen zur Verfugung
stehen, die fur eine Entwicklung von Gewerbebauland wiedernutzbar gemacht wer-
den kénnten. Auch Mdglichkeiten der Nachverdichtung bestehender Baugebiete oder
anderer MalRnahmen der Innenentwicklung, die eine nennenswerte Entwicklung zu-
lassen wiirden, bestehen fiir eine gewerbliche Nutzung in diesem Umfang nicht. Der
vorhandene Bedarf kann demnach nur durch die Neuinanspruchnahme von bisher
nicht baulich genutzter Flache gedeckt werden. Die herangezogenen Flachen sind
aufgrund der Bodenbevorratung der Gemeinde verflgbar.

Es werden bisherige Ausgleichs- bzw. Okokontoflachen in Anspruch genommen,
diese wurden aber groR3tenteils nicht hergestellt. Die Flache wurde vor der Umwid-
mung zum Baugebiet als landwirtschaftliche Flache genutzt. Das Plangebiet lag mit
einer Ackerzahl von 47 unter dem Landkreisdurchschnitt von 52. Die planungsrecht-
liche Festsetzung als Ausgleichs- bzw. Okokontoflache verursacht die Notwendigkeit
zunachst an anderer Stelle die verlorengehenden Ausgleichsflachen zu ersetzen und
in einem zweiten Schritt den Eingriff in einen planungsrechtlich festgesetzten Ent-
wicklungsstand der Ausgleichsflache zu kompensieren. Dies flhrt zu einem insge-
samt hohen Bedarf an Ausgleichsflachen.

Die Gemeinde Sulzemoos hat nach Beratung Uber diese Konsequenzen dennoch be-
schlossen an der Planung festzuhalten, da der dringende Bedarf an gewerblichen
Bauflachen an anderer Stelle nicht gedeckt werden kann und die betroffenen Unter-
nehmen im Gemeindegebiet gehalten werden sollen. Da das Thema der Ausgleichs-
flachen gelost werden konnte, Gberwiegt in der Abwégung die Entwicklung der lokalen
Betriebe.

Auslegungsfrist

Der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begrindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wird fir die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, 6ffentlich ausgelegt. Nach aktuellem
Kenntnisstand liegen keine wichtigen Griinde fir eine langere Auslegungsdauer bei
der Beteiligung der Offentlichkeit vor. Das Planvorhaben beinhaltet voraussichtlich
keine ausgewohnliche grof3e Anzahl an betroffenen erheblichen Belangen, keine be-
sonders umféanglichen Unterlagen und keine anderen komplexen Sachverhalte, die
eine verlangerte Auslegung notwendig machen wirden. Auch von Seiten der Offent-
lichkeit sind derzeit noch keine Stellungnahmen bekannt, welche die Wahl einer lan-
geren Auslegungsfrist erforderlich machen kénnten.
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4., Nutzungen

Der Bereich der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache von
ca. 4 ha (40.280 m?). Er liegt stdlich des Ortsteils Ziegelstadel und westlich vom Ge-
werbegebiet Sulzemoos (GE2, GE3, GE4). Sidlich befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Ackerland Wiesenflachen). Ebenfalls im Stiden liegen Bodendenk-
maéaler und Biotope (Flachland).

Im Stden und im Westen des Geltungsbereiches tangiert ein Feldweg und Entwas-
serungsgraben. Im Westen und im Norden bestehen Flachen zur Entwicklung von
Natur- und Landschaft (Pufferflache fur die empfindlichen Biotopbereiche). Dort sind
Uberwiegend Straucher, teilweise mit Baumen bepflanzte Flachen sowie Wasserfla-
chen vorhanden. Ebenfalls westlich vom Plangebiet fliel3t der Steindlbach.

Zwischen den Plangebieten GE 5 und GE 6 befindet sich ein Feldweg mit einer Breite
von ca. 4 m. Entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes verlauft die 110-kV-Frei-
leitung Maisach-Aichach der Bayernwerk AG mit einer Schutzstreifenbreite von 40 m.

5. Bisherige Darstellungen

Der Anderungsbereich der 29. Anderung beinhaltet folgende Grundstiicke mit den
Flurnummern: 1079/13 (Teilflache), 1105/4 (Teilflache), 1092, alle Gemarkung Sulze-
mOoos.

Das Grundstiick mit der FI. Nr. 1092 ist laut Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft, d.h. Ackerflache mit einem Vermerk: ,Vermeidung von Bodenerosion,
Erhaltung von Gelandestrukturen, bei Ackernutzung Erosionsschutzmal3nahmnen®
dargestellt.

Das Grundstiick mit der FI. Nr. 1079/13 (Teilflache) ist im FNP als Griunflache abge-
bildet. Der Anderungsbereich umfasst Darstellungen offentlicher Griinflachen mit
MaRnahmenflachen fur den Naturschutz im nérdlichen Bereich.

Abb.2  Ausschnitt rechtswirksamen FNP 24. Anderung, (Geltungsbereich mit schwarz umrandet),
ohne Mal3stab, 2016
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6. Geplante Darstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Sulzemoos wurde durch
die 9. Anderung in der Fassung vom 12.02.2007 vollstandig tberarbeitet und digitali-
siert. Die Bekanntmachung der Genehmigung durch das Landratsamt erfolgte am
18.07.2007. Mit der 18. Anderung wurde die 1. Erweiterung und mit der 24. Anderung
die 2. Erweiterung des Gewerbegebiets ausgewiesen.

Im Bereich der 29. Anderung sollen nun Gewerbegebiete (GE 5 und GE 6) dargestellt
werden, die mit einer Ortsrandeingriinung nach Westen abgeschlossen werden. Der
bestehende Feldweg, der zwischen den Gewerbeflachen GE 5 und GE 6 verlauft,
wird in der 29. Anderung Ubernommen.

Die Schutzstreifenbreite der 110-kV-Freileitung Maisach-Aichach der Bayernwerk AG
ist aufgrund des Umbaus mit 45 m breiter dargestellt. Ebenfalls sind in der 29. Ande-
rung die unterirdischen Hoch- und Mittelspannungsanlagen tbernommen.

7. Sonstiges

Die Versorgung mit Trink- und Léschwasser und die Entsorgung von Schmutzwasser
ist Gegenstand der Bauleitplanung bzw. Ausfiihrungsplanebene. Die technischen Vo-
raussetzungen fir einen Anschluss sind am Standort vorhanden. Die Erschliel3ung
erfolgt Uber die Werner-Heisenberg- und die Maffeistralie.

8. Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung

Durch die 29. Anderung des Flachennutzungsplans sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft gem. § 18 BNatSchG zu erwarten, fir die gem. § 21 BNatSchG Uber die Ver-
meidung, den Ausgleich und den Ersatz gem. § 1a BauGB zu entscheiden ist.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden ,Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt eine
grobe Abschatzung des Ausgleichsbedarfs. Eine detaillierte Betrachtung sowie die
Festsetzung von Mal3nahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Gemeinde Sulzemoos plant die 3. Erweiterung des Gewerbegebietes Sulzemoos
an der A8. 2012 und 2016 wurde das Gewerbegebiet bereits erweitert. Mit dieser
Erweiterung werden Flachen, die bei den vorherigen Erweiterungen als Ausgleichs-
flachen ausgewiesen wurden, tberplant.

Fur die Uberplanten Ausgleichsflachen ist zunachst Ersatz an anderer Stelle zu schaf-
fen. Als zweiter Schritt kann dann der Ausgleichsbedarf fur die 3. Erweiterung ermittelt
werden. Diese Vorgehensweise wurde vorab mit der Unteren Naturschutzbehorde
Dachau abgestimmt (Mail vom 20.09.2019).

Die Gemeinde Sulzemoos entwickelt derzeit ein neues Okokonto. Dieses Okokonto
bietet ein Kontingent an Wertpunkten, der Ausgleichsbedarf soll in Form von Wert-
punkten abgebucht werden. Dafir ist zum einen die Umrechnung der tberplanten
Ausgleichsflachen in Wertpunkten erforderlich. Zu anderen ist der neue Ausgleichs-
bedarf, der sich durch die 3. Erweiterung ergibt, ebenfalls in Wertpunkten zu ermitteln.
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Im Ergebnis wurde ein Ausgleichsumfang in Héhe von ca. 160.000 Wertpunkten er-
mittelt. Dieser kann bis zu einer Hohe von ca. 133.000 Wertpunkten ausgeglichen
werden. Die Gemeinde prft ob sie in der Abwagung der Belange der lokalen Wirt-
schaft gegentber dem Belang eines vollumfanglichen Ausgleichs der Baurechts-
schaffung ein héheres Gewicht einraumt. Dies wird auf Ebene des Bebauungsplanes
vollzogen.

9. Klimaschutz, MalBhahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung zu be-
ricksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch Maf3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zuklnftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und Malinahmen zum Schutz des Klimas, wie die Ver-
ringerung des CO2- Ausstol3es und die Bindung von CO; aus der Atmosphére durch
Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MaRRnahmen zur Anpassung an den Klima-
wandel

Beriicksichtigung

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau-
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen,
Freiflachen ohne Emissionen, Gewasser,
Grunflachen mit niedriger Vegetation, an
Hitze angepasste Fahrbahnbelage)

Lage am Ortsrand;
Keine exponierte Sudlage;

Erhalt von Gehdlzen und Pflanzung neuer Gehdlze,
dadurch Verringerung der Aufheizung von Gebauden
und versiegelten Flachen durch Verschattung und
Erh6éhung der Verdunstung und Luftfeuchtigkeit;

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk-
tur, Retentionsflaichen, Anpassung der Kana-
lisation, Sicherung privater und offentlicher
Gebaude, Beseitigung von Abflusshindernis-
sen, Bodenschutz, Hochwasserschutz)

Der westliche Rand des Plangebiets tangiert den
wassersensiblen Bereich;

Méoglichkeit zur Nutzung eines vorhandenen Sys-
tems als Versickerungsflache zur Entwéasserung der
Bauflachen;

MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
gen wirken (Klimaschutz)

Berticksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung
Energien

regenerativer

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare Ener-
gieanlagen, Anschluss an Fernwéarmenetz,
Verbesserung der Verkehrssituation, Anbin-
dung an OPNV, Radwegenetz, Strahlungshbi-
lanz: Reflexion und Absorption)

Uberwiegende West-Ost-Ausrichtung der Gebaude
und freie Wahl von Dachformen/ -neigungen,
dadurch Verbesserung der Voraussetzungen fir die
Nutzung von Solarenergie;

Erweiterung eines vorhandenen Gewerbegebietes
->teilweise Nutzung bestehender ErschlieRungsstra-
Ren, dadurch Verringerung der Flacheninanspruch-
nahme;

Nachverdichtung im Nahbereich einer Bushalte-

stelle, dadurch Mdglichkeit zur Nutzung von Alterna-
tiven zum COz-emittierenden Individualverkehr

Vermeidung von CO2 Emissionen durch MIV
und Fdrderung der CO2 Bindung

Forderung der CO2-Bindung durch Nachpflanzung
von Geholzen, geringe gegenseitige Verschattung
von Gebauden, dadurch bessere Nutzung natirlicher
Warme
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Sulzemoos Flachennutzungsplan — 29. Anderung 06.11.2023

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr,
CO:z2 neutrale Materialien)

10. Flachenbilanz

Die Uberplanten Flachen (ohne Ausgleichsflache) sind folgender Tabelle zu entneh-

men:
Art der Nutzung Flache (ca. in ha) Anteil (%)
Gewerbeflachen 4 99,4
GE 5 0,35
GE 6 3,65
Verkehrsflache (Feldweg) 0,024 0,6
Gesamtflache 4,024 100
Gemeinde Sulzemoos, den

Erster Burgermeister Johannes Kneidl
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