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Der Vorsitzende stellt fest, dass der Gemeinderat Sulzemoos somit
nach Art. 47 Abs. 2/3 GO beschlussfahig ist.

Die letzte Sitzungsniederschrift vom 18.01.2021 wird ohne Einwand
genehmigt.
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Elternbeitrage fiir die Kindertagesstatten im Januar 2021

Sachverhalt:

Die Bayerische Staatsregierung hat am 26.01.2021 entschieden, Eltern und Kindertageseinrichtungen
wie schon in den Monaten April, Mai und Juni 2020 pauschal bei den Elternbeitrdgen zu entlasten.

Um den Aufwand fir Trager und Einrichtungen so gering wie méglich zu halten, orientiert sich der
Beitragsersatz an dem bereits bekannten Verfahren der Monate April bis Juni 2020. Zur Umsetzung
wird, wie im letzten Jahr, eine Férderrichtlinie verdffentlicht. In Abstimmung mit den Kommunalen
Spitzenverbanden tbernehmen die Kommunen 30 Prozent der im Folgenden dargestellten Betrage.

Folgende Eckpunkte sind vorgesehen:

Der Beitragsersatz gilt rickwirkend ab dem 01.01.2021 fir die Monate Januar 2021 und Februar 2021
und ist ein Angebot an die Trager der Kindertagesbetreuung.
Der Beitragsersatz betragt fur

»  Krippenkinder: 300 Euro, davon tragt der Freistaat 240 Euro

» Kindergartenkinder: 50 Euro (zusatzlich zum Beitragszuschuss in H6he von 100 Euro), das
heit Entlastung um 150 Euro, davon tragt der Freistaat neben dem Beitragszuschuss in Ho-
he von 100 Euro weitere 35 Euro

e Schulkinder: 100 Euro, davon tragt der Freistaat 70 Euro

Der Beitragsersatz hat folgende Voraussetzungen:

» Die Kindertageseinrichtung wird nach dem BayKiBiG geférdert.

» Es werden fiir Kinder, die die Kindertageseinrichtung an nicht mehr als fiinf Tagen im betref-
fenden Monat besucht haben, keine Elternbeitrdge erhoben. Der Elternbeitrag umfasst alle
Kosten, das hei3t auch Aufwendungen fir das Mittagessen sind zu erlassen.

« Entscheidet sich ein Trager dazu, am Beitragsersatz teilzunehmen, so muss dies fir alle Kin-
der gelten, die im jeweiligen Monat an nicht mehr als finf Tagen betreut wurden. Ein Trager
kann sich nicht dafir entscheiden, den Beitragsersatz nur fir einzelne Kinder oder einzelne
Altersgruppen zu beantragen.

* Um die Abrechnung mdéglichst unbiirokratisch gestalten zu kénnen, wird die kommunale Mitfi-
nanzierung keine formelle Férdervoraussetzung fir den staatlichen Beitragsersatz sein. Dies
erm@glicht in jeder Kommune vor Ort eine flexible Umsetzung der mit den Kommunalen Spit-
zenverbanden vereinbarten kommunalen Mitfinanzierung.

Wenn ein Kind im betreffenden Monat an mehr als finf Tagen betreut wurde, leistet der Freistaat fur
dieses Kind im jeweiligen Kalendermonat keinen Beitragsersatz.

In der Satzung der Gemeinde Sulzemoos gibt es keine wirksam vereinbarten Regelungen, wie sich
die teilweise Inanspruchnahme der Notbetreuung an mehr als funf Tagen auf die Benutzungsgebiih-
ren auswirkt.

Hier gibt es verschiedene Mdglichkeiten:

« Auf die Benutzungsgebiihren wird verzichtet, es werden nur die Verpflegungskosten abge-
rechnet.

« Es werden die monatlichen Benutzungsgebihren sowie die Verpflegungskosten abgerechnet.

» Es werden die Benutzungsgebihren anhand eines noch zu bestimmenden Schlussels, z.B.
pro Anwesenheitstag, sowie die Verpflegungskosten abgerechnet.

Wenn Im Januar 2021 auf die kompletten Benutzungsgebihren fir alle Kinder, unabhangig davon, ob
und wie lange die Notbetreuung besucht wurde, und die Verpflegungskosten fir die Kinder, die die
Kindertageseinrichtungen an nicht mehr als finf Tagen besucht haben, verzichtet wird (Vorausset-
zung flr Ausgleich), ergibt sich fir die Gemeinde Sulzemoos nach Erhalt des Beitragsersatzes durch
den Freistaat ein Fehlbetrag in H6he von ca. 2.500,00 €.
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Da fur Februar 2021 noch keine Anwesenheitszeiten der Kinder vorliegen, wird die Erhebung der EI-
ternbeitrage fir den Monat Februar 2021 Thema einer spateren Sitzung sein.

Am 23.02.2021 wurde von der Bayerischen Staatsregierung beschlossen, dass entgegen der ur-
spriinglichen Ankiindigung die Verpflegungskosten im Zusammenhang mit der Notbetreuung an nicht

mehr als finf Tagen nicht zu den Elternbeitradgen zahlen. Der obengenannte Fehlbetrag reduziert sich
dadurch um ca. 150,00 €.

Beschluss:
Der Beitragsersatz wird beantragt. Auf die Erhebung von Benutzungsgeblhren wird im Januar 2021

komplett verzichtet. Die Verpflegungskosten werden abgerechnet.

Abstimmungsergebnis: 17:0

30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sulzemoos

Auftragsvergabe

Beschluss:

Der Auftrag fur die Bearbeitung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sulze-
moos wird an den Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen vergeben.
Abstimmungsergebnis: 17:0

Billigungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Planungsverbandes AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen fir

die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sulzemoos in der Fassung vom
01.03.2021.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Einleiten des Verfahrens

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager gem. § 4 Abs. 1 BauGB vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Bebauungsplan Einsbach "Badfeld"

Auftragsvergabe
Beschluss:
Der Auftrag flr die Bearbeitung des Bebauungsplanes Einsbach ,Badfeld” wird an den Planungsver-

band AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen vergeben.

Abstimmungsergebnis: 17:0
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Billigungsbeschluss
Beschluss:
Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes ,Badfeld* Einsbach des Planungsverban-

des AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen in der Fassung vom 01.03.2021.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Einleiten des Verfahrens
Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

sowie der Behdrden und sonstigen Trager gem. § 4 Abs. 1 BauGB vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Bebauungsplan Einsbach "Am Weiherweg"

Auftragsvergabe
Beschluss:
Der Auftrag flr die Bearbeitung des Bebauungsplanes ,Am Weiherweg“ Einsbach wird an den Pla-

nungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen vergeben.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Billigungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Weiherweg“ Einsbach des Planungs-
verbandes AuBerer Wirtschaftsraum Minchen in der Fassung vom 01.03.2021.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos beauftragt die Verwaltung das Verfahren nach
§ 13 b BauGB einzuleiten und den gebilligten Entwurf des Bebauungsplans ,Am Weiherweg" Eins-
bach in der Fassung vom 01.03.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszu-
legen.

Abstimmungsergebnis: 17:0
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Bebauungsplan Einsbach "Am Selacher Weg, Nr. 2"

Sachverhalt:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 03.01.2020 - 03.02.2020 statt.

Die Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in der Sitzung am 09.03.2020 behandelt. Es erfolgt
eine erneute Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Am Selacher Weg, Nr. 2% Die
Abwagung umfasst die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Fachbehdrden
sowie Trager oOffentlicher Belange (TOB).

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos hebt die Beschlisse, die in der Sitzung vom 09.03.2020
zum Entwurf des Bebauungsplans ,Am Selacher Weg, Nr. 2“ gefasst wurden, auf. Es erfolgt eine er-
neute Beratung, Abwagung und Beschlussfassung.

Abstimmungsergebnis: 17:0
Erneute Behandlung abgegebener Stellungnahmen

Sachverhalt:

A Zur Stellungnahme aufgeforderte Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
e Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
e Amt fir l&ndliche Entwicklung
*  Autobahndirektion Stidbayern
»  Bayerischer Bauernverband
*  Bayernwerk AG UnterschleiBheim
e Bund Naturschutz
. Deutsche Bahn AG
. Deutsche Telekom Technik GmbH
»  Evangelische Kirche
*  Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern
. Industrie und Handelskammer
»  Katholische Kirche
*  Kreisbrandinspektion
. Kreisheimatpfleger
. Landesamt flir Denkmalpflege
e Landesbund fir Vogelschutz
e Landratsamt Dachau:

o Fachbereich Abfallwirtschaft
o Fachbereich Techn. Umweltschutz
o Fachbereich Rechtl. Belange
o Fachbereich Geoinformation
o Fachbereich Bauordnung
* Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde
* Regionaler Planungsverband Minchen
« Staatliches Bauamt Freising
* Vermessungsamt Dachau
*  Wasserwirtschaftsamt Minchen
* Wasserzweckverband Sulzemoos-Arnbach
* Gemeinde Odelzhausen
* Gemeinde Schwabhausen
* Gemeinde Erdweg
+ Gemeinde Maisach
+ Gemeinde Bergkirchen
* Gemeinde Egenhofen
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B Stellungnahmen ohne Einwédnde, Anregungen, Hinweise oder Bedenken:
* Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde Stellungnahme vom 13.01.2020
* Regionaler Planungsverband Miinchen, Stellungnahme vom 14.01.2020
+ Staatliches Bauamt Freising, Stellungnahme vom 16.01.2020
e Amt fir Landliche Entwicklung, Stellungnahme vom 07.01.2020
» Katholische Kirche, Stellungnahme vom 28.01.2020
+ Gemeinde Bergkirchen, Stellungnahme vom 22.01.2020
+ Gemeinde Erdweg, Stellungnahme vom 09.01.2020
* Gemeinde Schwabhausen, Stellungnahme vom 08.01.2020

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos nimmt zur Kenntnis, dass o0.g. Trager 6ffentlicher Belange
keine Einwande, Bedenken, Anregungen oder Hinweise zur gegensténdlichen Planung vorzubringen
haben bzw. deren Belange durch die gegensténdliche Planung nicht berihrt sind.

Abstimmungsergebnis: 17:0

C Stellungnahmen mit Anregungen, Bedenken, Einwendungen und Hinweisen:

Stellungnahme Landratsamt Dachau - Fachbereich Rechtliche Belange, Schreiben vom 13.01.2020

Sachverhalt:
Inhalt:

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. Baurecht gem. § 34 BauGB auf den Parzellen FI.Nr. 549/5,
549/6 und 549/4 entstehen kann.

Abwéagung:

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Die Flurnummern 549/5 und 549/6 liegen im Umgriff der Ortsabrundungssatzung ,Einsbach westlich
der Brucker Str.” in der Fassung vom 25.09.1990. Das Baurecht ist damit aus Sicht der Gemeinde
ausreichend begrenzt und geregelt. Sollte weiteres Baurecht auf Fl. Nr. 549/4 entstehen, stlinde dies
einer geordneten Ortsentwicklung nicht von vornherein entgegen. Eine spatere Steuerung einer derar-
tigen Entwicklung wird nicht ausgeschlossen.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Stellungnahme Landratsamt Dachau - Fachbereich Technischer Umweltschutz, Schreiben vom
23.01.2020

Sachverhalt:
Inhalt:

Wir empfehlen, die Ziffer 3.4 der Begriindung in Emissionen und Immissionen umzubenennen. Als
Erganzung regen wir an, nach dem ersten Satz Folgendes zu ergéanzen:

Unzulassige Gerucheinwirkungen sind durch die dadurch im Gebiet entstehenden Immissionen nicht
Zu erwarten.
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Wir bitten, folgenden Hinweis in die Begriindung aufzunehmen:

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich geman §3 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern
sind geman § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzob-
jekte geman §3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in Verbindung mit der
TA Larm, der 16. BImSchV sowie Art. 13 Seveso-III-RL.

Abwagung:

Der Punkt 3.4 der Begriindung umfasst die Beschreibung sowohl der erfassten Emissionen als auch
der Immissionen. Die Uberschrift wird entsprechend angepasst.

Nach Ruicksprache mit der Unteren Immissionsschutzbehérde bezieht sich der Satz ,Unzulassige
Gerucheinwirkungen sind durch die dadurch im Gebiet entstehenden Immissionen nicht zu erwarten.”
auch auf die beiden landwirtschaftlichen Hofstellen auf FI. Nr. 553 und FI. Nr. 540. Nach Angaben der
Unteren Immissionsschutzbehérde (telefonische Mitteilung vom 24.02.2020) wurden die erforderlichen
Abstande anhand der vorliegenden Tierzahlen ermittelt. Bei FI. Nr. 553 handelt es sich um eine Pfer-
dehaltung mit 20 — 25 Tieren. Fur FI. Nr. 540 wurde der erforderliche Abstand mit verschiedenen Tier-
zahlen von 400 — 480 Mastschweinen bei einem geschlossenen Stall ermittelt.

Die Einschatzung, dass keine immissionsschutzfachlichen Konflikte zu erwarten sind, wird zur Kennt-
nis genommen. Die Erweiterungsabsichten des betroffenen Landwirtes gemaB den Bauantra-
gen/Vorbescheidsantragen kénnen allerdings tatsédchlich zu immissionsschutzfachlichen Konflikten
fihren, sofern durch den Bauherrn keine emissionsmindernden MaBBnahmen umgesetzt werden.

Im Beurteilungsgebiet um die geplante Wohnbebauung befinden sich drei aktive Hofstellen mit Schaf-/
Schweinehaltung (folgende Abbildung, Nr. 1), Pferdehaltung (folgende Abbildung, Nr. 2) sowie Rin-
derhaltung (folgende Abbildung, Nr. 3). Weiterhin befinden sich im Gebiet noch zwei weitere Hofstel-
len mit genehmigter Milchviehhaltung, auf denen derzeit keine Tierhaltung besteht. Bei einer davon
folgende Abbildung, Nr. 4) wird der Betrieb nach Auskunft der Besitzer ggf. wieder aufgenommen.

S licartenstrag, .
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Tierhaltungsanlagen (gelbe Markierung), Plangebiet ,Am Selacher Weg, Nr. 2“ (blaue Markierung®,
Am Weiherweg” (grine Markierung), ,Badfeld” (rote Markierung); ohne Mafstab, Quelle Luft-
bild: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 2018; Quelle Einzeichnungen: Immissionsprognose
durch MTS, Stand 22.02.2021 (siehe Anhang 1)

Etwa 300 m siidwestlich des Plangebietes ,Am Selacher Weg Nr. 2“ besteht auf der FI.Nr. 540 (...hof,
Dobelweg 1) ein landwirtschaftlicher Tierhaltungsbetrieb mit Schaf-/ Schweinehaltung. Die Schafzucht
wurde 1992 genehmigt, wobei der Genehmigungsbescheid keine maximale Tieranzahl festsetzt.
Im Jahr 1995 wurden dann die Umnutzung der Scheune in einen Ferkelstall und die teilweise Umnut-
zung der landwirtschaftlichen Maschinenhalle in ein Schlachthaus genehmigt. Seit 1999 fanden erneu-
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te Erweiterungen statt. Es wurden der Anbau der Landmaschinenhalle (mit Heu- und Getreidelager)
sowie ein Maststall fur LAmmer genehmigt. Zudem wurde die zeitweise Nutzung des bestehenden
Schafstalles fir die Schweinemast zugelassen. Letzteres unter den Auflagen, dass die Mastschweine
eine Stlckzahl von 360 nicht Gberschreiten und dass sie nur im Zeitraum der 8 Monate gehalten wer-
den, wahrend denen sich die Schafe auf der Weide befinden.

Aktuell beabsichtigt der Landwirt auf der Hofstelle auf FI.Nr. 540 (obige Abbildung, Nr. 1, Schaf-/
Schweinehaltung) eine Nutzungsanderung von Schaf- auf ausschlieBlich Schweinehaltung und die
Erhéhung der Tierzahlen fir die Schweinehaltung von 360 auf 460 Schweine sowie eine zuséatzliche
Betriebserweiterung entweder durch einen Anbau an der FI.Nr. 540 oder durch den ebenfalls in Erwa-
gung gezogenen Neubau eines Zuchtschweinestalls auf der FI.Nr. 545 (westlich der StaatsstraBe) als
dritten Standort. Genauere Angaben (ber die GroBe des Stalls und dessen Lage auf der FI.Nr. 545
sind nicht abschlieBend geklart. Auch eine Positionierung im stdlichen Bereich der Flurnummer wurde
vom Landwirt in einem Gesprach mit der Gemeinde nicht ausgeschlossen. Des Weiteren plant der
Landwirt eine Erweiterung auf der ebenfalls von ihm bewirtschafteten Hofstelle auf FI.Nr. 553 (obige
Abbildung, Nr. 2, Pferdehaltung).

Es ist davon auszugehen, dass ein An- und Ausbau des bestehenden Schaf-/ Schweinehaltungsbe-
triebs auf dem Grundstiick FI.Nr. 540 eine sinnvollere und effizientere Bewirtschaftung ermdglicht als
ein weiterer Standort. Da jeder Standort durch Betriebswohnen langfristig ein Ansatz fir eine Splitter-
siedlung im AuBenbereich werden kann, wie schon das Beispiel der Pferdehaltung (vgl. Ziffer 4.3.2
der Begrindung) auf FI.Nr. 553 zeigt. Es ist Ziel der Gemeinde Sulzemoos, auch entsprechend den
Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, den Fokus auf die Erweiterung der bestehenden Betrie-
be zu legen. Dies gilt insbesondere, solange noch keine derart konkreten Planungsabsichten belegt
werden konnten, die sich gegen die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde durchsetzen kénnen.

Zur Ermittlung der Geruchsbelastung fir die Bauleitplanungen in Einsbach hat die Gemeinde Sulze-
moos eine Immissionsprognose bei der Modern Testing Services (Germany) GmbH in Auftrag gege-
ben. Das Gutachten in der Fassung vom 22.02.2021 (vgl. Anlage 2 der Begriindung) analysiert den
genehmigten Zustand und Erweiterungsmaéglichkeiten fur die Hofstellen auf den FI.Nrn. 540 und 553.
Die Berechnung ermittelte u.a. auf Grundlage der unterschiedlichen Tierarten, der Lage der Emission-
sorte, des Gelandes und der vorherrschenden Windrichtungen bestimmte Geruchsstundenhaufigkei-
ten in % pro Jahr im Nahbereich auf den Plangrundstiicken.

Im Ergebnis liegen die Immissionswerte im genehmigten Ist-Zustand fiir das Plangebiet ,Am Selacher
Weg, Nr. 2 zwischen 8,7 und 9,1 %. Die Umsetzung der Bauleitplanung schrankt also den genehmig-
ten Bestand des Landwirtes nicht ein.

Die Untere Immissionsschutzbehérde hat darliber hinaus mit Schreiben vom 23.01.2020 Stellung
genommen, dass beim Plangebiet ,Am Selacher Weg, Nr. 2 unzuldssige Geruchseinwirkungen durch
die dadurch im Gebiet entstehenden Immissionen nicht zu erwarten* sind. Eine telefonische Ruck-
sprache am 24.02.2020 ergab, dass sich diese Aussage auf die beiden landwirtschaftlichen Hofstellen
auf FI.Nr. 540 und 553 bezieht. Die erforderlichen Abstdnde wurden anhand der vorliegenden Tierzah-
len ermittelt. FOr FI. Nr. 540 wurde der erforderliche Abstand mit verschiedenen Tierzahlen von 400
bis 480 Mastschweinen bei einem geschlossenen Stall ermittelt. Bei FI.Nr. 553 wurde der Abstand bei
einer Anzahl von 20 — 25 Pferden ermittelt.

Nach Kenntnisstand der Gemeinde hat der Landwirt fir den Standort auf FI.Nr. 540 eine Genehmi-
gung fur die Haltung von 360 Mastschweinen im Zeitraum von lediglich 8 Monaten im Jahr, 448 Mast-
[Ammern und 146 Ferkel. Zukinftig mdchte er ganzjahrig 460 Mastschweine, 24 Sauen, weiterhin die
Ferkel und keine Schafe mehr halten. Am Standort FI.Nr. 553 méchte er von 6 auf 20-22 Pferde erh6-
hen.

Unter Berlcksichtigung dieser vom Landwirt gewlnschten Erweiterungen ergeben sich in der gut-
achterlichen Immissionsprognose errechnete Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 14,4 und 16,6%.
Damit liegen diese Uber dem Wert von 10 %, der in der GIRL (Geruchs-Immissions-Richtlinie) fur
Wohn-/Mischgebiete zunéchst angesetzt wird. Sie liegen teilweise auch Gber dem Wert von 15 %, der
fur Dorfgebiete angesetzt wird.

GemaB den Auslegungshinweisen der GIRL nach Nr. 3.1 sind in begriindeten Einzelfallen auch Zwi-
schenwerte zwischen Dorfgebieten und AuBenbereich mdglich, was zu Werten von bis zu 20 % am
Rand des Dorfgebietes fihren kann. Analog kann beim Ubergang vom AuBBenbereich zur geschlosse-
nen Wohnbebauung verfahren werden. In Abh&ngigkeit vom Einzelfall kbnnen Zwischenwerte bis
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maximal 15 % zur Beurteilung herangezogen werden. Hat sich ein Dorf zum Wohngebiet entwickelt,
so ist eine Zuordnung zum Wohn-/Mischgebiet erforderlich. Jedoch ist auch in diesen Féllen bei ent-
sprechender Begriindung die Festlegung von Zwischenwerten mdglich (siehe Nr. 5 GIRL).

Die Gemeinde Sulzemoos sieht das Heranziehen eines Zwischenwertes im vorliegenden Fall als an-
gemessen an. Der Ortsteil ist im Flachennutzungsplan gréBtenteils als Dorfgebiet ausgewiesen (vgl.
obige Abbildung, Nr. 3). Die bestehende Wohnbebauung sudlich des Selacher Wegs ist als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA), die Bebauung nérdlich als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

Die gewachsenen Strukturen des Ortsteils Einsbach haben, insbesondere in diesem Bereich, einen
dorflichen Charakter, der sich aus sowohl aktiven als auch aus ehemaligen, umgebauten und umge-
nutzten Hofstellen ergibt. Rund um den Ortsteil grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an und
auch der Bereich des Plangebietes ,Am Selacher Weg, Nr. 2° liegt im landwirtschaftlich genutzten
AuBenbereich, zwar angrenzend an bestehende Wohnbebauung, jedoch vorbelastet durch landwirt-
schaftliche Betriebe im ndheren Umfeld.

Dort befinden sich sowohl der ...hof (Schafhaltung, teilweise Schweinehaltung) auf FI.Nr. 540, der
...hof (Pferdehaltung) auf FI.Nr. 553 als auch ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb mit Milchviehhal-
tung auf der nérdlich des Plangebietes gelegenen FI.Nr. 8. DarlUber hinaus bestehen auf den FI.Nrn. 1
und 71, norddstlich des Plangebietes, Genehmigungen fir weitere landwirtschaftliche Tierhaltungsbe-
triebe. Zwar besteht dort derzeit keine Tierhaltung, jedoch wollen die Besitzer des Hofes auf der Flur-
nummer 71 (nach telefonischer Auskunft) eine Wiederaufnahme mit Milchkiihen und Jungvieh nicht
ausschlieBen.

Auf Grundlage der durch die nahegelegenen Héfe und die landwirtschaftlich genutzten Flachen be-
stehenden Einwirkungen kann aus Sicht der Gemeinde Sulzemoos fiir das Plangebiet ,Am Selacher
Weg, Nr. 2 gemaB der Regelungsmdglichkeit der GIRL ein Zwischenwert zwischen Wohnbebauung
und AuBenbereich angesetzt werden.

In diesem Zusammenhang wird auf die Rechtsprechung verwiesen, die erklart, dass ,derjenige, der in
die Néhe eines landwirtschaftlichen Betriebes zieht, selbstverstdndlich die Vorbelastung in seine Ent-
scheidung fir den neuen Wohnort einzustellen hat. Seine Schutzwiirdigkeit ist entsprechend verrin-
gert, sodass ihm ein Anspruch auf die sonst einzuhaltenden Immissionsrichtwerte nicht einschrén-
kungslos zukommt.” (OVG NRW Urteil vom 31.08.2012 Az. 10 D 114/10.NE; vgl. dazu auch BVerwG
Urteil vom 19.01.1989 Az. 7 C 77.87; BVerwG Urteil vom 23.05.1991 Az. 7 C 19.90 und OVG NRW
Beschluss vom 12.08.2008 Az. 10 A 1666/05).

Insgesamt geht die Gemeinde daher davon aus, dass das Umfeld des Plangebiets keine Emissionen
verursacht, die gem. § 3 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ,nach Art, Ausmal3 oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren®.

Darlber hinaus sieht die Gemeinde auch den hinreichenden Schutz des Landwirts vor Entwicklungs-
einschrédnkung als gegeben an. Auch bei Verwirklichung der vorliegenden Bauleitplanung ware eine
Erweiterung sowohl der Pferdehaltung auf FI.Nr. 553 als auch der Schweinehaltung bzw. der Schwei-
nehaltung nunmehr ohne Schafhaltung auf FI.Nr. 540 grundsatzlich weiterhin méglich.

Dies gilt insbesondere, da im Geruchsgutachten noch keine EmissionsminderungsmafBnahmen be-
rlicksichtigt wurden. Nach Riicksprache mit der Modern Testing Services GmbH sind bei der Schwei-
nehaltung folgende MaBnahmen denkbar, um geruchliche Emissionen zu verringern:
- Tierstreuverfahren (bis 40 % Geruchsminderung méglich)
- Abluftreinigung (gunstig v.a. fir Stallhaltung mit Zwangsbeltftung)
- Kot-Harn-Trennung (z.B. mit Unterflurschieber und regelméaBiger Entmistung, v.a. emis-
sionsmindernd gegen Ammoniak, aber auch Geruch)
- verschiedene bauliche MaBnahmen (Uberdachung von Auslaufen; glatter geneigter Gil-
lekanal und Spilungen zum raschen AbflieBen der Gille).

Dariber hinaus fuhrt die VDI 3894 (Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen; Haltungs-
verfahren und Emissionen; Schweine, Rinder, Gefligel, Pferde) auf Blatt 1, Tabelle 18 ,MaBnahmen
zur Vermeidung und Verminderung der Ammoniak- und Geruchsstoffemissionen folgende weitere
MaBnahmen auf:
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- héufigeres (z.B. tagliches) Entfernen des Dungs, keine oder kurzfristigere Dunglagerung
im Stall

- Anpassung der Haltungsform (z.B. GroB3gruppen- und Mehrflachenbuchten mit separa-
tem Kotbereich)

- Anpassung von Raumtemperatur/Warmedadmmung und/oder Liftung.

Welche dieser aufgefihrten MaBnahmen verhaltnismaBig und zumutbar sind, ist in Absprache mit
dem Landwirt zu prifen und abhangig von der konkreten Umsetzung der Erweiterung, die im Detail
noch nicht festgelegt wurde. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass eine Emissionsminde-
rung auf zumutbare Weise erreicht werden kann. Dabei geht die Gemeinde Sulzemoos auch davon
aus, dass aufgrund der Situationsgebundenheit der landwirtschaftlichen Betriebe in der Ndhe zu be-
reits bestehender Wohnbebauung auch im Hinblick auf die neu hinzukommenden Baufldchen und das
damit verfolgte stadtebauliche Interesse an der Schaffung dringend benétigten Wohnraums den land-
wirtschaftlichen Betrieben ein gewisses Maf3 an Rlcksichtnahme zugemutet werden kann.

Pferdehaltung

Sudwestlich angrenzend an das Plangebiet ,Am Selacher Weg, Nr. 2“ befindet sich auf FI.Nr. 553
(...hof, Weiherweg 10) eine Pferdehaltung. Zudem besteht dort Wohnnutzung und wurde, nach Kennt-
nisstand der Gemeinde, mit Bescheid vom 05.08.2016 ein Umbau mit drei weiteren Wohnungen ge-
nehmigt, um die wirtschaftlichen Interessen des Landwirts zu starken. Zwar erwégt der Eigentiimer
auch die Erweiterung der Pferdehaltung, allerdings |asst der entsprechende Bescheid des Landrats-
amtes eine Erweiterung bzw. die Errichtung weiterer landwirtschaftlicher Geb&ude nur dann zu, wenn
die Wohnnutzung aufgegeben wird.

Bisher besteht Unklarheit darliber, welche Nutzungsabsichten letztlich weiterverfolgt werden. Jedoch
lief bei einer Ortsbegehung im Sommer 2019 der Umbau zur Wohnnutzung und es gab seither keine
Anzeichen eines Ruckbaus.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) kam bei einer 2020 erfolgten Beratung der
Gemeinde und Standortanalyse zu dem Ergebnis, dass die Emissionen durch die Pferdestélle Einfluss
auf das geplante Wohngebiet ,Am Selacher Weg, Nr. 2“ haben. Der bisher im Zuge der Erweiterung
angedachte Standort des Festmistlagerplatzes im Norden der Flurnummer 553 wiederum wirde be-
reits die Bestandsbebauung (Selacher Weg Nr. 5) beeintrachtigen und wére daher abzulehnen. Aus
fachlicher Sicht des AELF ware die Anordnung der Mistlagerstatte an anderer Stelle, z.B. auf der
Westseite der Betriebsstétte vertretbar und ggf. auch aus arbeitswirtschaftlichen Grinden sinnvoller.
Eine Einmauerung und/oder Uberdachung wirde emissionsmindernd wirken.

Insgesamt ist die Beurteilung erschwert, da die anzuwendende Richtlinienreihe VDI 3894, die von
Tierhaltungen ausgehenden Emissionen zum Inhalt hat, keinen speziellen Konvektionswert fir Pfer-
demist festschreibt. Es liegt nahe, dass Pferdemist weit weniger Geruchsbelastung als z.B. Rindermist
verursacht, da er einen hohen Stroh- oder anderen Einstreuanteil aufweist.

Grundsatzlich werden die durch die Pferdehaltung verursachten ,umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt” (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)
nicht wesentlich stérender eingestuft als die der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Nut-
zung. Grundlage fur diese Annahme sind auch nicht vorhandene verbindliche Richtlinienabstande. Die
geruchliche Belastung bei den Begehungen des Grundstiicks vor Ort wurde als sehr gering empfun-
den.

Der Broschire ,Gerliche und Geruchsbelastigungen des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (2015)
ist zu entnehmen, dass in Bayern derzeit keine spezielle Richtlinie eingefiihrt ist, anhand derer die
Geruchsimmissionen zu bewerten sind. Die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des Landes Nord-
rhein-Westfalen wird jedoch regelmaBig in entsprechenden Féllen als Erkenntnisquelle herangezogen.
Die GIRL, in der aktuellen Fassung vom 29.02.2008, enthalt fir Pferde keinen speziellen Gewich-
tungsfaktor. Die Rechtsprechung sieht z.B. fir eine Pferdepension vor, ,dass bei Pferden keinesfalls
ein hdherer Geruchsfaktor als bei Rindern [0,5] angenommen werden kann. Insbesondere bei einer
Pensionspferdehaltung kann davon ausgegangen werden, dass die Pferde unter erhdhter Einstreu
besonders sauber gehalten werden” ... ,Geruchsbedingte Stérungen durch eine Pferdehaltung sind
bekanntermafBen grundsatzlich deutlich geringer als etwa bei der Haltung von Rindern oder Schwei-
nen“ (BayVGH vom 17.03.2011, Az. 2 N 10.2071; vgl. auch VGH BW vom 10.10. 2003 VBI BW 2004,
181; BayVGH vom 9.11. 2005, Az. 2 CS 05.2224, vom 2. 9. 2010, Az. 14 ZB 10.604).



Gemeinde Sulzemoos

Beschlussbuch Seite 11 Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde Offentlicher Teil
Sulzemoos vom 01.03.2021

GemaB der VDI 3894, Blatt 1 ,Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen Haltungsverfah-
ren und Emissionen Schweine, Rinder, Gefllgel, Pferde” werden ,Pferde [...] in der Regel hinsichtlich
der Geruchsstoffemissionen wie Milchvieh oder glinstiger beurteilt, da die Stalle zumeist starker ein-
gestreut werden®.

Far Geruchsimmissionen aus der Pferdehaltung kann daher in der Regel ein niedriger Gewichtungs-
faktor von unter 0,5 fir Pferde angesetzt werden.

Das entsprechende Kapitel in der Begriindung wird um die Ergebnisse des vorliegenden Gutachtens
erganzt. Es war bereits bekannt und in die Abwagung eingestellt worden, dass sich landwirtschaftliche
Betriebsstellen in der ndheren Umgebung befinden. Da sich durch die Aufstellung des gegenstéandli-
chen Bebauungsplanes auch in Kenntnis der Ergebnisse des Gutachtens keine erheblich verdnderte
Situation ergibt, geht die Gemeinde davon aus, dass dem Landwirt nahezu die gleichen Erweite-
rungsmoglichkeiten zur Verfigung stehen, wie in dem Falle, dass die gegenstandliche Planung nicht
umgesetzt werden wirde. Der Landwirt misste ohnehin emissionsmindernde MalBnahmen umsetzen,
um den seit bereits Jahrzehnte vorhandenen Wohnbestand zu schiitzen. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes wird zwar eine Erh6hung der Anforderungen und des Umfanges an emissionsmin-
dernden MaBnahmen ausgeldst, die nach Auffassung der Gemeinde aber nicht erheblich und in Anbe-
tracht der Lage der landwirtschaftlichen Betriebe angrenzend an bestehende Wohnbebauung und in
Anbetracht der Ziele, die mit der Bauleitplanung verfolgt werden, zumutbar ist. Die Gemeinde halt
deswegen an der Planung fest und erachtet eine erneute Auslegung fir nicht erforderlich, da keine
materiell-rechtliche Anderung des Bebauungsplanes ausgeldst wird.

Der von der UIB vorgeschlagene Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird gemaB Sachvortrag gefolgt. Redaktionelle Anderungen werden {ibernom-
men. Eine Plan&nderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Stellungnahme Landratsamt Dachau - Fachbereich Bauordnung, Schreiben vom 10.01.2020

Sachverhalt:
Inhalt:

Offensichtlich sind alle Dachformen zuldssig. Hieraus ergeben sich aber Umsetzungsschwierigkeiten
mit den formulierten Festsetzungen 3.3. und 3.4 zur Wandhdéhe bzw. Gesamthdhe. Dies sollte detail-
lierter ausgearbeitet werden, oder bestimmte Dachformen vorgeschrieben oder ausgeschlossen wer-
den. Dies wére auch aus stadtebaulichen Aspekten an der Ortsrandlage sinnvoll.

Die Festsetzung 3.5 ist in der praktischen Umsetzung schwierig, hier ware ein Héhenbezug in Meter
Uber NHN sehr hilfreich.

Abwiégung:

Bei den Werten handelt es sich um Maximalwerte. Bei einer Wandhdhe von 6,30 m ist eine maximale
Gesamthdéhe von 10,00 m zulassig. Die Gemeinde mdchte den Bauherren mehr Spielraum bei der
Dachgestaltung lassen. Daher wurde in erster Linie eine maximale Wandhéhe vorgegeben. Bei ge-
neigten D&chern ist die Dachneigung dem Bauherrn Uberlassen. Um zu verhindern, dass sich zu hohe
Dachgiebel entwickeln, die das Ortsbild in der Umgebung zu stark dominieren, wird die Giebelhdhe
mittels Festsetzung der maximal zuldssigen Gesamthéhe beschrankt. Die Gemeinde hat daher die
Gesamthéhe auf max. 10,00 m festgesetzt. Jede der Ublichen Dachformen weist eine obere Kante
auf, somit erscheint diese Festsetzung umsetzbar.

Die bisherige Festsetzung bezieht sich auf das natirliche Gelédnde. Da dabei von einer maximalen
RohfuBbodenhéhe von 527,00 m GNHN im nérdlichen Grundstiick Am Selacher Weg bzw. 528,00 m {
NHN in den beiden sidlichen Baurdumen auszugehen ist, kénnen diese auch explizit festgesetzt wer-
den. Wichtig ist, dass sich die Erdgeschoss-RohfuBbodenhdhe soweit Uber das vorhandene Geléande
erheben kann, dass der bautechnische Schutz vor wild abflieBenden Oberflachenwassers ermdéglicht
wird.
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Bei der Anderung handelt es sich nach Ansicht der Gemeinde um eine redaktionelle Klarstellung, da
der Gelandebezug wie bisher beibehalten wird.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gemaB Sachvortrag gefolgt. Redaktionelle Anderungen werden {ibernom-

men. Eine Plan&nderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Stellungnahme Landratsamt Dachau - Fachbereich Geoinformation (GIS), Schreiben vom 09.01.2020

Sachverhalt:
Inhalt:

Wir bitten die Linien zu Gberprifen und ggf. im Plan zu entfernen.

Abwiégung:

Die Linien sind im Auslegungsexemplar in der Fassung vom 12.07.2019 nicht vorhanden. Es wird
davon ausgegangen, dass es sich um einen technisch bedingten Druckfehler handelt.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zurlickgewiesen. Eine Planénderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Stellungnahme Kreisbrandinspektion Dachau, Schreiben vom 07.01.2020

Sachverhalt:
Inhalt:

Zum Bebauungsplan ,,Am Selacher Weg Nr. 2 Einsbach*

Gegen die geplante MaBnahme bestehen keine Einwande.

Wir bitten bei den konkreten Bebauungsplanverfahren weiterhin die Brandschutzdienststelle zu betei-
ligen. Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

Léschwasserversorgung

Rechtliche Vorgaben:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als Pflicht-
aufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren
beseitigt und Bréande wirksam bekdmpft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichende
technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksféllen oder Notstanden im &ffentlichen Interesse geleistet wird
(technischer Hilfsdienst).
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Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfillung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leistungs-
fahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszurlsten und zu unter-
halten.

Sie haben auBerdem in diesen Grenzen die notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen
bereitzustellen und zu unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) kén-
nen alle Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die bauliche Anlage herange-
zogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare Léschwasserentnahmestelle erst in 300 m
Entfernung sein darf. Auch hier sind wiederum die 75 m nutzbare Schlauchldnge der Feuerwehr her-
anzuziehen, da ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangefihrt werden kann um von
diesem dann, ggf. mit einer Druckerhéhung, verteilt zu werden.

Der vorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch die Gemeinde
zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als PlanungsgrdBe kann hierzu das Arbeitsblatt
W 405 des DVGW herangezogen werden. Fir ein reines Wohngebiet werden gem. dem Arbeitsblatt
48 m3/h gefordert.

Hinweis

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband Ubertragen, sind zudem Regelungen zur
Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahme Einrichtungen (Hydranten; einschlie3lich deren
Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch
weiterhin fir Einsatze oder Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei mog-
lich ist.

Flachen der Feuerwehr

Bei den Flachen des Gebéaudes ist darauf zu achten, dass die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr
DIN 14090“ unter allen Umsténden eingehalten wird. Dies gilt auch fur die Zufahrt zu den Objekten.

Abwiégung:

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ausfiihrungsplanung, die in Verantwortung der Bauherren
liegt. Der Bebauungsplan steht der Beachtung der Vorgaben nicht im Wege. Die Léschwasserversor-
gung ist in ausreichendem Umfang und in der erforderlichen rdumlichen Nahe zum Plangebiet gesi-
chert.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plan&nderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Stellungnahme Zweckverband der Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos-Arnbach, Schreiben vom
31.01.2020

Sachverhalt:
Inhalt:

Der Zweckverband hat keine Bedenken gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans
in der uns vorgelegten Form.

Im Selacher Weg befindet sich, am stdlichen Rande der StraBBe eine Hauptwasserleitung, an welcher
die Baugrundstiicke angeschlossen werden kdnnen.

Im Falle der hinter liegenden Grundstiicke bei Flurnummer 553/2 und 551 ist aber darauf zu achten,
dass flr die jeweilige Anschlussleitung, welche zwangslaufig zunachst Uber Privatgrund verlauft, um
dann um zum eigentlichen Baugrundstick zu gelangen, eine dinglich gesicherte Trasse vorhanden ist.
Dieser Aspekt wurde bereits in der Satzung unter der Ziffer 7.5 thematisiert. Der Sachverhalt ist also
bereits bekannt.
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Abwéagung:

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ausfihrungsplanung, die in Verantwortung der Bauherren
liegt. Der Bebauungsplan steht der Beachtung der Vorgaben nicht im Wege. Auf wesentliche Vorga-
ben wird in der Satzung hingewiesen.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 23.01.2020

Sachverhalt:
Inhalt:

Zu oben genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen wie folgt Stellung:

1. Niederschlagswasserbeseitigung

Die vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken ist zu beftrworten.
Eine Einleitung des Niederschlagswassers im Uberlastfall in das Mischsystem ist aber aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht nicht zuldssig. Stattdessen sind andere L&sungen auszuplanen. Wir schlagen
vor, dass die Gemeinde die Sickerfahigkeit des Bodens im Vorfeld durch ein geotechnisches Gutach-
ten ermitteln und darauf aufbauend ein Konzept zur Beseitigung des Niederschlagwassers aufstellen
lasst, das auch eine andere Lésung fur den Uberlastfall vorsieht. Dies kann z. B. eine Mulde zur ge-
zielten Ableitung oder auch ein Regenwasserkanal sein.

2. Wild abflieBendes Wasser

Aufgrund der Lage im leichten Taleinschnitt ist mit wild abflieBendem Wasser bei Starknieder-
schlagsereignissen zu rechnen. Durch die geplante Bebauung darf es nach § 37 WHG zu keiner Ver-
schlechterung bei wild abflieBendem Wasser fir Dritte kommen.

Zum Schutz vor eindringendem Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen sollte die Rohfu3bo-
denoberkante des Erdgeschosses der Gebaude und Bauteiléffnungen, wie Lichtschachte ausreichend
Uber dem vorhandenen Gelande bzw. Uber dem jeweiligen StraBenniveau festgesetzt werden. Die
Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten. Dies gilt insbesondere auch fir Kelleroff-
nungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchflihrungen etc. Die Oberflache auf den einzelnen
Grundstiicken ist so zu gestalten, dass das Wasser nicht in Richtung der Lichtschachte und Zugange
abflieBen kann. Diese dirfen nicht im Tiefpunkt angeordnet sein, sondern missen hdher als das um-
gebende Gelande liegen.

Abwiégung:

Zui:

Die Gemeinde hélt an ihrer Planung fest. Die B6den im Gemeindegebiet weisen eine schlechte Versi-
ckerungsfahigkeit auf. Teilweise liegt der Geltungsbereich im wassersensiblen Bereich. Die Bauherren
haben dennoch zunéchst eigenverantwortlich zu prifen, ob eine Versickerung erfolgen kann, erst
wenn dies ausgeschlossen ist, darf an die Kanalisation angeschlossen werden. Somit ist sicherge-
stellt, dass kein unlésbarer Konflikt auf die Ebene der Ausfiihrungsplanung verlagert wird. Einer Um-
setzung des Bebauungsplanes steht die Niederschlagswasserbeseitigung jedenfalls nicht entgegen.

Zu 2:

Die Hinweise betreffen die Ausfiihrungsplanung. Der Bebauungsplan steht der Berilcksichtigung nicht
im Wege, da ausreichend hohe, maximal zuldssige RohfuBbodenhéhen festgesetzt werden. Die Bau-
herren kénnen sich durch technische, bauliche MaBnahmen zuséatzlich vor dem Eindringen von wild
abflieBendem Oberflachenwasser schiitzen. Darauf wird hingewiesen.
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Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plan&nderung ist nicht veranlasst.
Abstimmungsergebnis: 17:0

Stellungnahme IHK fiir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 17.01.2020

Sachverhalt:
Inhalt:

Mit dem dargelegten Planvorhaben zur Ausweisung weiterer Wohnbaufladchen besteht grundsétzlich
Einverstandnis. Es ist nachvollziehbar, dass mit diesem Planvorhaben der groBen Nachfrage nach
Wohnraum in der Gemeinde Rechnung getragen werden soll.

Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets nach
§ 4 BauNVO sprachen, sind nicht zu erkennen. Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft besteht Einver-
standnis.

Rein vorsorglich weisen wir daraufhin, dass das BVerwG im Urteil vom 07.09.2017, Az. 4 C 8.16 fol-
genden Leitsatz formuliert hat: Bei einem vollstdndigen Ausschluss der nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen in einem Bebauungsplan bleibt die allgemeine Zweckbe-
stimmung eines allgemeinen Wohngebiets nicht gewahrt. Dies gilt auch dann, wenn im Bebauungs-
plan festgesetzt wird, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes allgemein zulassig sind.

Wir empfehlen daher einzig die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1 bis 5
BauNVO auszuschlieBen.

Abwiégung:

Neben Wohngebaude sind auch Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig. Somit werden
nicht alle nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. Daher
wird aus Sicht der Gemeinde die Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebiets gewahrt.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, an der Planung wird festgehalten. Eine Plan&nderung ist nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Stellungnahme Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 03.02.2020

Sachverhalt:
Inhalt:

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die Mdglichkeit zur Stellung-
nahme zu o.a. Bebauungsplanaufstellungsverfahren der Gemeinde Sulzemoos, das flir das plange-
biet stdlich des Selacher Wegs auf FI.Nr. 553/2, Gem. Einsbach eine Wohnbebauung planerisch er-
madglichen soll, sowie fur die FI.Nr. 551 eine bauliche Nachverdichtung.

Aus Sicht der Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern ist der angestrebte kleinrdumige
Ortsabrundung im Umfang von 0,3 ha prinzipiell nichts entgegenzusetzen, solange bestehende ge-
werbliche Nutzungen und ihre betrieblichen Belange, die in den doérflich gepragten Strukturen in der
baulichen Umgebung des Plangebiets situiert sind, berlicksichtigt werden, um ein Einfligen der MaB3-
nahme in den baulichen Bestand zu gewahrleisten:

Wir bitten Sie, dem prégenden dérflichen Charakter vor Ort entsprechend auch langfristig sicherzu-
stellen, dass der Ortsteil nicht nur planerisch sondern auch in der praktischen Umsetzung in seiner
charakteristischen dorflichen Struktur fiir Nutzungen der Landwirtschaft, Wohnen und Hand-
werk/Gewerbe gleichermaBen weiterentwickelt wird und die anséssigen kleinen und mittelstandischen
Handwerksbetriebe — auch zukunftig nicht zugunsten des Wohnens in ihrem Bestehen und ihren Er-
weiterungsmoglichkeiten zurtckstehen missen. Weder dirfen diese durch hinzukommende Bebau-
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ung in ihrer Ublichen Betriebstatigkeit einschlieBlich betriebstypischer Emissionen noch hinsichtlich
angemessener Weiterentwicklungsmdoglichkeiten am Standort eingeschrankt oder gar geféhrdet wer-
den.

Wie auch die Begriindung darstellt, liegen laut Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Ge-
biete Teilflachen des Plangebiets im wassersensiblen Bereich. Die Handwerkskammer fir Minchen
und Oberbayern ist gemeinsam mit weiteren Vertretern der bau- und Wasserwirtschaft Unterzeichne-
rin einer gemeinsamen Erklérung, die sich fir die Risikovermeidung durch an Hochwasser- und Uber-
schwemmungsereignisse angepasstes Bauen stark macht. Es ist daher hervorzuheben, dass grund-
satzlich ein besonderes Augenmerk auf die wesentliche Bedeutung baulicher SchutzmaBnahmen und
an haufiger werdende Extremwetterereignisse angepasste Bauweise zu richten ist.

Abwéagung:

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Nicht stérende Handwerksbetriebe
und Laden sind im Plangebiet zuldssig und gebietsvertraglich. Eine Einschrdnkung von umliegenden
Betrieben wird daher nicht erwartet. Die Hinweise zur hochwasserangepassten Bauweise betreffen
die Ausfihrungsplanung und werden dort beachtet. Entsprechende Hinweise werden aufgefihrt.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

5.1.10Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 03.02.2020

Sachverhalt:
Inhalt:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren Be-
stand und Betrieb mlssen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den BaumaB-
nahmen berthrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt werden, wobei die Aufwen-
dungen der Telekom hierbei so gering wie mdéglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen benétigen,
kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunika-
tionsinfrastruktur im und auBBerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen tber den
Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie mdglich, jedoch min-
destens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sid, PTI 23
Gablinger StraBBe 2

D-86368 Gersthofen
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Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben bezlglich Einladungen zu Spartenterminen zu verwen-
den. Fir die Beteiligung danken wir lhnen.

Abwiégung:

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ausfiihrungsplanung, die in Verantwortung der Bauherren
liegt. Der Bebauungsplan steht der Beachtung der Vorgaben nicht im Wege.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plan&nderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

5.1.11Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 13.01.2020

Sachverhalt:
Inhalt:

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayerwerk Netz
GmbH.

Gegen das Planvorhaben bestehen grundsatzlich keine Einwendungen, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchtigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungssteifen, Begleitstreifen oder Griinstrei-
fen ohne Baumbestand mdglich.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH diirfen fur Kabelhausanschlisse nur marktibliche Einfihrungssyste-
me, welche mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzule-
gen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in die Begrindung aufzunehmen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen gerne zur Verfi-
gung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von Flachen-
nutzungsplanen und weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.
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Kat.Bl.: <Bl

Bheim | Datum: 13.01.2020{ MaBistab = 1:750

Abwiégung:

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ausfiihrungsplanung, die in Verantwortung der Bauherren
liegt. Der Bebauungsplan steht der Beachtung der Vorgaben nicht im Wege. Auf wesentliche Vorga-
ben wird in der Satzung hingewiesen.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plan&nderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

5.1.12Stellungnahme Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 10.02.2020

Sachverhalt:
Inhalt:

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und DB Energie GmbH bevolimachtigtes Unter-
nehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o.g. Verfahren.

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Beden-
ken.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fihren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren Zustand zu halten
(§ 4 Absatz 3 Allgemeines Eisenbahngesetz — AEG).

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) hat an dieser Stellungnahme nicht mitgewirkt. Wir bitten, das Ei-
senbahnbundesamt am Verfahren zu beteiligen.
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Die Anschrift lautet: Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Arnulfstrae 9-11, 80335 Miinchen.

Immobilienrelevante Belange
Es finden sich keine Flachen der DB AG im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

110-kV-Bahnstromleitung Nr. 427 Pasing-Augsburg, Masten-Nr. 4095 und 4096

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der N&he der 110-kV-Bahnstromleitung Nr.
427 Pasing — Augsburg. Der Schutzbereich der Bahnstromleitung berihrt jedoch den Geltungsbereich
des Bebauungsplangebietes nicht.

Wir bitten um Beachtung der folgenden Hinweise und Bedingungen der DB Energie GmbH:

« Fir Bebauungen im Bereich der planfestgestellten Bahnstromleitung gilt ein Schutzstreifen
rechts und links der Trassenachse, dieser ist bei der DB Energie GmbH nachzufragen.

* Im Schutzstreifenbereich dirfen keine feuergeféahrlichen und zum Zerknall neigenden Stoffe
gelagert werden.

« Das Lagern von Baustoffen aus dem StraBenbau (Beton, Asphalt, Erde usw.) ist innerhalb des
Schutzstreifens nur méglich, wenn dabei die laut VDE 0210 geforderten Sicherheitsabsténde
von mindestens 6 m ,Oberkante Materialhausen zu den stromfiihrenden Leiterseilen nicht
unterschritten werden.

» Bei Anpflanzungen von hoch wachsenden B&dumen und Strduchern ist ein Schutzstreifenbe-
reich von 30 rechts und links der Trassenachse zu beachten.

« Bei Grabungen im Schutzstreifenbereich ist ein Abstand von 10 m zu den Mastfundamenten
einzuhalten.

» Der Schutzstreifenbereich der Bahnstromleitung unterliegt aus Sicherheitsgriinden u.a. einer
Aufwuchsbeschrankung. Dies bedeutet, dass auch kinftig Badume und Strducher gestutzt
bzw. gefallt werden missen, um jederzeit einen sicheren Energietransport zu gewéhrleisten.
Bei der Neuanpflanzung sowie bei der Ausweisung von Landschafts- und Naturschutzgebie-
ten ist dies zu berlcksichtigen.

« Soll eine eventuell vorhandene Seeflache spéter als See fiir Freizeitaktivitditen genutzt wer-
den, so ist fir den Schutzstreifenbereich der 100-kV-Bahnstromleitung ein Segel- und Angel-
verbot auszusprechen.

» Die Leitung und insbesondere die Maststandorte missen fir Wartungs- und Beschichtungsar-
beiten durch Mitarbeiter der DB bzw. durch von der DB beauftragte Fremdfirmen jederzeit,
ggafs. Auch mit Fahrzeugen erreichbar sein.

+ Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegen 0.A.) sind alle Rechte des al-
ten Bestsandes auf den neuen Bestand zu lbernehmen. Dies trifft fir alle Flurstlicke zu, die
im Schutzstreifenbereich der 100-kV-Bahnstromleitung liegen.

» Bei der Neuanlage von StraBBen, Sportflachen usw., sind die Maste evtl. auf eine erhéhte Si-
cherheit umzuristen, die Kosten dafir hat der Veranlasser zu tragen.

»  Wird bei der Neuanlage bzw. Nutzungsanderung von VerkehrsstraB3en die laut DIN EN 50341-
2-4:2016-04; VDE 0210-2-4:2016-04 geforderte Mindesthéhe von 7 m am Kreuzungspunkt
der StraBe mit der Hochspannungsleitung nicht erreicht, ist diese durch bauliche Verande-
rung (z.B. Aufstocken der Maste), herzustellen. Die Kosten fiir diese MaBnahme hat der Ver-
anlasser zu tragen.

« Es wird darauf hingewiesen, dass jede Anndherung an die spannungsfiihrenden Teile der
110-kV-Bahnstromleitung, insbesondere auch mit Baukranen, Mobilkrdnen, Gerlststangen
usw. mit Lebensgefahr verbunden ist.

» Waéhrend der Bauarbeiten muss jederzeit der notwendige Sicherheitsabstand von 3 m zu den
(auch schwingenden) Leiterseilen der Bahnstromleitung eingehalten werden. Dies bedeutet,
dass z.B. ein Einsatz von Baukranen im Schutzstreifenbereich nicht zuldssig ist. Auch darf
der Wirkungsbereich nicht in diesen hineinragen.

« In der N&he von stromfilhrenden Hochspannungsleitungen ist mit elektromagnetischen Beein-
flussungen zu rechnen. Eventuell erforderliche Abschirmungen sind vom Bauherrn und nicht
von der DB AG zu erstellen. Kosten werden von der DB nicht (ibernommen.

*  Wir bitten vor Beginn von BaumaBnahmen innerhalb unseres Schutzstreifens um Information
zwecks Unterweisung der Arbeitsverantwortlichen auf die vorhandenen Gefahren. Ansprech-
partner: DB Energie GmbH, Herr Robert Feulner, Technisches Biro (I.ET-S-S1), Richelstr. 3,
80634 Miinchen.

Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem
Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifels-
frei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewéhren.
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Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMSs) sind kostenpflichtig Gber den ,Kundenservice
fur Regelwerke, Formulare und Vorschriften® unter folgender Adresse erhaltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informationslogistik,

KriegsstraBe 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/938-5965, Fax: 069/265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com
Online Bestellung: www.dbportal.db.de\dibs

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Beschluss
zu Ubersenden. Fir Rickfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an Herrn Betz.

Abwéagung:
Der Geltungsbereich befindet sich im ausreichenden Abstand zur 110kV- Bahnstromleitung. Die ge-
nannten Sicherheitsabstidnde werden durch das Vorhaben nicht unterschritten. Die Hinweise betreffen

damit die nachfolgende Ausfiihrungsplanung, die in Verantwortung der Bauherren liegt. Der Bebau-
ungsplan steht der Beachtung der Vorgaben nicht im Wege.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plan&nderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

5.1.13Stellungnahme Eigentimer FI.-Nr. 551, Gemarkung Einsbach, E-Mail vom 10.01.2020 und vom
01.03.2021

Sachverhalt:

Stellungnahme vom 10.01.2020:

Wie mit Ersten Biirgermeister Gerhard Hainzinger telefonisch besprochen, beantragen wir die GR von
150 auf 180 fiir das Grundstiick FI.Nr. 551 Gem. Einsbach fir den B-Plan Am Selacher Weg Nr. 2 in
Einsbach zu erhéhen. Grund dafir ist, dass wir 2 Kinder haben und die Méglichkeit bestehen soll,
dass beide Kinder hier bauen und ihre Familien grinden kénnen.

Stellungnahme vom 01.03.2021:

Der Antrag auf Anderung der GR von 150 auf 180 fiir das Grundstiick FI.Nr. 551 Gem. Einsbach wird
zuriickgenommen.

Abwagung:
Durch die Ricknahme des Antrages erlbrigt sich ein weiteres Abwéagungserfordernis.

Beschluss:

Die Stellungnahme bzw. die Ricknahme werden zur Kenntnis genommen. An der Planung wird fest-
gehalten. Eine Plananderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0
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5.1.14Stellungnahme Eigentiimer Fl.-Nr. 553, Schreiben vom 30.01.2020

Sachverhalt:
Inhalt:

Wie zeii]en Ihnen die anwaltliche Vertretung von

unter Vorlage einer anwaltlich beglaubigten Vollmachtskopie an.
- Anlage -

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos hat in seiner Sitzung am 15.07.2019 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ,Am Selacher Weg Nr. 2 in Einsbach fiir den Bereich der Grundstilicke FI.Nrn. 551
(Teilflache) und 553/2 (Teilflache), Gemarkung Einsbach, beschlossen.

Mit dieser Planung wurde der Planungsverband duBerer Wirtschaftsraum Minchen beauftragt.

Die Gemeinde will den Bebauungsplan ,im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b i. V. m. § 13 a
BauGB unter Durchfiihrung einer Umweltprifung und ohne Erstellung eines Umweltberichts nach § 2
Abs. 4 BauGB* aufstellen.

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Selacher Weg Nr. 2° in Einsbach in der
Fassung vom 12.07.2019 gebilligt und die Auslegung beschlossen.

Die Auslegung wurde fur den Zeitraum vom 03.01.2020 bis einschlieBlich 03.02.2020 bestimmt.

Wir erheben gegen diesen Bebauungsplan namens und im Auftrag unseres Mandanten

Einwendungen:

Die Gemeinde macht im vorliegenden Verfahren die Aufstellung des Bebauungsplanes und dessen
offentliche (einmalige) Auslegung zeitgleich bekannt.

Gegenstand der Auslegung sind lediglich die ,Satzung Stand: 12.07.2019* sowie die ,Begrindung
Stand: 12.07.2019".

Immissionsschutzfachliche Erhebungen fanden offenkundig nicht statt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird der Ortsrand des Ortsteiles entlang des Selacher Weges
sowohl nach Osten als auch nach Siiden deutlich nach auBBen gedriickt. Hierdurch riickt die Be-
bauung eines allgemeinen Wohngebietes bzw. der dort vorgesehene Bauraum auf eine raumliche
Distanz von weniger als 30 m an die landwirtschaftlich genutzten Betriebsflachen unseres Mandan-
ten heran.

Immissionsschutzfachliche Festsetzungsinhalte weist der Bebauungsplan gleichwohl nicht auf. Er
enthalt lediglich in Ziff. 14 auf S. 9 der textlichen Inhalte den lapidaren Hinweis, dass von landwirt-
schaftlichen Flachen in der Umgebung Staub-, La&rm- und Geruchsimmissionen ausgehen kdnnten.

[l. Im unmittelbaren Nachbarbereich zu dieser Planung grenzen die Hofstellen unseres Mandanten
an. Es handelt sich hierbei zum einen um
* den sog. ...hof, FI.Nr. 553, Weiherweg 10, sowie um
 den sog. ...hof, FI.Nr. 540, Dobelweg 1, jeweils in Einsbach.

1. Auf dem ...hof findet mittlerweile seit langem wirtschaftliche Pensionspferdehaltung statt. Seit
jeher wird auf dieser Hofstelle Rinderhaltung bzw. spater dann durch den Pé&chter unseres
Mandanten Pferdehaltung betrieben.

Dieser Hof ist aktuell in Ausbau befindlich, die Zahl der Pensionspferde soll auf ca. 20 Stiick
aufgestockt werden. Aktuell baut unser Mandat z.B. eine freilaufende Pferdegruppe im ndrdli-
chen Teil des Grundstlcks auf, die Pferde sollen sich aus ihren Stallungen gruppenweise un-
abhangig auf die Koppeln und wieder zuriick in die Stellungen bewegen kénnen.
Insoweit liegt der Gemeinde flr den nérdlichen Gebaudebestand auf dem Grundstick FI.Nr.
553 ein aktueller Vorbescheidsantrag unseres Mandanten vor (,Nutzungsénderung eines land-
wirtschaftlichen Lagergebaudes mit Weideunterstand in Holzbauweise in einen AuBen-
stall/Freiluftstall fir 14 Pferde in Gruppenhaltung und Errichtung einer Dungstéatte”).

- Anlage 1 -

2. Auf den sog. ...hof am Dobelweg 1 betreibt unser Mandant seit jeher eine Mastschweinehaltung
mit ca. 400 bis 450 Stick Mastschweinen und 150 Stiick Saugferkeln. Des Weiteren befindet
sich an dieser Hofstelle ein Schlachthaus.
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Unser Mandant erzeugt auf seiner Hofstelle regelméBig, ca. alle 3 Tage, auf einer Hofstelle
selbst das erforderliche Futter, was vor allem schalltechnisch zu nennenswerten Einwirkungen
auf die Umgebung fuhrt und, auch ausweislich entsprechender Hinweise aus der Wohnbevélke-
rung des Ortsteiles, dort auch als machtig wahrgenommen wird. Das Verladen der Mastschwei-
ne zum Beispiel zum Schlachthof nach Landshut findet regelmaBig sonntags um 2:00 Uhr
nachts statt. Das Futter bzw. Futterzusatze z.B. Soja werden mit groBen LKW angefahren. An
mindestens 10 bis 12 Tagen findet von dieser Hofstelle aus. Bzw. an dieser Hofstelle Erntear-
beiten statt, wie z.B. Trocknung von Mais, dies dann grundsatzlich 24 Std. durchgehend, bzw.
die Einbringung der Jahresernte in Form von Stroh., Heu und verschiedene Getreidesorten.
Wahrend auf der Hofstelle ...hof derzeit baurechtlich die Haltung von 68 Stiick Muttersauen so-
wie 571 Mastschweinen samt Ferkeln zulassig ist, befindet sich fir diese Hofstelle ein der Ge-
meinde ebenfalls bekannter Erweiterungsantrag in der baurechtlichen Prifung des Landratsam-
tes Dachau, hierbei soll der die Muttersauhaltung auf ca. 100 Stlck erhéht werden.

- Anlage 2 -

Ausweislich der vorliegenden immissionsschutzfachlichen Bewertungen zu diesem baurechtli-
chen Antrag fUr die Betriebserweiterung des Einwendungsfiihrers lage der neue Planumgriff der
gemeindlichen Bauleitplanung im Einwirkbereich der Geruchsauswirkungen dieser Betriebser-
weiterung ebenso wie er sich im bereits beschriebenen Einwirkbereich schalltechnischer Vor-
gange an der Hofstelle befindet.
Ein weiterer baurechtlicher Erweiterungsantrag unseres Mandanten ist gegenwartig auBBerhalb
des Hofstellengrundstiickes des ...hofes als Neubauantrag fir einen Zuchtschweinestall auf der
FI.Nr. 545, Gemarkung Einsbach, abh&ngig.

- Anlage 3 -

Zudem beabsichtigt der Einwendungsfihrer entsprechend des ,sogen. Tierwohlprogramms*
westlich und &stlich Uberdachte, befestigte Freilaufbereiche fiir seine Tiere.
- Anlage 4 -

[ll. Die vorliegende Bauleitplanung der Gemeinde ist ersichtlich fehlerhaft und wird nicht wirksam in
Kraft gesetzt werden kénnen.

1.

Die Bauleitplanung fir den Bebauungsplan Am Selacher Weg (Nr. 2) ist schon nicht erforderlich
gem. § 1 Abs. 3 BauGB.

Faktisch handelt es sich hierbei um einen Etikettenschwindel, da nichts anderes als eine Nut-
zung im Sinne eines reinen Wohngebiets beabsichtigt ist. Dies wird auch aus Ziff. A2.1 ersicht-
lich, in deren Rahmen die wesentlichen allgemein zuldssigen und ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen eines Allgemeinen Wohngebietes ausgeschlossen werden, weiter aus dem Begrin-
dungsentwurf, der sowohl in Ziff. 1 als auch im Ziff. 3.2 deutlich macht, dass die Gemeinde vor-
liegend auf Wunsch privater Dritter Wohnbebauung zulassen will. Dieser Etikettenschwindel
mag den Voraussetzungen des § 13 b BauGB geschuldet sein und soll mutmaBlich die insoweit
in der Rechtsprechung diskutierten Fragestellungen mit dem konkret gewahlten Verfahrensty-
pus umgehen, vermag jedoch an der fehlenden Erforderlichkeit nichts zu &ndern.

Die Ausfuhrungen der Planbegriindung hinsichtlich der kiinftigen Nutzungen und der dargeleg-
ten Motivation fir die Bauleitplanung kénnen nicht liberzeugen. Die Gemeinde lasst etwa in Ziff.
2.4 der Planbegriindung ausflihren, dass die im Ortsteil Einsbach noch vorhanden 10 Baull-
cken sich in Privatbesitz befdnden und fur eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfigung stin-
den, deswegen muisse auf AuBenbereichsflachen zugegriffen werden. Allerdings ist im Pla-
nungsumgriff die Situation nicht anders beschaffen, auch diese Flachen scheinen offenbar al-
leine im Privatbesitz zu stehen und kénnen damit einer Nutzung durch breitere Bevélkerungs-
schichten nicht zur Verfiigung gestellt werden.

Im Ergebnis handelt es sich also vorliegend auch um eine Gefélligkeitsplanung der Gemeinde
fir konkrete Einzeleigentimer, was wiederum gegen die Erforderlichkeit der Planung nach § 1
Abs. 3 BauGB entspricht.

Die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes erwahnt an keiner Stelle die im unmittelbaren
rdumlichen Nahbereich stidwestlich und westlich angrenzenden Hofstellen unseres Mandanten,
weder den nur wenige Meter entfernten ...hof, noch den nur wenige Meter entfernten ...hof.

Es wird in der Begriindung lediglich lapidar auf Staub-, Geruchs- und Larmimmissionen hinge-
wiesen, die von einer landwirtschaftlichen Nutzung im Westen und Sitiden ausgehen. Eine na-
here Untersuchung, ob das in den AuBBenbereich riickende Wohnen, das sich in geradezu ext-
remer Weise unmittelbar den Betriebsfladchen des ...hofes, nahert, dadurch gesundheitsschadli-
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che Immissionen der landwirtschaftlichen Hofstellen, vor allem der ...hof und der ...hof des Ein-
wendungsflhrers, durch die vorliegende Planung in ihrem baulichen und sonstigen Nutzungs-
bestand eingeschrankt oder in ihrer Entwicklungsfahigkeit beschnitten werden.
Insoweit hat sich die Gemeinde schlicht und ergreifend keinerlei Abwagungsmaterial beschafft
und beabsichtigt gleichwohl, im Verfahren nach § 13 b BauGB nach einmaliger 6ffentlicher Aus-
legung kurzfristig durch Satzungsbeschluss Baurecht zu schaffen. Diese Art der Recherche,
Bewertung und Zusammenstellung von Abwéagungsmaterial ist schon anfanglich abwéagungs-
fehlerhaft und verletzt maBgeblich die eigentumsrechtlichen und grundgesetzlich besonders ge-
schitzten Belange unseres Mandanten.
Dies ungeachtet der positiven Kenntnis der Gemeinde von den schon seit mehr als einem Jahr
anhangigen baurechtlichen Erweiterungsbauvorhaben betreffend die Schweinehaltung und —
zucht unseres Mandanten zu einen sowie von den konkreten Nutzungen und Nutzungserweite-
rungsabsichten unseres Mandanten betreffend den Pferdepensionsbetrieb auf dem ...hof.

- Anlage 5 -

- f}“hi_ A _..

Auszug aus dem

Rrankerhaussirate § Flurkarte 1 : 4000
g #5221 Dachau zur Bauvoriage nach § 7 Abs. 1 BauVorV
= Fraims s w1 005914
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Gemeinde Sulzemoos
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Hausanschrift: Bgm.-Zauner-Ring 11
85221 Dachau
MVV-Omnibuslinie 720 und 722:
Haltestelle ,Landratsamt"
Postanschrift.  Weiherweg 16,85221 Dachau
Sachbearbeitung: Frau Kreitmair L.
Frau Christof
Zimmer. 208
EMGEEAGEN M 01 WLIZ08  Teieon 08131/74 - 404
' 387
Telefax. 08131/74-244
E-Mail; Bauami@Ira-dah.bayern.de
Internet.  www.landkreis-dachau.de

Ihr Schreiben v. / Zeichen Unser Zeichen. 41/BV180162

et

Datum: 26.06.2018

Bauvorhaben: ‘Bauvoranfrage Neubau eines Zuchtschweinestalles m. Nebenrdumen
Bauort: 85254 Sulzemoos, Weiherweg , Brucker Str.

Gemarkung Einsbach, Flurnr. 545,
Bauherr: I
Gemarkung: Einsbach

Sehr geehrter | N

Ihr Antrag auf Vorbescheid zu oben genanntem Bauvorhaben wurde von uns zwischenzeit-
lich eingehend gepriift.

Unsere Uberpriiffungen ergaben, dass fir das Bauvorhaben keine Baugenehmigung in
Aussicht gestellt werden kann, da dem Vorhaben 6ffentlich-rechtliche Vorschriften entge-
genstehen (Art, 71 Satz 1, Art. 68 Abs. 1 Satz 1 der Bayer, Bauordnung -BayBO-).

Der Bauausschuss der Gemeinde Sulzemoos hat das gemeindliche Einvernehmen nicht
erteilt. Dazu fihrte die Gemeinde aus, dass die Erschlielung des Baugrundstiicks nicht
gesichert ist. Dies ist aus der Sicht des Bauamtes nicht zu beanstanden, da die gesicherte
ErschlieBung eine Grundvoraussetzung fir die Bebauung eines Grundstiicks ist. Bereits
das fehlende Einvernehmen der Gemeinde steht einer positiven Entscheidung entgegen.

Wir bedauern, lhnen keine glnstigere Mitteilung machen zu kénnen. Aufgrund des oben
dargelegten Sachverhaltes raten wir lhnen an, den Antrag auf Erteilung eines Vorbescheids
aus Kostenersparnisgriinden zuriickzunehmen. In diesem Fall kann die Gebuhr wesentlich
ermaligt werden.

Bauamt

Besuchszeiten: Konten: BLZ: KtoNr.: IBAN: BIC:

Di  08.00 — 12,00 Uhr Sparkasse Dachau 70051540 380901645 DE98700515400380901645 BYLADEM1DAH
De 14,00 - 18.00 Uhr Volksbank Raiffeisenb. 70091500 8050 DE75700815000000008050 GENODEF1DCA
und nach Vereinbarung Postbank Minchen 70010080 10148-808 DEA439700100800010148808 PBNKDEFF700

USt.-ldNr.: DE212824254 SiNe.: 115/114/50014
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Sie werden deshalb gebeten, dem Landratsamt Dachau bis spatestens 24.07.2018 mitzu-
teilen, ob Sie lhren Antrag zuriicknehmen oder ob Sie eine formliche Entscheidung wiin-
schen.

Die Gemeinde Sulzemoos erhalt einen Abdruck dieses Schreibans.

Fir ein Gesprach im Landratsamt - nach vorheriger Iaelefomscher Terlmnverelnbarung -
stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

ihr zweiter Vorbescheidsantrag wird unabhangig hiervon weiter. bearbeitet.

Mit freundlichen GraBen

i - {\..\“’ b -
o Auszug aus dem
g Dachey Liegenschaftskataster
Krannenhaussirale 9 Flurkans 1: 1000
85221 Dachau 2ur Bauvoriags nach § 7 Abs. 1 BauVorly

Erueis am 81.87.3018

= N
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-Gnlnag‘é'

Josef Haider
Aelf Toging am Inn
04.09.2017

der Hofstelle

Standortanalyse Immissionsschutz
Projekt
Neubau eines Zuchtsauenstalles an
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Abwagung:

Zu l.:

Die Vorwdrfe, die Planung sei ein Etikettenschwindel und widerspricht der Erforderlichkeit der Planung
werden zuriickgewiesen. Ebenso die Vorwirfe, dass das Abwéagungsmaterial nicht korrekt zusam-
mengestellt wurde. Die Gemeinde beabsichtigt in diesem Bereich eine moderate Erweiterung des
Siedlungsbereiches in den bisherigen AuBenbereich. Die vorherrschende Nutzung der nédheren Um-
gebung soll fortgefihrt werden. Die Gemeinde nutzt das Aufstellungsverfahren, um die Belange, die
fir das Verfahren von Bedeutung sind zu ermitteln und zu bewerten. Die Tatsache, dass landwirt-
schaftliche Hofstellen in der Umgebung des Plangebiets vorhanden sind, ist bekannt und wird in die
Abwégung eingestellt. Aus der Mdéglichkeit, dass die Gemeinde nicht im Sinne einer privaten Einwen-
dung entscheidet, kann noch keine fehlerhafte Abwéagung gefolgert werden.

Im Rahmen der Abwégung eines Bebauungsplanes sind die privaten Interessen und die gemeindli-
chen, d.h. 6éffentlichen Interessen sowie die besonderen Belange der Landwirtschaft gem. § 1 Abs. 6
Nr. 8 BauGB neben vielen anderen Belangen zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 7 BauGB — Abwagung).
Bei diesem Belang ist auch die Entwicklungsmaéglichkeit eines Betriebes zu berlcksichtigen.

Die Erweiterungsabsichten des betroffenen Landwirtes geman den Bauantrdgen/ Vorbescheidsantra-
gen kdnnen allerdings tatséchlich zu immissionsschutzfachlichen Konflikten fihren, sofern durch den
Bauherrn keine emissionsmindernden MaBnahmen umgesetzt werden.

Im Beurteilungsgebiet um die geplante Wohnbebauung befinden sich drei aktive Hofstellen mit Schaf-/
Schweinehaltung (folgende Abbildung, Nr. 1), Pferdehaltung (folgende Abbildung, Nr. 2) sowie Rin-
derhaltung (folgende Abbildung, Nr. 3). Weiterhin befinden sich im Gebiet noch zwei weitere Hofstel-
len mit genehmigter Milchviehhaltung, auf denen derzeit keine Tierhaltung besteht. Bei einer davon
(folgende Abbildung, Nr. 4) wird der Betrieb nach Auskunft der Besitzer ggf. wieder aufgenommen.

%
U
\ \\ -

Tierhaltungsanlagen (gelbe Markierung), Plangebiet ,Am Selacher Weg, Nr. 2“ (blaue Markierung®,
Am Weiherweg” (grine Markierung), ,Badfeld” (rote Markierung); ohne Mafstab, Quelle Luft-
bild: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 2018; Quelle Einzeichnungen: Immissionsprognose
durch MTS, Stand 22.02.2021 (siehe Anhang 1)

Etwa 300 m sUdwestlich des Plangebietes ,Am Selacher Weg" besteht auf der FI.Nr. 540 (...hof, Do-
belweg 1) ein landwirtschaftlicher Tierhaltungsbetrieb mit Schaf-/ Schweinehaltung. Die Schafzucht
wurde 1992 genehmigt, wobei der Genehmigungsbescheid keine maximale Tieranzahl festsetzt.
Im Jahr 1995 wurden dann die Umnutzung der Scheune in einen Ferkelstall und die teilweise Umnut-
zung der landwirtschaftlichen Maschinenhalle in ein Schlachthaus genehmigt.

Seit 1999 fanden erneut Erweiterungen statt. Es wurden der Anbau der Landmaschinenhalle (mit Heu-
und Getreidelager) sowie ein Maststall fir LAmmer genehmigt. Zudem wurde die zeitweise Nutzung
des bestehenden Schafstalles fur die Schweinemast zugelassen. Letzteres unter den Auflagen, dass
die Mastschweine eine Stickzahl von 360 nicht Uberschreiten und dass sie nur im Zeitraum der 8
Monate gehalten werden, wahrend denen sich die Schafe auf der Weide befinden.
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Aktuell beabsichtigt der Landwirt auf der Hofstelle auf FI.Nr. 540 (obige Abbildung, Nr. 1, Schaf-/
Schweinehaltung) eine Nutzungsanderung von Schaf- auf ausschlieBlich Schweinehaltung und die
Erhéhung der Tierzahlen fir die Schweinehaltung von 360 auf 460 Schweine sowie eine zuséatzliche
Betriebserweiterung entweder durch einen Anbau an der FI.Nr. 540 oder durch den ebenfalls in Erwa-
gung gezogenen Neubau eines Zuchtschweinestalls auf der FI.Nr. 545 (westlich der StaatsstraBe) als
dritten Standort. Genauere Angaben Uber die GrdBe des Stalls und dessen Lage auf der FI.Nr. 545
sind nicht abschlieBend geklart. Auch eine Positionierung im sidlichen Bereich der Flurnummer wurde
vom Landwirt in einem Gesprach mit der Gemeinde nicht ausgeschlossen. Des Weiteren plant der
Landwirt eine Erweiterung auf der ebenfalls von ihm bewirtschafteten Hofstelle auf FI.Nr. 553 (obige
Abbildung, Nr. 2, Pferdehaltung).

Es ist davon auszugehen, dass ein An- und Ausbau des bestehenden Schaf-/ Schweinehaltungsbe-
triebs auf dem Grundstlck FIL.Nr. 540 eine sinnvollere und effizientere Bewirtschaftung ermdéglicht als
ein weiterer Standort. Da jeder Standort durch Betriebswohnen langfristig ein Ansatz flr eine Splitter-
siedlung im AuBenbereich werden kann, wie schon das Beispiel der Pferdehaltung (vgl. Ziffer 4.3.2
der Begrindung) auf FI.Nr. 553 zeigt. Es ist Ziel der Gemeinde Sulzemoos, auch entsprechend den
Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, den Fokus auf die Erweiterung der bestehenden Betrie-
be zu legen. Dies gilt insbesondere, solange noch keine derart konkreten Planungsabsichten belegt
werden konnten, die sich gegen die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde durchsetzen kénnen.

Zur Ermittlung der Geruchsbelastung fir die Bauleitplanungen in Einsbach hat die Gemeinde Sulze-
moos eine Immissionsprognose bei der Modern Testing Services (Germany) GmbH in Auftrag gege-
ben. Das Gutachten in der Fassung vom 22.02.2021 (vgl. Anlage 2 der Begriindung) analysiert den
genehmigten Zustand und Erweiterungsmoglichkeiten flr die Hofstellen auf den FI.Nrn. 540 und 553.
Die Berechnung ermittelte u.a. auf Grundlage der unterschiedlichen Tierarten, der Lage der Emission-
sorte, des Gelandes und der vorherrschenden Windrichtungen bestimmte Geruchsstundenhaufigkei-
ten in % pro Jahr im Nahbereich auf den Plangrundstiicken.

Im Ergebnis liegen die Immissionswerte im genehmigten Ist-Zustand fir das Plangebiet ,Am Selacher
Weg, Nr. 2" zwischen 8,7 und 9,1 %. Die Umsetzung der Bauleitplanung schrankt also den genehmig-
ten Bestand des Landwirtes nicht ein.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde hat daruber hinaus mit Schreiben vom 23.01.2020 Stellung
genommen, dass beim Plangebiet ,Am Selacher Weg, Nr. 2 unzuldssige Geruchseinwirkungen durch
die dadurch im Gebiet entstehenden Immissionen nicht zu erwarten® sind. Eine telefonische Riick-
sprache am 24.02.2020 ergab, dass sich diese Aussage auf die beiden landwirtschaftlichen Hofstellen
auf FI.Nr. 540 und 553 bezieht. Die erforderlichen Abstdnde wurden anhand der vorliegenden Tierzah-
len ermittelt. Fir FI.Nr. 540 wurde der erforderliche Abstand mit verschiedenen Tierzahlen von 400 bis
480 Mastschweinen bei einem geschlossenen Stall ermittelt. Bei FI.Nr. 553 wurde der Abstand bei
einer Anzahl von 20 — 25 Pferden ermittelt.

Nach Kenntnisstand der Gemeinde hat der Landwirt fir den Standort auf FI.Nr. 540 eine Genehmi-
gung fir die Haltung von 360 Mastschweinen im Zeitraum von lediglich 8 Monaten im Jahr, 448 Mast-
lAmmern und 146 Ferkel. Zukinftig méchte er ganzjahrig 460 Mastschweine, 24 Sauen, weiterhin die
Ferkel und keine Schafe mehr halten. Am Standort FI.Nr. 553 méchte er von 6 auf 20-22 Pferde erhé-
hen.

Unter Berlcksichtigung dieser vom Landwirt gewilnschten Erweiterungen ergeben sich in der gut-
achterlichen Immissionsprognose errechnete Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 14,4 und 16,6%.
Damit liegen diese Uber dem Wert von 10 %, der in der GIRL (Geruchs-Immissions-Richtlinie) fir
Wohn-/Mischgebiete zunéchst angesetzt wird. Sie liegen teilweise auch Gber dem Wert von 15 %, der
for Dorfgebiete angesetzt wird.

GemaB den Auslegungshinweisen der GIRL nach Nr. 3.1 sind in begriindeten Einzelfallen auch Zwi-
schenwerte zwischen Dorfgebieten und AuBenbereich méglich, was zu Werten von bis zu 20 % am
Rand des Dorfgebietes fihren kann. Analog kann beim Ubergang vom AuBenbereich zur geschlosse-
nen Wohnbebauung verfahren werden. In Abh&ngigkeit vom Einzelfall kbnnen Zwischenwerte bis
maximal 15 % zur Beurteilung herangezogen werden. Hat sich ein Dorf zum Wohngebiet entwickelt,
so ist eine Zuordnung zum Wohn/ Mischgebiet erforderlich. Jedoch ist auch in diesen Féllen bei ent-
sprechender Begrindung die Festlegung von Zwischenwerten mdglich (siehe Nr. 5 GIRL).
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Die Gemeinde Sulzemoos sieht das Heranziehen eines Zwischenwertes im vorliegenden Fall als an-
gemessen an. Der Ortsteil ist im Fldchennutzungsplan gréBtenteils als Dorfgebiet ausgewiesen (vgl.
obige Abbildung, Nr. 3). Die bestehende Wohnbebauung stdlich des Selacher Wegs ist als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA), die Bebauung nérdlich als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

Die gewachsenen Strukturen des Ortsteils Einsbach haben, insbesondere in diesem Bereich, einen
dorflichen Charakter, der sich aus sowohl aktiven als auch aus ehemaligen, umgebauten und umge-
nutzten, Hofstellen ergibt. Rund um den Ortsteil grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an und
auch der Bereich des Plangebietes ,Am Selacher Weg, Nr. 2° liegt im landwirtschaftlich genutzten
AuBenbereich, zwar angrenzend an bestehende Wohnbebauung, jedoch vorbelastet durch landwirt-
schaftliche Betriebe im ndheren Umfeld.

Dort befinden sich sowohl der ...hof (Schafhaltung, teilweise Schweinehaltung) auf FI.Nr. 540, der
...hof (Pferdehaltung) auf FI.Nr. 553 als auch ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb mit Milchviehhal-
tung auf der nérdlich des Plangebietes gelegenen FI.Nr. 8. Darliber hinaus bestehen auf den FI.Nrn. 1
und 71, norddstlich des Plangebietes, Genehmigungen fir weitere landwirtschaftliche Tierhaltungsbe-
triebe. Zwar besteht dort derzeit keine Tierhaltung, jedoch wollen die Besitzer des Hofes auf der Flur-
nummer 71 (nach telefonischer Auskunft) eine Wiederaufnahme mit Milchkiihen und Jungvieh nicht
ausschlieBen.

Auf Grundlage der durch die nahegelegenen Hoéfe und die landwirtschaftlich genutzten Flachen be-
stehenden Einwirkungen kann aus Sicht der Gemeinde Sulzemoos fir das Plangebiet ,Am Selacher
Weg, Nr. 2° gemaB der Regelungsmdglichkeit der GIRL ein Zwischenwert zwischen Wohnbebauung
und AuBenbereich angesetzt werden.

In diesem Zusammenhang wird auf die Rechtsprechung verwiesen, die erklart, dass ,derjenige, der in
die Nahe eines landwirtschaftlichen Betriebes zieht, selbstverstdndlich die Vorbelastung in seine Ent-
scheidung fir den neuen Wohnort einzustellen hat. Seine Schutzwiirdigkeit ist entsprechend verrin-
gert, sodass ihm ein Anspruch auf die sonst einzuhaltenden Immissionsrichtwerte nicht einschréan-
kungslos zukommt.”“ (OVG NRW Urteil vom 31.08.2012 Az. 10 D 114/10.NE; vgl. dazu auch BVerwG
Urteil vom 19.01.1989 Az. 7 C 77.87; BVerwG Urteil vom 23.05.1991 Az. 7 C 19.90 und OVG NRW
Beschluss vom 12.08.2008 Az. 10 A 1666/05).

Insgesamt geht die Gemeinde daher davon aus, dass das Umfeld des Plangebiets keine Emissionen
verursacht, die gem. § 3 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ,nach Art, Ausmal3 oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren“.

Dartber hinaus sieht die Gemeinde auch den hinreichenden Schutz des Landwirts vor Entwicklungs-
einschrankung als gegeben an. Auch bei Verwirklichung der vorliegenden Bauleitplanung wére eine
Erweiterung sowohl der Pferdehaltung auf FI.Nr. 553 als auch der Schweinehaltung bzw. Schweine-
haltung ohne Schafhaltung auf FI.Nr. 540 méglich.

Dies gilt insbesondere, da im Geruchsgutachten noch keine EmissionsminderungsmaBnahmen be-
ricksichtigt wurden. Nach Rucksprache mit der Modern Testing Services GmbH sind bei der Schwei-
nehaltung folgende MaBnahmen denkbar, um geruchliche Emissionen zu verringern:
- Tierstreuverfahren (bis 40 % Geruchsminderung méglich)
- Abluftreinigung (glnstig v.a. fir Stallhaltung mit Zwangsbeliftung)
- Kot-Harn-Trennung (z.B. mit Unterflurschieber und regelméBiger Entmistung, v.a. emis-
sionsmindernd gegen Ammoniak, aber auch Geruch)
- verschiedene bauliche MaBnahmen (Uberdachung von Auslaufen; glatter geneigter Gul-
lekanal und Spilungen zum raschen AbflieBen der Gille).

Dartber hinaus fiihrt die VDI 3894 (Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen; Haltungs-
verfahren und Emissionen; Schweine, Rinder, Gefligel, Pferde) auf Blatt 1, Tabelle 18 ,MaBnahmen
zur Vermeidung und Verminderung der Ammoniak- und Geruchsstoffemissionen® folgende weitere
MaBnahmen auf:
- héufigeres (z.B. tagliches) Entfernen des Dungs, keine oder kurzfristigere Dunglagerung
im Stall
- Anpassung der Haltungsform (z.B. GroB3gruppen- und Mehrflachenbuchten mit separa-
tem Kotbereich)
- Anpassung von Raumtemperatur/Warmedammung und/oder Llftung
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Welche dieser aufgeflihrten MaBnahmen verhaltnismaBig und zumutbar sind, ist in Absprache mit
dem Landwirt zu prifen und abhéngig von der konkreten Umsetzung der Erweiterung, die im Detail
noch nicht festgelegt wurde. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass eine Emissionsminde-
rung auf zumutbare Weise erreicht werden kann. Dabei geht die Gemeinde Sulzemoos auch davon
aus, dass aufgrund der Situationsgebundenheit der landwirtschaftlichen Betriebe in der Ndhe zu be-
reits bestehender Wohnbebauung auch im Hinblick auf die neu hinzukommenden Bauflachen und das
damit verfolgte stédtebauliche Interesse an der Schaffung dringend benétigten Wohnraums den land-
wirtschaftlichen Betrieben ein gewisses Maf3 an Ricksichtnahme zugemutet werden kann.

Pferdehaltung

Sidwestlich angrenzend an das Plangebiet ,Am Selacher Weg, Nr. 2“ befindet sich auf FI.Nr. 553
(...hof, Weiherweg 10) eine Pferdehaltung. Zudem besteht dort Wohnnutzung und wurde, nach Kennt-
nisstand der Gemeinde, mit Bescheid vom 05.08.2016 ein Umbau mit drei weiteren Wohnungen ge-
nehmigt, um die wirtschaftlichen Interessen des Landwirts zu stérken. Zwar erwagt der Eigentimer
auch die Erweiterung der Pferdehaltung, allerdings I&sst der entsprechende Bescheid des Landrats-
amtes eine Erweiterung bzw. die Errichtung weiterer landwirtschaftlicher Gebaude nur dann zu, wenn
die Wohnnutzung aufgegeben wird.

Bisher besteht Unklarheit darlber, welche Nutzungsabsichten letztlich weiterverfolgt werden. Jedoch
lief bei einer Ortsbegehung im Sommer 2019 der Umbau zur Wohnnutzung und es gab seither keine
Anzeichen eines Rickbaus.

Das Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) kam bei einer 2020 erfolgten Beratung der
Gemeinde und Standortanalyse zu dem Ergebnis, dass die Emissionen durch die Pferdestélle Einfluss
auf das geplante Wohngebiet ,Am Selacher Weg, Nr. 2“ haben. Der bisher im Zuge der Erweiterung
angedachte Standort des Festmistlagerplatzes im Norden der Flurnummer 553 wiederum wirde be-
reits die Bestandsbebauung (Selacher Weg Nr. 5) beeintrachtigen und wére daher abzulehnen. Aus
fachlicher Sicht des AELF ware die Anordnung der Mistlagerstatte an anderer Stelle, z.B. auf der
Westseite der Betriebsstétte vertretbar und ggf. auch aus arbeitswirtschaftlichen Grinden sinnvoller.
Eine Einmauerung und/oder Uberdachung wirde emissionsmindernd wirken.

Insgesamt ist die Beurteilung erschwert, da die anzuwendende Richtlinienreihe VDI 3894, die von
Tierhaltungen ausgehenden Emissionen zum Inhalt hat, keinen speziellen Konvektionswert fir Pfer-
demist festschreibt. Es liegt nahe, dass Pferdemist weit weniger Geruchsbelastung als z.B. Rindermist
verursacht, da er einen hohen Stroh- oder anderen Einstreuanteil aufweist.

Grundsétzlich werden die durch die Pferdehaltung verursachten ,umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt® (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)
nicht wesentlich stérender eingestuft als die der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Nut-
zung. Grundlage fir diese Annahme sind auch nicht vorhandene verbindliche Richtlinienabstande. Die
geruchliche Belastung bei den Begehungen des Grundstiicks vor Ort wurde als sehr gering empfun-
den.

Der Broschire ,Gerliche und Geruchsbelastigungen“ des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (2015)
ist zu entnehmen, dass in Bayern derzeit keine spezielle Richtlinie eingefiihrt ist, anhand derer die
Geruchsimmissionen zu bewerten sind. Die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des Landes Nord-
rhein-Westfalen wird jedoch regelmaBig in entsprechenden Féllen als Erkenntnisquelle herangezogen.

Die GIRL, in der aktuellen Fassung vom 29.02.2008, enthélt fir Pferde keinen speziellen Gewich-
tungsfaktor. Die Rechtsprechung sieht z.B. fir eine Pferdepension vor, ,dass bei Pferden keinesfalls
ein hdherer Geruchsfaktor als bei Rindern [0,5] angenommen werden kann. Insbesondere bei einer
Pensionspferdehaltung kann davon ausgegangen werden, dass die Pferde unter erhdhter Einstreu
besonders sauber gehalten werden® ... ,Geruchsbedingte Stérungen durch eine Pferdehaltung sind
bekanntermaBen grundséatzlich deutlich geringer als etwa bei der Haltung von Rindern oder Schwei-
nen“ (BayVGH vom 17.03.2011, Az. 2 N 10.2071; vgl. auch VGH BW vom 10.10. 2003 VBI BW 2004,
181; BayVGH vom 9.11. 2005, Az. 2 CS 05.2224, vom 2. 9. 2010, Az. 14 ZB 10.604).

GemaB der VDI 3894, Blatt 1 ,Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen Haltungsverfah-
ren und Emissionen Schweine, Rinder, Geflligel, Pferde” werden ,Pferde [...] in der Regel hinsichtlich
der Geruchsstoffemissionen wie Milchvieh oder glinstiger beurteilt, da die Stalle zumeist starker ein-
gestreut werden®.
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Fir Geruchsimmissionen aus der Pferdehaltung kann daher in der Regel ein niedriger Gewichtungs-
faktor von unter 0,5 fir Pferde angesetzt werden.

Das entsprechende Kapitel in der Begriindung wird um die Ergebnisse des vorliegenden Gutachtens
erganzt. Es war bereits bekannt und in die Abwagung eingestellt worden, dass sich landwirtschaftliche
Betriebsstellen in der ndheren Umgebung befinden. Da sich durch die Aufstellung des gegenstéandli-
chen Bebauungsplanes auch in Kenntnis der Ergebnisse des Gutachtens keine erheblich verdnderte
Situation ergibt, geht die Gemeinde davon aus, dass dem Landwirt nahezu die gleichen Erweite-
rungsmoglichkeiten zur Verfigung stehen, wie in dem Falle, dass die gegenstandliche Planung nicht
umgesetzt werden wirde. Der Landwirt misste ohnehin emissionsmindernde MalBnahmen umsetzen,
um den seit Jahrzehnten vorhandenen Wohnbestand zu schiitzen. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wird zwar eine Erhéhung der Anforderungen und des Umfanges an emissionsmindernden
MaBnahmen ausgeldst, die nach Auffassung der Gemeinde aber nicht erheblich und in Anbetracht der
Lage der landwirtschaftlichen Betriebe angrenzend an bestehende Wohnbebauung und in Anbetracht
der Ziele, die mit der Bauleitplanung verfolgt werden, zumutbar ist. Die Gemeinde hélt deswegen an
der Planung fest und erachtet eine erneute Auslegung flr nicht erforderlich, da keine materiell-
rechtliche Anderung des Bebauungsplanes ausgeldst wird.

Wesentlich ist auch, dass, wie oben bereits ausgefihrt, die Erweiterungsabsichten des Landwirtes
schon aufgrund der ermittelten Belastung des Bestands eine Pflicht zur Emissionsminderung besteht.

Die gegenstandliche Planung ,Am Selacher Weg, Nr. 2“ unterstreicht letztendlich diese Notwendigkeit,
I6st sie aber nicht aus.

Die derzeitigen Betriebsflachen am Dobelweg 1 (,...hof") liegen knapp 300 m vom Geltungsbereich
entfernt. Der Abstand wurde von der Unteren Immissionsschutzbehdrde als ausreichend erachtet. Fur
die Hofstelle Am Weiherweg (,...hof") lagen bisher keine Anzeichen einer geplanten Erweiterung vor.
Zumal dort der Umbau zu einer Wohnnutzung deutlich zu erkennen ist. Entsprechende Unterlagen in
Form eines Bauantrages vom Marz 2014 liegen der Gemeinde vor. Fir die Gemeinde bestand daher
kein Anlass, Festsetzungen zu Immissionen zu treffen.

Dennoch hat sich die Gemeinde dazu entschieden, immissionsschutzfachliche Erhebungen durch das
Biro Modern Testing Services (Germany) GmbH aus Augsburg durchfihren zu lassen. Die Ergebnis-
se liegen mit Bericht K1208-21052-1 mit Stand vom 22.02.2021 vor.

Zull
Zull 1.

Auf dem ...hof wurde nach Kenntnisstand der Gemeinde ein Umbau mit 3 Wohnungen genehmigt. Der
Gemeinde liegt der Bescheid des Landratsamtes vom 05.08.2016 vor. Die dazugehérigen Auflagen
sehen keine weiteren landwirtschaftlichen Gebaude vor. Eine Erweiterung des Betriebs und Errichtung
weiterer landwirtschaftlicher Geb&ude ist also nur dann mdglich, wenn die Wohnnutzung aufgeben
wird. Dies geht aus dem Schreiben des Landratsamtes hervor. Auf dieser Grundlage ging die Ge-
meinde davon aus, dass auf die Planung keine negativen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
zu erwarten sind, zumal die neue Wohnnutzung auf der FI.Nr. 553 viel ndher an den Emissionsorten
liegt. Da der Umbau bei einer Ortsbegehung im Sommer 2019 noch lief und es auch keine Anzeichen
eines Riickbaus gab, konnte die Gemeinde gar nicht damit rechnen, dass eine Wiederaufnahme der
Landwirtschaft geplant sei.

Die Immissionen durch die geplante Erweiterung der Pferdehaltung auf bis zu 20 Tiere wurde von
Seiten der Gemeinde geprift. Das Buro Modern Testing Services (Germany) GmbH hat hierzu in einer
Untersuchung die Auswirkungen der geplanten Erweiterung auf den Geltungsbereich betrachtet.

Auf den Pléanen der Anlage 1 ist eine Dungstatte mit Jauchegrube erkennbar, die ihrerseits nah an die
bestehende Bebauung auf den FI.Nrn. 551 und 550/1 heranriickt. Das Gebot der gegenseitigen Riick-
sichtnahme besteht nicht nur fir die Bebauung, die an landwirtschaftliche Betriebsflachen heranriickt,
sondern auch far die Erweiterung einer landwirtschaftlichen Nutzung, die an eine bestehende Wohn-
bebauung heranrliickt. MaBnahmen zur Immissionsvermeidung sind aus den Planen der Anlage 1
nicht ersichtlich.
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Der bisher im Zuge der Erweiterung angedachte Standort des Festmistlagerplatzes im Norden der
FI.Nr. 553 wiederum wirde bereits die Bestandsbebauung (Selacher Weg Nr. 5) beeintrachtigen und
ware daher abzulehnen. Aus fachlicher Sicht des AELF wéare die Anordnung der Mistlagerstétte an
anderer Stelle z.B. auf der Westseite der Betriebsstétte vertretbar und ggf. auch aus arbeitswirtschaft-
lichen Griinden sinnvoller. Eine Einmauerung und/oder Uberdachung wirde emissionsmindernd wir-
ken.

Zull 2.

Die bestehende Wohnnutzung auf FI.Nr. 553 ist ndher am Emissionsort als der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Vom Geltungsbereich zum landwirtschaftlichen Anwesen Dobelweg 1 betrédgt die Entfernung
ca. 300 m. Die Gemeinde ging davon aus, dass die Abstande ausreichend sind. Zur genauen Klérung
hat sie ein Geruchsgutachten in Auftrag gegeben.

In diesem Gutachten, das vom Blro Modern Testing Services (Germany) GmbH, erstellt wurde, wird
von der Haltung von zeitweise 360 Mastschweinen, 448 Mastlammern und Jungschafen und 146 Fer-
keln am Standort Dobelweg ausgegangen. Das ist der aktuell genehmigte Tierbestand (BV 940401
und BV 960552). Die Aussage, wonach auf der Hofstelle die Haltung von 68 Stiick Muttersauen sowie
571 Mastschweinen baurechtlich zulassig sei, kann nicht nachvollzogen werden. Hierfir liegen keine
entsprechenden Unterlagen vor.

Am Standort Weiherweg, der etwa 55 m sudlich liegt, wird von einem Tierbestand von derzeit 6 Pfer-
den ausgegangen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, das die Immissionen durch den genehmigten Tierbestand im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes unter den Grenzwerten der Geruchsstundenhaufigkeit pro
Jahr nach GIRL von 15% liegt. Das entspricht den md&glichen Werten in einem Dorfgebiet. Es wird
zwar ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, jedoch kénnen fiir Gebiete im Grenzbereich zu ande-
ren Gebietskategorien oder zum AuBenbereich héhere Zumutbarkeitsgrenzen von Immissionen ange-
nommen werden. In diesem Fall werden die Immissionswerte fir Dorfgebiete als zumutbar angese-
hen.

Fir die mogliche Erweiterung des Betriebs auf FI.Nr. 540, Dobelweg, wurde vom Bliro MTS (Germa-
ny) GmbH folgendes Szenario entworfen: eine ganzjahrige Haltung von 460 Mastschweinen, 1 Eber,
24 Sauen und 146 Ferkeln.

Die geplante Erhéhung des Tierbestandes um 14 Pferde am Standort Weiherweg wurde ebenfalls im
Gutachten bericksichtigt. Mit diesen Erweiterungen wird im Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes die Geruchsstundenhaufigkeit pro Jahr von max. 15% nach GIRL fiir zwei Grundsti-
cke im Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes nicht eingehalten. Aber auch am Bestandsge-
baude FI.Nr. 551 werden die Werte laut Gutachten nicht eingehalten (siehe Gutachten Modern Testing
Services (Germany) GmbH, Bericht Nr. K1208-21052-1, Stand 22.02.2021, Seite 22, Abb. 10). Einer
Erweiterung, wie sie im Gutachten betrachtet wurde, stinde demnach bereits die Bestandsbebauung
im Selacher Weg auf FI.Nr. 551 entgegen. Fir das Geb&ude wurde mit der ,Ortsabrundungssatzung
Einsbach westlich der Brucker StraBe” bereits am 17.01.1991 Baurecht geschaffen. Eine Erweiterung
mit geringen Tierzahlen kdnnte unter Umstanden vertraglicher sein.

Ein Zuchtschweinestall auf der FI.Nr. 545, Gemarkung Einsbach, wie in der Anlage 3 der Stellung-
nahme zu entnehmen ist, wurde von der Gemeinde abgelehnt.

Angaben Uber die GréBe und den Standort liegen der Gemeinde mit dem Vorbescheidsantrag vom
01.03.2018 vor. Der Stall soll sich etwa 240 m siiddstlich vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befinden. Die Imissionsorte, die sich ndher am geplanten Stall befinden werden, sind die FI.Nr. 549/2
(ca. 145 m ndrdlich), FI.Nr. 77 (ca. 150 m nordwestlich) und die FI.Nr 77/4 (ca. 155 m nordwestlich).
Fir eine Bewertung der Immissionen, die durch den neuen Stall ausgehen kdénnen, sind diese Punkte
relevant. Genauere Angaben Uber die GroBe des Stalls und dessen Lage auf der FI.Nr. 545 sind somit
nicht abschlieBend geklart. Auch eine Positionierung im sudlichen Bereich der Flurnummer wurde vom
Landwirt in einem Gesprach mit der Gemeinde nicht ausgeschlossen.

Zulll
Zulll 1.

Die Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 Abs. 1 BauNVO lautet: ,Aligemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.*
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In diesem Fall werden neben Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) auch die der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) zuge-
lassen. In reinen Wohngebieten gemai § 3 BauNVO sind diese Nutzungen nur ausnahmsweise zu-
lassig. Nach Ansicht der Gemeinde ist die Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes somit
gewahrt.

Bei der angrenzenden Bebauung im Osten handelt es sich gemafB wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde ebenfalls um ein allgemeines Wohngebiet.

Das Landratsamt Dachau hat im Ubrigen beziglich der Erforderlichkeit der Planung keine Einwande
erhoben. An der Planung und an der Verfahrenswahl wird festgehalten.

Zu lll 2.

Regelmé&Big wird vom Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten sowie vom Bayerischen Bau-
ernverband vorgeschlagen, Hinweise auf die Staub-, La&rm-, und Geruchsemissionen durch landwirt-
schaftliche Nutzung in die Planunterlagen zu Gbernehmen. Dies ist ein legitimer Wunsch, um die Be-
lange von bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben bei der Entwicklung von dringend bendtigtem
Wohnraum nicht zu vernachlassigen. Der unter Punkt B16 der Festsetzung aufgefiihrte Hinweis zu
den landwirtschaftlichen Immissionen wird ausfihrlicher formuliert.

Die derzeitigen Betriebsflachen am Dobelweg 1 (,...hof") liegen etwa 300 m vom Geltungsbereich
entfernt. Der Abstand wurde von der Unteren Immissionsschutzbehdrde als ausreichend erachtet. Fir
die Hofstelle Am Weiherweg (,...hof") lagen bisher keine Anzeichen einer geplanten Erweiterung vor.
Zumal dort der Umbau zu einer Wohnnutzung deutlich zu erkennen ist. Entsprechende Unterlagen in
Form eines Bauantrages vom Mérz 2014 liegen der Gemeinde vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 3 Gebaude, die sich um das Bestandsgebaude
auf FLLNr. 551 anordnen. Ausgehend vom Bestandsgeb&dude auf FI.Nr. 551 rutscht die geplante Be-
bauung maximal ca. 35 m weiter nach Stiden und ca. 39 m nach Siidwesten. Warum in diesem Zu-
sammenhang von einer extremen Anndhrung gesprochen wird, kann nicht nachvollzogen werden.
Allerdings verkennt die Gemeinde nicht, dass mit der Bauleitplanung die Wohnnutzung an den land-
wirtschaftlichen Betrieb heranriickt. Dies hélt die Gemeinde hier aber fiir zumutbar, da der Betrieb im
Bestand nicht eingeschrankt wird und eine Erweiterung unter Berlicksichtigung des Gebotes gegen-
seitiger Ricksichtnahme nach wie vor mdglich erscheint.

Zusammenfassend:

Der benachbarte Landwirt kann seine  Erweiterungsabsichten laut den Bauantra-
gen/Vorbescheidsantragen schon aus dem Grund nicht vollumfanglich umsetzen, weil die vorhande-
nen Wohngebaude auf dem FIL.Nrn. 551, 549/5 und 549/6 im gleichen rot gekennzeichneten, d.h. be-
reits zu stark belasteten Bereich liegen wie die Immissionsorte M2 und M3 (MTS GmbH).

Die untersuchte Erweiterung im Gutachten der MTS GmbH legt einerseits die Anzahl der Schweine zu
Grunde, die auf dem ...hof bereits gehalten werden, aber nicht genehmigt sind, jedoch legalisiert wer-
den sollen, andererseits die Erhéhung der Anzahl der Pferde auf der FI.Nr. 553.

Die Gemeinde bewertet die gegenstandliche Planung als keine erstmalige Einschrankung der Erweite-
rungsmoglichkeiten des Landwirtes, da dies bereits durch den Wohnbaulichen Bestand verursacht
wird. Unter Bericksichtigung des gegenseitigen Ricksichtnahmegebotes ist auch vom Landwirt zu
erwarten, dass zumutbare technische MaBnahmen zur Emissionsminderung durchzufiihren sind, ins-
besondere da diese ohnehin erforderlich wirden. Die mit der gegensténdlichen Planung verfolgten
stadtebaulichen Zielsetzungen — insbesondere Schaffung dringend benétigten Wohnraums — Uber-
wiegen hier die betroffenen Belange des Landwirtes, da aus Sicht der Gemeinde der Umfang der
MaBnahmen zur Emissionsminderung ,nur“ um ein zumutbares Maf3 erhéht wird.

Die Begriindung wird um die Ergebnisse des vorliegenden Gutachtens erganzt. Es war bereits be-
kannt und in die Abwagung eingestellt worden, dass sich landwirtschaftliche Betriebsstellen in der
néheren Umgebung befinden. Da sich durch die Aufstellung des gegenstéandlichen Bebauungsplanes
auch in Kenntnis der Ergebnisse des Gutachtens keine erheblich verénderte Situation ergibt, geht die
Gemeinde davon aus, dass dem Landwirt nahezu die gleichen Erweiterungsmaglichkeiten zur Verfi-
gung stehen, wie in dem Falle, dass die gegensténdliche Planung nicht umgesetzt werden wirde. Der
Landwirt misste ohnehin emissionsmindernde MaBnahmen umsetzen, um den Jahrzehntelang vor-
handenen Wohnbestand zu schitzen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird dies lediglich
bestétigt bzw. zumutbar erhéht. Es wird jedoch keine erhebliche Erhéhung der Anforderungen und
des Umfanges an emissionsmindernden MaBnahmen ausgelést. Die Gemeinde halt deswegen an der
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Planung fest und erachtet eine erneute Auslegung fir nicht erforderlich, da keine materiell-rechtliche
Anderung des Bebauungsplanes ausgeldst wird.

Beschluss:

Die Erfassung und Bewertung samtlicher Vorbelastungen und Erweiterungsmdéglichkeiten erfolgte auf
Grundlage einer gutachterlichen Ermittlung.

Die Ergebnisse dieser Betrachtung sowie die Beschreibung der beiden Hofstellen auf den FI.Nrn. 553
und 540 werden in der Begrindung erganzt. Hinweise auf mdgliche landwirtschaftliche Immissionen
werden ausfihrlicher dargestellt.

Die Stellungnahme wird geméan Sachvortrag zuriickgewiesen. Die Gemeinde hélt an der Planung fest.
Eine Plananderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Satzungsbeschluss

Beschluss:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos nimmt vom Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB, Beteili-
gung der Offentlichkeit, und § 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der Behérden, Kenntnis.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Am Selacher
Weg, Nr. 2 mit Begrindung in der Fassung vom 01.03.2021 unter der Maf3gabe, dass die be-
schlossenen redaktionellen Anderungen eingearbeitet werden.

3. Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos beschlie3t den Bebauungsplan ,Am Selacher Weg,
Nr. 2 in der Fassung vom 01.03.2021 als Satzung.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Am Selacher Weg,
Nr. 2 in der Fassung vom 01.03.2021 auszufertigen und dann ortsiblich bekannt zu machen (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Abstimmungsergebnis: 17:0

Bebauungsplan Einsbach "Landwirtschaft Siid/West"

Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

1. Sachvortrag zum Ziel und Zweck der Bauleitplanung

Wesentliches Planungsziel der Gemeinde Sulzemoos ist es, einem ansassigen Landwirt, mit mehre-
ren Tierhaltungsbetrieben im Ortsteils Einsbach, ausreichende Erweiterungsmdglichkeiten zu sichern.
Gleichzeitig sollen diese Erweiterungen in Einklang gebracht werden mit dem Schutzanspruch der
dort bestehenden Bebauung und v.a. den Bauleitplanungen bzw. den stadtebaulichen Zielen der Ge-
meinde.

Im vorliegenden Fall bestehen von Seiten des Landwirts an drei verschiedenen Standorten sidlich/
stidwestlich des Ortsteils Einsbach (siehe Lageplan) Erweiterungswiinsche:

Standort/ Teilbereich 1: Erweiterung der dort bestehenden Schweinemast
Standort/ Teilbereich 2: Erweiterung der dort bestehenden Pferdehaltung
Standort/ Teilbereich 3: Neubau eines Stalls zur Schweinemast

Entsprechende Bauvoranfragen liegen vor. Alle drei Standorte tangieren immissionsschutz-rechtliche
Belange bestehender und geplanter Wohnbebauung. Die betroffenen Gebiete sind durch die Emissio-
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nen von bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben bereits vorbelastet. Durch die vollumfanglichen
Erweiterungen und den Neubau wirden sowohl die vorhandenen als auch die von der Gemeinde ge-
planten wohnbaulichen Entwicklungen erheblich starker belastet werden als bisher. Die Entwicklung
muss demnach gesteuert werden; ein konkreter Handlungsbedarf besteht.

Um eine fundierte Grundlage fir eine Beurteilung und die darauf beruhende gerechte Abwéagung der
privaten (Erweiterung der Produktionskapazitdten) und der 6ffentlichen (Schaffung von dringend bend-
tigtem Wohnraum sowie Gestaltung eines ortsbildnerisch sensiblen Ortsrandes) Belange zu schaffen,
sollen die potentiellen Emissionen der drei Standorte quantifiziert und beurteilt werden. Verschiedene
Mdglichkeiten der Umsetzung der Erweiterungen ergeben sich u. A. hinsichtlich der konkreten Lage
der Stélle und Dungstatten auf den jeweiligen Grundstlicken, der Tieranzahl und Tierart sowie den
mdglichen emissionsmindernden (baulichen) MaBnahmen; soweit zuldssig und mdglich, sollen hierzu
Festsetzungen getroffen werden. Es wird und ist bereits Teil der gemeindlichen Abwégung, welche
baulichen emissionsmindernden MaBnahmen mdéglich und zumutbar sind. Tatsache ist, dass der
Landwirt durch die Lage im Windanstrombereich des Ortsteils Einsbach bereits jetzt auf die Geruchs-
belastung der éstlich liegenden Wohnnutzung in besonderer Weise Ricksicht nehmen muss.

Die gewachsenen Strukturen des Ortsteils Einsbach haben einen dérflichen, 1&andlichen Charakter, der
sich aus sowohl verschiedenen aktiven als auch aus ehemaligen, umgebauten und umgenutzten,
Hofstellen ergibt. Ziel der Gemeinde ist es, diesen Charakter zu bewahren und gleichzeitig dem be-
rechtigten und sehr hohen Bedarf zur Schaffung von Wohnraum insbesondere fiir Ortsanséssige und
Familien nachzukommen. Um diese Belange mit den betrieblichen Belangen des Landwirtes und den
berechtigten Erweiterungswiinschen in Ubereinstimmung zu bringen, ist eine bauleitplanerische Ord-
nung und Steuerung notwendig.

Die Gemeinde erachtet den durch die Erweiterungen der Tierhaltungsbetriebe betroffenen Siedlungs-
bereich als derart hochwertig und bedeutend ein, dass ein ungesteuerter Eingriff erhebliche negative
Folgen auslésen wiirde. Die stadtebauliche Ordnung soll, unter Wahrung des Immissionsschutzes, die
weitere Entwicklung von sowohl landwirtschaftlichen Betrieben als auch Wohnbebauung vertraglich
nebeneinander ermobglichen.

Zur Sicherung der stédtebaulichen Ziele und der Erhaltung der stadtebaulichen Ordnung ist es erfor-
derlich, einen Bebauungsplan fir die drei Standorte/ Teilbereiche aufzustellen.

2. Vorschlag raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir die Landwirtschaft soll aus drei Teilberei-
chen bestehen, die stdlich bzw. sidwestlich des Ortsteils Einsbach liegen und folgende Flurnummern
umfassen:

- 540 (Teilbereich 1, T1),

- 553 (Teilbereich 2, T2),

- und 545 (Teilbereich 3, T3), alle Gemarkung Einsbach.

Die Lage der Teilbereiche des Geltungsbereiches (gestrichelt umrandet dargestellt) ergibt sich aus
folgendem Lageplan (nicht maBstabsgerecht):
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Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos beschlieBt die Aufstellung des Bebauungsplanes Eins-
bach ,Landwirtschaft Sid/ West* fir die Grundstiicke FI.-Nr. 540, 553 und 545, Gemarkung Einsbach.
Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss ortsiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Satzung Uber die Veranderungssperre fiir den Bereich des Bebauungsplanes Einsbach "Land-
wirtschaft Siid/West"

Sachverhalt:
1. Vorschlag raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre erstreckt sich auf den Bereich des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes Einsbach ,Landwirtschaft Siid/ West". Das Plangebiet besteht aus
drei Geltungsteilbereichen, die sidlich bzw. siidwestlich des Ortsteils Einsbach liegen und folgende
Flurnummern umfassen:

- 540 (Teilbereich 1, T1),
- 553 (Teilbereich 2, T2)
- und 545 (Teilbereich 3, T3), alle Gemarkung Einsbach.
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Die Lage der Teilbereiche des Geltungsbereiches (gestrichelt umrandet dargestellt) ergibt sich aus
folgendem Lageplan (nicht maBstabsgerecht):

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2021
2. Sachvortrag zum Ziel und Zweck der Satzung

Die Gemeinde Sulzemoos hat am 01.03.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Landwirtschaft
Sid/ West“ in Einsbach beschlossen. Ziel des Bebauungsplans ist es, das Gebiet stadtebaulich zu
ordnen. Auf die nachfolgend wiedergegebene Beschlussvorlage zu diesem TOP wird verwiesen:
Wesentliches Planungsziel der Gemeinde Sulzemoos ist es, einem ansassigen Landwirt, mit mehre-
ren Tierhaltungsbetrieben im Ortsteil Einsbach, ausreichende Erweiterungsméglichkeiten zu sichern.
Gleichzeitig sollen diese Erweiterungen in Einklang gebracht werden mit dem Schutzanspruch der
dort bestehenden Bebauung und v.a. den Bauleitplanungen bzw. den stadtebaulichen Zielen der Ge-
meinde.

Im vorliegenden Fall bestehen von Seiten des Landwirts an drei verschiedenen Standorten (siehe
Lageplan) Erweiterungswiinsche:

Standort/ Teilbereich 1: Erweiterung der dort bestehenden Schweinemast
Standort/ Teilbereich 2: Erweiterung der dort bestehenden Pferdehaltung
Standort/ Teilbereich 3: Neubau eines Stalls zur Schweinemast

Entsprechende Bauvoranfragen liegen vor. Alle drei Standorte tangieren immissionsschutzrechtliche
Belange bestehender und geplanter Wohnbebauung. Die betroffenen Gebiete sind durch die Emissio-
nen von bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben bereits vorbelastet. Durch die vollumfanglichen
Erweiterungen und den Neubau wirden sowohl die vorhandenen als auch die von der Gemeinde ge-
planten wohnbaulichen Entwicklungen erheblich starker belastet werden als bisher. Die Entwicklung
muss demnach gesteuert werden; ein konkreter Handlungsbedarf besteht.
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Um eine fundierte Grundlage firr eine Beurteilung und die darauf beruhende gerechte Abwéagung der
privaten (Erweiterung der Produktionskapazitédten) und der 6ffentlichen (Schaffung von dringend bend-
tigtem Wohnraum sowie Gestaltung eines ortsbildnerisch sensiblen Ortsrandes) Belange zu schaffen,
sollen die potentiellen Emissionen der drei Standorte quantifiziert und beurteilt werden. Verschiedene
Mdglichkeiten der Umsetzung der Erweiterungen ergeben sich u.A. hinsichtlich der konkreten Lage
der Stélle und Dungstatten auf den jeweiligen Grundstlicken, der Tieranzahl und Tierart sowie den
maoglichen emissionsmindernden (baulichen) MaBnahmen; soweit zuldssig und mdglich, sollen hierzu
Festsetzungen getroffen werden. Es wird und ist bereits Teil der gemeindlichen Abwéagung, welche
baulichen emissionsmindernden MaBnahmen mdéglich und zumutbar sind. Tatsache ist, dass der
Landwirt durch die Lage im Windanstrombereich des Ortsteils Einsbach bereits jetzt auf die Geruchs-
belastung der éstlich liegenden Wohnnutzung in besonderer Weise Ricksicht nehmen muss.

Die gewachsenen Strukturen des Ortsteils Einsbach haben einen dérflichen, 1&andlichen Charakter, der
sich aus sowohl verschiedenen aktiven als auch aus ehemaligen, umgebauten und umgenutzten,
Hofstellen ergibt. Ziel der Gemeinde ist es, diesen Charakter zu bewahren und gleichzeitig dem be-
rechtigten und sehr hohen Bedarf zur Schaffung von Wohnraum insbesondere flir Ortsanséssige und
Familien nachzukommen. Um diese Belange mit den betrieblichen Belangen des Landwirtes und den
berechtigten Erweiterungswiinschen in Ubereinstimmung zu bringen, ist eine bauleitplanerische Ord-
nung und Steuerung notwendig.

Die Gemeinde erachtet den durch die Erweiterungen der Tierhaltungsbetriebe betroffenen Siedlungs-
bereich als derart hochwertig und bedeutend ein, dass ein ungesteuerter Eingriff erhebliche negative
Folgen auslésen wiirde. Die stadtebauliche Ordnung soll, unter Wahrung des Immissionsschutzes, die
weitere Entwicklung von sowohl landwirtschaftlichen Betrieben als auch Wohnbebauung vertraglich
nebeneinander ermoglichen.

Aufgrund anhangiger Vorbescheids- und Bauantrage fir die im Umgriff der Bauleitplanung liegenden
Flachen ist zu beflirchten, dass die Umsetzung der gemeindlichen Planung wesentlich erschwert oder
unmdglich gemacht wird. Zur Sicherung der Planung soll deshalb folgende Verénderungssperre erlas-
sen werden.

&ﬁfﬂéz Gemeinde
@y Sulzemoos

Satzung
uber eine Veranderungssperre

fir die Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 540, 545 und 553, alle Gemarkung Einsbach, zur Sicherung
der Planung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Einsbach ,Landwirtschaft Sid/
West*

Fassung vom 01.03.2021

Die Gemeinde Sulzemoos erlasst auf Grund der §§ 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) und
des Artikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) folgende Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veréanderungssperre erstreckt sich auf den Bereich des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes Einsbach ,Landwirtschaft Sid/ West“ und umfasst folgende Flur-
nummern:

- 540 (Teilbereich 1, T1),
- 553 (Teilbereich 2, T2),
- und 545 (Teilbereich 3, T3), alle Gemarkung Einsbach.

Die Lage der Teilbereiche des Geltungsbereiches (gestrichelt umrandet dargestellt) ergibt sich aus
dem nachfolgend abgedruckten Lageplan (nicht maBstabsgerecht), der Bestandteil der Satzung ist.
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§ 2 Zu sichernde Planung

Die Gemeinde Sulzemoos hat am 01.03.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Landwirtschaft
Sid/ West" im Ortsteil Einsbach beschlossen.

Zur Sicherung dieser Planung wird fir das in § 1 bezeichnete Gebiet eine Veranderungssperre gem.
§ 14 BauGB erlassen.

§ 3 Verbote und Ausnahmen

(1)

Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen

» Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden;

» erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veradnderungen von Grundsticken und baulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind,
nicht vorgenommen werden.

Wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann geman § 14 Abs. 2 BauGB
von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Uber Aus-
nahmen trifft die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind; Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaBgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis er-
langt hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der Verédnderungssperre hatte begon-
nen werden dirfen; sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgetbten
Nutzung werden von der Verénderungssperre nicht berihrt.
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§ 4 Inkrafttreten — AuBerkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren nach ihrer Bekanntmachung, in jedem Falle
jedoch sobald und soweit die Bauleitplanung rechtsverbindlich geworden ist, auBBer Kraft.

Hinweise auf die Rechtsfolgen:

Dauert die Veranderungssperre langer als vier Jahre Uber den Zeitpunkt ihres Beginns oder der ersten
Zurickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 BauGB hinaus, so ist den Betroffenen flr dadurch
entstandene Vermdégensnachteile eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten. (§ 18 Abs. 1
BauGB)

Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die im § 18 Abs. 1 Satz 1
BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs
dadurch herbeiflihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei der Gemeinde beantragt.
(§ 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB)

Sulzemoos, den

Johannes Kneid|
Erster Burgermeister

Beschluss:

Zur Sicherung der Planungsziele, wie im Sachvortrag erldutert, beschlieBt der Gemeinderat der Ge-
meinde Sulzemoos nach den §§ 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. Art 23ff. GO
den Erlass der vorliegenden Satzung Uber eine Veradnderungssperre fir den Geltungsbereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Einsbach ,Landwirtschaft Sid/ West".

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung Uber die Verdanderungssperre auszufertigen und ortsib-
lich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Bauantrag zum Neubau einer Garage und eines Carports mit Flachdach, Fl.-Nr. 453, Gemar-
kung Wiedenzhausen, Waldweg 1, 85259 Wiedenzhausen

Sachverhalt:

Der Bauwerber beabsichtigt mit vorliegendem Antrag eine Fertiggarage nebst Carport mit Flachdach
zu errichten.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wiedenzhausen Nr. 1%. Dieser
setzt Baugrenzen fest, in welcher auch Garagen und Carports errichtet werden missen. Das Bauvor-
haben liegt insgesamt auBerhalb der Baugrenzen. Aus diesem Grund ist eine Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes erforderlich. Ein Befreiungsantrag hierfir wurde mit der Begriindung
vorgelegt, dass das Grundstlck geteilt wurde und der Bebauungsplan fir den neu entstandenen
Grundstlicksteil keinen Bauraum fiir Garagen vorsieht.

Im Jahr 2016 wurde einem Antrag auf isolierte Befreiung fur die Errichtung einer Einzelgarage auBBer-
halb des Bauraums in der LerchenstraBe 4 a zugestimmt.

Des Weiteren ist nach § 3 der gemeindlichen Stellplatzsatzung zwischen der Garage und der Grund-
stlicksgrenze ein Mindestabstand von 0,50 m, welcher als Griinstreifen auszubilden ist, einzuhalten.

Die ErschlieBung ist gesichert.
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Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Bauantrag und dem Befreiungsantrag unter der Voraussetzung zu, dass
der Mindestabstand von 0,50 m zwischen der Garage und der Grundstlicksgrenze gemafR der ge-
meindlichen Stellplatzsatzung eingehalten wird.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Information zum Natur- und Artenschutzprogramm der Gemeinde Sulzemoos

Sachverhalt:

Herr Erster Birgermeister Johannes Kneidl informiert den Gemeinderat tiber das Natur- und Arten-
schutzprogramm der Gemeinde Sulzemoos.

Die Burgerschaft soll aufgerufen werden, sich am Programm zu beteiligen.

Informationen

Sachverhalt:

Herr Erster Birgermeister Kneidl informiert den Gemeinderat Gber folgende Themen:

1. Zuschussantrage

Die Volkshochschule flr die Gemeinden Odelzhausen, Pfaffenhofen, Sulzemoos e.V. erhalt fiir das
Jahr 2021 einen Zuschuss in H6he von 1,00 Euro pro Einwohner. Maf3gebend ist die offizielle Ein-

wohnerzahl zum 31.12.2019, somit ergibt sich ein Betrag in H6he von 3.090,00 Euro.

Fir das Jahr 2021 erhalt der Frauenhilfe-Frauennotruf Dachau e.V. wie in den letzten Jahren einen
Zuschuss in Hohe von 100,00 Euro.

2. Radwegfdrderung
3. Vandalismus Buswartehauschen Wiedenzhausen

4. Wilde Mullablagerungen

gez. gez.
Johannes Kneid| Csilla Keller-Theuermann
Erster Burgermeister SchriftfGhrer



