Gemeinde Sulzemoos

Niederschrift Gber die Sitzung des Gemeinderates vom

Ort
Vorsitzender
SchriftfGhrer

Er6ffnung der Sitzung

Anwesend

Es fehlen entschuldigt

Genehmigung der letzten
Sitzungsniederschrift

25.01.2016

Offentlicher Teil ]

Sulzemoos, Kirchstrale 3
Hainzinger, Gerhard
Keller-Theuermann, Csilla

Der Vorsitzende erklart die Sitzung um 19:00 Uhr fir eréffnet. Er stellt
fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemal geladen und dass Zeit,
Ort und Tagesordnung fir die offentliche Sitzung gemaR Art. 52 Bay.
Gemeindeordnung (GO) ortstiblich bekanntgemacht wurden.

Von den 15 Mitgliedern (einschl. Vorsitzender) des Gemeinderates
sind 14 anwesend.

Hainzinger, Gerhard
Kneidl, Johannes
Schmid, Paul

Dr. Braun, Annegret
Fried jun., Michael
Heinzinger, Elfriede
Huber, Wolfgang
Kraut, Josef
Schlatterer, Matthias
Schmid jun., Michael
Stumpferl, Johann
Wallner, Andreas
Winter, Markus
Wohlmut, Richard

Ketterl, Siegfried

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Gemeinderat Sulzemoos somit
nach Art. 47 Abs. 2/3 GO beschlussfahig ist.

Die letzte Sitzungsniederschrift vom 15.12.2015 wird ohne Einwand
genehmigt.

14:0

Birgermeister Hainzinger fragt, ob 2 weitere Tagesordnungspunkte wegen Dringlichkeit aufgenom-

men werden kdnnen.

Der Gemeinderat stimmt zu.

14:0
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Baugebiet Wiedenzhausen "Am Ziegelberg"; Beschluss uber die (Anderung der) Kriterien fiir
die Baulandzuteilung und Anpassung des Verkaufspreises

Sachverhalt:
Richtlinien:

Die Richtlinien fur die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken der Gemeinde Sulzemoos wurden zuletzt
in der Sitzung des Gemeinderates vom 20.01.2014 geandert.

Nun ist aufgrund der Rechtsprechung bzw. gednderter Gesetzeslage eine Neufassung vorzunehmen.
Der Entwurf der tiberarbeiteten Richtlinie liegt dem Gemeinderat in Kopie vor.

Herr Biirgermeister Hainzinger stellt das Ergebnis nun der Offentlichkeit vor.

Kaufpreis/e:

Der Gemeinderat Sulzemoos hat in seiner Sitzung vom 20.01.2014 nachfolgende Kaufpreise fur die
Einheimischenmodellgrundstiicke im Baugebiet Wiedenzhausen ,Am Ziegelberg"” festgelegt:

130,00 €/gm  Grundpreis mit Bindung an die Erfullung der Kriterien fir ein KfW-Effizienzhaus Stufe
1 der EnEV 2014

110,00 €/gm  bei Einhaltung der Kriterien fur ein KfW-Effizienzhaus Stufe 2 der EnEV 2014
90,00 €/am  bei Einhaltung der Kriterien fir ein KfW-Effizienzhaus Stufe 3 der EnEV 2014.

Beurkundet wurde in der Vergangenheit zundchst ein Kaufpreis in Hohe von 130,00 €/gm zzgl. Er-
schlieBung. Nach einem gutachterlichen Nachweis des jeweils besseren Energiestandards wurde die
entsprechende Kaufpreisdifferenz zurlickerstattet.

Beschluss:

Im Entwurf der Richtlinien ist unter Punkt 2.1 vorgesehen, dass der Antragsteller/die Antragstellerin
des zugeteilten Grundstlicks in barrierefreier Bauweise baut. Nach ausfuhrlicher Diskussion stellt Herr
Birgermeister Hainzinger die Frage, wer fir die grundsatzliche Verpflichtung zum barrierefreien Zu-
gang im Erdgeschoss stimmt.

Abstimmungsergebnis: 4:10

(Abgelehnt)

Beschluss:

Der Gemeinderat spricht sich fiir die Aufnahme einer Empfehlung in der Richtlinie, den Gebaudezu-
gang barrierefrei zu errichten aus.

Abstimmungsergebnis: 10:4

Beschluss:

Der Gemeinderat Sulzemoos stimmt den vorgelegten Richtlinien fir die Vergabe von Wohnbaugrund-
stiicken der Gemeinde Sulzemoos mit der zuvor beschlossenen Anderung zu. Alle bisherigen Richtli-
nien (z. B. die zuletzt mit Beschluss des Gemeinderates Sulzemoos vom 20.01.2014 gefassten) treten
durch diese Neufassung auf3er Kraft.
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Abstimmungsergebnis: 14:0
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt ferner der Beibehaltung des Verkaufspreises fiir die Grundstlicke im Einhei-
mischenmodell im Baugebiet Wiedenzhausen ,Am Ziegelberg" bis auf weiteres zu. Die 0. a. Modalita-
ten bzgl. der Beurkundung des Kaufpreises werden bis auf weiteres beibehalten.

Die Ausschreibung soll mit der nachsten Burgerinfo mittels Hauswurfsendung erfolgen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Bauantrag zur teilweisen Nutzungsénderung einer Garage in ein Ladengeschéaft auf dem
Grundstick Flst.-Nr. 294/1, Gemarkung Wiedenzhausen, Rohrbachstr. 23

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben liegt in einem Geltungsbereich ohne Bebauungsplan.

23 gm der bestehenden Garage sollen in ein Ladengeschaft umgenutzt werden. Nach der Umnutzung
verbleiben 18,30 gm als Garage.

Die fUr die Umnutzung erforderlichen 2 Stellplatze werden nicht gemafl Vorgaben der Stellplatzsat-
zung nachgewiesen. Sie dirfen nicht entlang der Rohrbachstrale situiert und von der StralBe direkt
angesteuert werden. Vielmehr missen sie von der vorhandenen Grundstickszufahrt im 90°-Winkel
angefahren werden.

Beschluss:

Dem Bauantrag wird zugestimmt. Jedoch sind die Stellplatze gemaR der Stellplatzsatzung nachzu-
weisen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sulzemoos

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und der Offentlichkeit

Sachverhalt:

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand im Rahmen eines Erdrterungstermins
am 19.01.2016 statt.

Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 19.01.2016

Sachverhalt:

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt zu o. g. Vorhaben folgende
Stellungnahme ab:

Vorhaben

Die Gemeinde Sulzemoos beabsichtigt mit 0. g. Vorhaben die planungsrechtlichen Grundlagen fir
weitere gewerbliche Bebauung zu schaffen. Das Plangebiet (ca. 6 ha) schlie3t unmittelbar westlich an
das bestehende Gewerbegebiet zwischen Haidhof und Ziegelstadel an, es ist ebenfalls eine Auswei-
sung als Gewerbegebiet vorgestehen. Der Bedarf fur die Neuausweisung wird in der Begrindung tiber
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die beabsichtigte Erweiterung der Betriebsflache eines bereits ansassigen Gewerbebetriebes (ca. 1
ha) und die Anfrage eines Logistikunternehmens (ca. 4 ha) angefihrt.

Bewertung
Einer Verzerrung des Standortwettbewerbes zwischen stadtebaulich integrierten und peripheren La-

gen soll entgegengewirkt werden (RP 14 B IV G 2.5.1.1). Flachennutzungen oder —ausweisungen flr
den Einzelhandel sollen insbesondere an Standorten erfolgen, die Haltepunkten eines entsprechend
leistungsfahigen offentlichen Personennahverkehrs gunstig zugeordnet sind (RP 14 B IV G 2.5.1.4).
Es sollte daher im geplanten Gewerbegebiet Einzelhandel generell, zumindest jedoch mit zentralrele-
vanten Sortimenten ausgeschlossen werden. Bei entsprechender Beriicksichtigung dieses Punktes
stehen die Planungen den Erfordernissen der Raumordnung nicht grundsatzlich entgegen.

Beschluss:

Die Anregung, Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten in diesem Bauabschnitt des Gewer-
begebietes auszuschlieBen, kann aus ortsplanerischer Sicht nachvollzogen werden. Stadtebaulich
integrierte Standorte, bzw. zumindest Standorte in den bestehenden Gewerbeflachen liegen deutlich
gunstiger erreichbar zu den Siedlungsgebieten der Gemeinde Sulzemoos. Es ist jedoch Planungsziel
der Gemeinde, alle Mdoglichkeiten fur die Starkung der Gemeinde als Einzelhandelsstandorts zu nut-
zen. Da Einkaufszentren, grof3flachiger Einzelhandel und sonstige grof3flachigen Handelsbetriebe mit
vergleichbaren Auswirkungen in Gewerbegebieten bereits durch die BauNVO ausgeschlossen sind,
sieht die Gemeinde keine Erforderlichkeit, dariber hinaus gehende Einschrankungen fir Einzelhandel
im Gewerbegebiet festzusetzen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zuriickgewie-
sen. Die Planung bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, Fachbereich Geoinformation (GIS), Stellungnahme vom 08.01.2016

Sachverhalt:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Zur Plandarstellung:

Die Quellenangaben bei beiden Planzeichnungen bitte ich zu korrigieren. In beiden Planausziigen
wurde der Katasterbestand vom Jahre 2011 und nicht, wie angegeben vom Jahre 2015 abgebildet.

Uber das Planungsgebiet wurden zwischenzeitlich umfangreiche Katasterarbeiten (Anderung der
Grenzverlaufe, der Flurstiicksangaben...etc.) durchgefiihrt. Bei Bauleitplanen sollte generell nur auf
die aktuellsten Kartenwerke der Bayerischen Vermessungsverwaltung zurlickgegriffen werden; d.h.
fir die Anderungszeichnung bitte ich als Grundkarte die Digitale Flurkarte (DFK) vom Jahre 2016 zu
integrieren, siehe Abb. 1 auf Seite 2 als Muster.

Abb. 1
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e i
rische Vermessungsverwaltung 2016

- S 7 .
Geobasisdaten: © Baye

Die Darstellung der Hochspannungsleitungen entspricht nicht den Angaben in der Legende. Zeichen-
darstellung sowie Beschreibung (Mittelspannung, nur Erdkabel?) bitte ich zu korrigieren. Bei der
Hochspannungsleitung vom Umspannwerk Maisach nach Umspannwerk Aichach handelt es sich um
eine 110 kV Freileitung. Bei der Hochspannungsleitung von Oberbachern nach Sulzemoos handelt
es sich um eine 110 kV Erdkabelleitung.

Zur Begrundung auf Seite 4:

Mit der Bekanntmachung vom 18.7.2007 wurde die 9. Anderung rechtswirksam. In die 9. Anderung
wurden alle vorhergehenden Anderungsverfahren beriicksichtigt / eingearbeitet!

Die Angaben bitte ich zu modifizieren.

Zur Begriindung auf Seite 5: )
Mit der Bekanntmachung vom 8.1.2014 wurde die 21. Anderung rechtswirksam, den Verfahrensstand
bitte ich zu erganzen.

Zur Begriindung auf Seite 6:

Die Gemeinde Sulzemoos beteiligt sich auch an dem Verfahren ,Interkommunaler sachlicher Teilfla-
chennutzungsplan Windkraft gem. 8 204 Abs. 1 Satz 1 BauGB, die Planung ist noch nicht abge-
schlossen. Das Bauleitplanverfahren bitte ich zu erganzen.

Zur Begriindung auf Seite 6:
In der Anderungsflache verlaufen in Ost-Westrichtung beiderseits des Feldweges 110 kV Erdkabellei-
tungen, bitte vervollstandigen.

Zur Begriindung auf Seite 8:

Anstatt der Luftbildaufnahme vom Jahre 2012 bitte ich die aktuelle Luftbildaufnahme vom Jahre 2015
zu verwenden. Zum Geltungsbereich des Uberplanungsgebiets sollte auch die Digitale Flurkarte dar-
gestellt werden, siehe Abb. 2 als Muster:

Abb.2: Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau:
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] (e - g :
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung (DOP vom Jahre 2015; DFK vom Jahre 2016)
Geofachdaten: Rauminformationssystem Dachau 2016

Beschluss:

Die Quellenangabe wird korrigiert. Die DFK wird innerhalb des Anderungsbereiches der 24. FNP-
Anderung aktualisiert. Eine Anpassung der DFK auRerhalb des Anderungsbereichs sieht die Gemein-
de nicht als notwendig an. Es werden lediglich die Planzeichen, die innerhalb des Anderungsberei-
ches dargestellt sind in der Legende aufgenommen. Zur besseren Lesbarkeit des Planes wird die
Anregung aufgenommen. Die Leitungen innerhalb des Anderungsbereiches werden wunschgeman
detaillierter bezeichnet. Die Hinweise zu den Verfahrensstanden werden dankend angenommen und
in die Begriindung eingearbeitet. Die Erwadhnung der Erdkabel in der Begriindung wird ergéanzt. Das
Luftbild auf Seite 8 der Begriindung wird durch die aktuellste Ausgabe ersetzt. Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis genommen und entsprechend beachtet. Der Bebauungsplan wird entsprechend
geandert.

Abstimmungsergebnis: 14:0

3.1.3 Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Belange, Stellungnahme vom 18.01.2016

Sachverhalt:

Einwendungen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die der Abwagung zugénglich sind:

Mit der vorliegenden Planung soll eine bisher landwirtschaftliche Flache tberplant werden.

Da die landwirtschaftliche Flache nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden darf, 16st dies eine
besondere Pflicht zur Begriindung der Notwendigkeit der Planung aus. Auf § 1 a Abs. 2 Satz 2, 3 und
4 BauGB und Nr. 2.3 des Mustereinfilhrungserlasses zum BauGBANndG 2013 wird verwiesen.
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Im Verfahren befindet sich immer noch der ,Interkommunale sachliche Teilflachennutzungsplan Wind-
kraft* einiger Gemeinden des Landkreises. Mit der Erweiterung des GE riickt diese Flache immer néa-
her an die 6stlich und sldlich ausgewiesenen Konzentrationszonen heran. Bei der Erweiterung des
GE sind die Mindestabstande zu beachten, insbesondere auch im Hinblick auf die vorgesehene Aus-
weisung von Aufsichtspersonal. In der Begriindung bzw. im Umweltbericht ist die Problematik und
deren Losung darzulegen und zu erlautern.

Beschluss:

Die Gemeinde ist sich dariber bewusst, dass entsprechend der Innenentwicklungsnovelle des BauGB
landwirtschaftliche Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen und diese beson-
ders zu begriinden sind. Grund fiir die vorliegende Planung ist der Bedarf an zusatzlichen Gewerbe-
flachen in der Gemeinde Sulzemoos, begriindet durch konkret vorliegende Anfragen von Betrieben. In
Abwagung zwischen den Belangen der Landwirtschaft und den Belangen der Wirtschaft, sowie der
Sicherung von Arbeitsplatzen misst die Gemeinde der gewerblichen Entwicklung eine starkere Bedeu-
tung bei. Der sachliche Teilflachennutzungsplan befindet sich noch im Verfahren, ist daher noch nicht
rechtswirksam. Eine Weiterfiihrung der Planung ist gegenwaértig unklar. Die Gemeinde ist jedoch be-
strebt, mogliche Konflikte zu vermeiden und die Mindestabstande zu den geplanten Konzentrations-
zonen einzuhalten. Daher wird die Anregung beriicksichtigt und die Zu-lassigkeit von Wohnungen fur
Aufsichtspersonal im Gewerbegebiet ausgeschlossen. Die Begrindung und der Umweltbericht wer-
den um dieses Thema erganzt. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und Sachvortrag
beachtet. Die Planung wird entsprechend geéndert.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, Fachbereich Untere Naturschutzbehotrde, Stellungnahme vom 15.01.2016

Sachverhalt:

Aufgrund der kurzen Terminsetzung kann eine abschlieende aussagekraftige Stellungnahme nicht
abgegeben werden. Wir behalten uns vor, im nachsten Verfahrensschritt hierzu ausdriicklich Stellung
zu nehmen.

Um Zeitverzégerungen zu vermeiden wird angeboten, die Stellungnahme nachzuliefern. Fur Abstim-
mungsgesprache stehen wir dem Fachbiiro gerne zur Verfligung.

Beschluss:

Die Planer werden beauftragt, mit der Unteren Naturschutzbehérde in Kontakt zu treten, um die Pla-
nung, sowie den Umfang des Umweltberichtes abzustimmen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Umweltschutz, Stellungnahme vom 12.01.2016

Sachverhalt:

Die Ergebnisse des geforderten Gutachtens sowie evtl. erforderliche MalRnahmen bzgl. des Erdkabels
bitte in die Begrindung sowie den Umweltbericht einarbeiten.

Beschluss:

Siehe Stellungnahme zum Bebauungsplan. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und
gemal Sachvortrag beachtet. Die Planung wird entsprechend den Erkenntnissen des schalltechni-
schen Gutachtens geandert.

Abstimmungsergebnis: 14:0
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Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Bebauungsplan Sulzemoos "2. Erweiterung Gewerbegebiet"

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und der Offentlichkeit

Sachverhalt:

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand im Rahmen eines Erdrterungstermins
am 19.01.2016 statt.

Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 19.01.2016

Sachverhalt:

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt zu o. g. Vorhaben folgende
Stellungnahme ab:

Vorhaben

Die Gemeinde Sulzemoos beabsichtigt mit 0. g. Vorhaben die planungsrechtlichen Grundlagen fir
weitere gewerbliche Bebauung zu schaffen. Das Plangebiet (ca. 6 ha) schliel3t unmittelbar westlich an
das bestehende Gewerbegebiet zwischen Haidhof und Ziegelstadel an, es ist ebenfalls eine Auswei-
sung als Gewerbegebiet vorgestehen. Der Bedarf fir die Neuausweisung wird in der Begriindung tber
die beabsichtigte Erweiterung der Betriebsflache eines bereits ansdssigen Gewerbebetriebes (ca. 1
ha) und die Anfrage eines Logistikunternehmens (ca. 4 ha) angefihrt.

Bewertung
Einer Verzerrung des Standortwettbewerbes zwischen stadtebaulich integrierten und peripheren La-

gen soll entgegengewirkt werden (RP 14 B IV G 2.5.1.1). Flachennutzungen oder —ausweisungen fir
den Einzelhandel sollen insbesondere an Standorten erfolgen, die Haltepunkten eines entsprechend
leistungsfahigen offentlichen Personennahverkehrs giinstig zugeordnet sind (RP 14 B IV G 2.5.1.4).
Es sollte daher im geplanten Gewerbegebiet Einzelhandel generell, zumindest jedoch mit zentralrele-
vanten Sortimenten ausgeschlossen werden. Bei entsprechender Beriicksichtigung dieses Punktes
stehen die Planungen den Erfordernissen der Raumordnung nicht grundsétzlich entgegen.

Beschluss:

Auf die Stellungnahme zur 24. FNP-Anderung wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, Fachbereich Geoinformation (GIS), Stellungnahme vom 08.01.2016

Sachverhalt:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
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Uber das Planungsgebiet wurden zwischenzeitlich umfangreiche Katasterarbeiten (Anderung der
Grenzverlaufe, der Flurstiicksangaben.... etc.) durchgefiihrt.

Etliche Angaben in der Planzeichnung (Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummern) sowie in der Begrin-
dung sind deshalb widerspriichlich gegentber dem aktuellen Kataster- und Grundbuchdatenbestand.

Bei Bauleitplénen sollte generell nur auf die aktuellsten Kartenwerke der Bayerischen Vermessungs-
verwaltung zuriickgegriffen werden; d.h. im beil. Verfahren ist die aktuellste Flurkarte und in der Be-
grindung das aktuellste Luftbild vom Jahre 2015 zu verwenden. Aufgrund des veranderten Kataster-
bestandes bitte ich die Flurstiicksangaben (Begriindung Seite 5 und 9) zu modifizieren.

Mit der 2. Erweiterung wurde auch ein Teilbereich des rechtskréaftigen B-Plans ,Erweiterung Gewerbe-
gebiet Sulzemoos" Uiberplant. In diesen Fallen bedarf es einer klarstellenden Festsetzung zum AulRer-
Kraft-Treten der bisherigen Festsetzungen, die konkret oder allgemein gefasst sein kann.

Beispiel:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des am .... In Kraft getretenen
Bebauungsplanes .... aul3er Kraft.

Beschluss:

Vor dem néachsten Verfahrensschritt wird die Planzeichnung auf die aktuelle Digitale Flurkarte ange-
passt und die aktuellen Flurnummern-Bezeichnungen verwendet. Fiir den Hinweis auf die Uberlage-
rung des rechtskraftigen Bebauungsplans wird gedankt, eine klarstellende Festsetzung zur Ersetzung
des rechtswirksamen Bebauungsplans im Uberlagerungsbereich wird aufgenommen. Die Stellung-
nahme wird zur Kenntnis genommen und entsprechend beachtet. Der Bebauungsplan wird entspre-
chend geandert.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Belange, Stellungnahme vom 30.12.2015

Sachverhalt:

Einwendungen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die der Abwagung zuganglich sind:

Beziglich der besonderen Pflicht zur Begriindung des mit dieser Gewerbegebietserweiterung geplan-
ten Verbrauchs landwirtschaftlicher Flache wird auf die Stellungnahme zur 24. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes verwiesen.

Festsetzungen durch Text:

Zu 2.4.
Bei einem Krematorium handelt es sich nicht zwangslaufig um eine Anlage fir kirchliche Zwecke, da
dieses auch gewerblich betrieben werden kann.

Zu6.1:

Der Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir Werbeanlagen ist nur fur ortsfeste Anlagen (siehe die Legalde-
finition in Art. 2 Abs. 1 Satz 2 BayBO), nicht fur bewegliche Anlagen mdglich. Bewegliche Werbeanla-
gen, die oft auf Kraftfahrzeugen montiert sind, unterliegen der straBenverkehrsrechtlichen Beurteilung
(siehe hierzu Simon/Busse, BayBO, Marz 2009, Art. 81 RdNr. 130). Um Uberpriifung dieser Festset-
zung wird daher gebeten.

Zu 6.3:

Mit dieser Festsetzung soll das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen fiir Betriebe und Produk-
te, die nicht aus dem Gewerbegebiet Sulzemoos stammen (d.h. eine Fremdwerbung) fur unzuléssig
erklart werden. Bei einer Werbeanlage handelt es sich nach der Art der Nutzung um eine gewerbliche
(Haupt- oder Neben-) Nutzung. Nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht erheblich belastigende Ge-
werbebetriebe aller Art im Gewerbegebiet zulassig. Fiur ein Verbot von Werbeanlagen, d.h. auch fur
die nicht aus dem Gewerbegebiet stammenden Betriebe gdbe es nur dann evtl. eine Erméachtigungs-
norm, wenn hierfir ortsplanerische Griinde maRgeblich waren (vgl. hierzu Art. 81 Abs. 2 i.V.m. Art. 81
Abs. 1 Nr. 2 BayBO; Simon/Busse, BayBO, Marz 2009, Art. 81 RdNr. 146, 8. Spiegelstrich). Derartige
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Griinde sind jedoch aus der Begriindung nicht ersichtlich. Aus diesem Grund wird diese Festsetzung
fir nicht zulassig erachtet. Um Uberpriifung wird gebeten.

Beschluss:

Fur den Hinweis wird gedankt. Es ist planerisches Ziel der Gemeinde, Krematorien (ob zu kirchlichen

oder gewerblichen Zwecken) auszuschliel3en. Daher wird die Festsetzung 2.2 dahingehend geandert,

dass Krematorien nicht zulassig sind. Die Erwéhnung von Krematorien in Festsetzung 2.3 und 2.4

entféllt. Die Festsetzungen zu Werbeanlagen werden entsprechend den Einwendungen Uberarbeitet

und folgendermaf3en geandert:

- Hinweisschilder auf den Baugrundstiicken sind bis 2 m Héhe und 4 gm Flache im Einfahrtsbereich
auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

- Wendeanlagen und andere Formen sich bewegender Werbeanlagen sind unzulassig.

- Leuchtreklame mit Lichtunterbrechung oder mit laufender Schrift ist unzulassig.

Ob ein Ausschluss von Werbeanlagen fiir Betriebe und Produkte, die nicht aus dem Gewerbegebiet
stammen, wird nicht weiter verfolgt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und entsprechend beachtet.
Die Planung wird entsprechend gedndert.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, Fachbereich Bauordnung, Stellungnahme vom 13.01.2016

Sachverhalt:

A, Die Festsetzung 3.2 ist mit max. +518 m UNN verbindlich festgelegt worden. In der Plandarstellung
wurden allerdings zwei unterschiedliche Hohenfestsetzungen getroffen (518 bzw. 520 m UNN). Die
Festsetzung ist so zu &ndern, dass die Verbindlichkeit entfallt und als Beispiel (z.B. +518 m UNN)
festgesetzt wird.

Hinweis:

Die Hohenlage von Gebauden ist nicht bestimmt. Es kann daher zu gro3eren Gelandeabtragungen
oder Auffillungen kommen, die an Grundstiicksgrenzen zu erheblichen Problemen (Entwasserung,
Stitzwande etc.) fihren kénnen. Eine Regelung oder Aussagen zu Gelandeverdnderungen im Be-
bauungsplan waren hierzu erforderlich.

Beschluss:

Die Festsetzung wird umformuliert, um die Verbindlichkeit klarzustellen. Die mindliche Anregung des
Kreisbaumeisters, anstelle von absoluten Héhen Wandhdhen festzusetzen, wird gepruft, um den Voll-
zug (Einmessen) zu erleichtern. Eine Regelung zu Geldndeveranderungen wird aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemaf Sachvortrag beachtet.
Die Planung wird entsprechend gedndert.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, Fachbereich Untere Naturschutzbehotrde, Stellungnahme vom 15.01.2016

Sachverhalt:

Einwendungen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die der Abwégung zuganglich sind:

Aufgrund der fehlenden bzw. unvollstandigen Planunterlagen und der kurzen Terminsetzung, kann
eine abschlieRende aussagekraftige Stellungnahme nicht abgegeben werden. Wir behalten uns vor,
im nachsten Verfahrensschritt hierzu ausfihrlich Stellung zu nehmen. Um Zeitverzégerungen zu ver-
meiden wird angeboten, die Stellungnahme nachzuliefern. Fir Abstimmungsgespréache stehen wir
dem Fachburo gerne zur Verfigung.
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Rechtsgrundlagen:

§ 2 Abs. 4 BauGB

Grenzen der Abwagung:

8§ 1 Abs. 7 BauGB

Beschluss:

Siehe Stellungnahme zur 24. FNP-Anderung. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und
beachtet. Die Planung wird entsprechend geé&ndert.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Umweltschutz, Stellungnahme vom 12.01.2016

Sachverhalt:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall

in der Abwagung nicht iiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsver-

ordnungen):

Durch das Erweiterungsgebiet fuhrt eine 110-kV-Stromleitung im Erdkabel. Durch die Baugrenzen ist
der erforderliche Abstand von 1 m zu diesem Kabel sicherzustellen.

Rechtsgrundlagen:

Auf 8 1 Abs. 5 und 6 BauGB sowie auf 88 3, 22, BImSchG wird verwiesen.

Einwendungen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die der Abwagung zuganglich sind:

1.

Durch die Erweiterung des Gewerbegebiets werden weitere Larmimmissionen auf nérdlich liegen-
de Wohnbebauung im Ortsteil Ziegelstadel sowie auf die bestehenden Immissionsorte in den um-
liegenden Gewerbegebieten einwirken, deren Hohe bekannt ist. Um dies und die somit fur die Er-
weiterung verbleibenden Emissionskontingente zu ermitteln, ist ein schalltechnisches Gutachten zu
erstellen. Dies muss die bereits bestehenden Gewerbeflachen mit berticksichtigen. Die Ergebnisse
des Gutachtens sind in den Bebauungsplan einzuarbeiten.

Die geplante Erweiterung rickt naher an die im gepl. Flachennutzungsplan fiir die Windkraftnut-
zung eingetragenen Konzentrationsflachen fir Windkraftanlagen heran. Durch die Zulassigkeit von
Wohnungen fur Aufsichtspersonen im gesamten Erweiterungsgebiet kdnnten Immissionsorte néher
als die erforderlichen 400 m an die Kozentrationsflache heranriicken. Um diese Planung, sollte sie
weiterverfolgt werden, nicht zu gefahrden, empfehlen wir den Ausschluss von jeglichen Wohnun-
gen im Abstand von 400 m zu der Konzentrationsflache.

. Die geplanten Wohnungen fiir Aufsichtspersonal stellen innerhalb der Erweiterung Immissionsorte

dar, die zu nachtlichen Larmeinschrankungen im Gebiet fihren kénnen. Nachdem durch die ne-
benliegenden GE bereits Larmkontigente verbraucht wurden und fiir das geplante wohl bereits mit
Larmeinschrankungen zu rechnen sein wird, empfehlen wir, in dieser Erweiterung ganz auf Woh-
nungen zu verzichten.

Rechtsgrundlagen:

Auf 8 1 Abs. 5 und 6 BauGB sowie auf 88 3, 22, BImSchG wird verwiesen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,

gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens sind in die Begriindung und den Umweltbericht
einzuarbeiten, ebenso die Malsnahmen hinsichtlich der Erdkabel.
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Beschluss:

Der Abstand zu den verlegten Erdkabeln ist durch die gro3ziigigen Flachen mit Leitungsrecht sicher-
gestellt. Eine Zeichnung mit Angabe der Lage der Erdkabel wird in der Begriindung beigelegt. Es wird
ein schalltechnisches Gutachten beauftragt und die Ergebnisse in die Planung aufgenommen. Um
einen moglichen Konflikt mit der Konzentrationsflache Windkraft auszuschlief3en wird die Zulassigkeit
von Wohnungen (auch fur Aufsichtspersonal) in der vorliegenden Planung ausgeschlossen. Da der
Gemeinde daran gelegen ist, Konflikte insbesondere mit nachtlichen Larmimmissionen innerhalb des
Gewerbegebietes zu vermeiden, wird der Empfehlung nachgekommen und die Zuléssigkeit von Woh-
nungen (auch fir Aufsichtspersonal) ausgeschlossen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und beachtet. Die Planung wird entsprechend den Erkenntnissen des schalltechnischen Gutach-
tens geéndert.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, die offentliche Auslegung durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Zuschussantrag der Friedenskirche / Friedensinsel Odelzhausen bzgl. Jugendarbeit fir das
Jahr 2016

Sachverhalt:
Den Gemeinderéten liegt der Antrag vom 02.01.2016 in Kopie vor. Birgermeister Hainzinger teilt mit,

dass in den letzten beiden Jahren ein Zuschuss von jeweils 250 € gewahrt wurde.

Beschluss:

Der Friedensinsel Odelzhausen wird fir das Jahr 2016 ein Zuschuss in Héhe von 250 € gewéhrt.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Zuschussantrag der Kirchengemeinde Orthofen fur das Jahr 2016
Sachverhalt:
Den Gemeinderéten liegt der Zuschussantrag vom 08.01.2016 in Kopie vor. Blrgermeister Hainzinger

teilt mit, dass in den letzten Jahren immer ein Zuschuss in Hohe von 100 € gewahrt wurde.

Beschluss:

Der Kirchengemeinde Orthofen wird fuir das Jahr 2016 ein Zuschuss in H6he von 100 € gewahrt.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Bebauungsplan Sulzemoos "Rathaus"

Aufstellungsbeschluss
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Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos beschliel3t die Aufstellung eines Bebauungsplans Sulze-
moos ,Rathaus” fir den Bereich der Grundstlicke Flst.-Nrn. 16/15 und 16/16, Gemarkung Sulzemoos
mit dem Ziel, Baurecht fir den Rathausneubau zu schaffen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Auftragsvergabe

Beschluss:

Der Auftrag fir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Sulzemoos ,Rathaus” wird an die Verwal-
tungsgemeinschaft Odelzhausen vergeben.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Billigungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf der Verwaltungsgemeinschaft Odelzhausen in der Fassung vom
25.01.2016.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Einleiten des Verfahrens

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, das beschleunigte Verfahren gemai § 13a BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Wiedenzhausen
Nr. 1 zur Errichtung einer Einzelgarage auf dem Grundstiick FIst.-Nr. 455/16, Gemarkung Wie-
denzhausen, Lerchenstr. 4a

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wiedenzhausen Nr. 1.
Die beantragte Garage ware nach den Vorgaben der Bayerischen Bauordnung verfahrensfrei, wider-

spricht jedoch den Vorgaben des Bebauungsplanes Wiedenzhausen Nr. 1, da die Garage auf3erhalb
des Bauraumes aufgestellt werden soll.

Beschluss:

Dem Antrag wird zugestimmt.
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Sollte vor der Garage ein Fahrzeug abgestellt werden, darf dieses nicht auf 6ffentlichem Grund im
Bereich der Einfahrtstrompete zur ZweigstralRe stehen. Des Weiteren ist der zweite Stellplatz nachzu-
weisen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Gerhard Hainzinger Keller-Theuermann, Csilla
1. Burgermeister Schriftfihrer



