Gemeinde Sulzemoos

Niederschrift tber die Sitzung des Gemeinderats der
Gemeinde Sulzemoos vom 24.01.2022

[ Offentlicher Teil ]

Ort Sulzemoos, KirchstraRe 3

Vorsitzender Johannes Kneidl

Schriftfuhrer Csilla Keller-Theuermann

Er6ffnung der Sitzung Der Vorsitzende erklart die Sitzung um 19:00 Uhr fiir ertffnet. Er stellt

fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemaf geladen und dass Zeit,
Ort und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung gemafR Art. 52 Bay.
Gemeindeordnung (GO) ortstiblich bekanntgemacht wurden.

Anwesend Von den 17 Mitgliedern (einschl. Vorsitzender) des Gemeinderats
sind 14 anwesend.

Johannes Kneidl

Matthias ARenmacher kommt um 19:28 Uhr
Dr. Annegret Braun

Alexander Brunner

Andreas Fieber

Martin Fieber kommt um 19:28 Uhr
Elfriede Heinzinger

Christian Huber

Wolfgang Huber

Klaus Schéaffler

Matthias Schlatterer

Michael Schmid jun.

Andreas Wallner

Markus Winter

Es fehlen entschuldigt
Rudolf Rupp
Thomas Stumpferl
Martina Trout

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Gemeinderat Sulzemoos somit
nach Art. 47 Abs. 2/3 GO beschlussfahig ist.

Genehmigung der letzten Die letzte Sitzungsniederschrift vom 20.12.2021 wird ohne Einwand
Sitzungsniederschrift genehmigt.

12:0

Matthias ARenmacher und Martin Fieber sind noch nicht da, weil in
Feuerwehreinsatz.
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Bekanntgabe des zu vertffentlichenden Tagesordnungspunkt aus der letzten nichtéffentlichen
Sitzung

Sachverhalt:
In der letzten nichtéffentlichen Sitzung wurde beschlossen, folgenden Tagesordnungspunkt zu verof-
fentlichen:

TOP 2 BreitbanderschlieBung im Gemeindegebiet, Ergebnis des Markterkundungsverfahrens (Bay-
GibitR) und Beschluss zur Ausschreibung

Der Gemeinderat beschlie3t das Bayerischen Gigabit-Forderverfahren fortzufiihren und beauf-
tragt das Planungsbiro, die forderfahigen Adressen zur Breitbanderschliefung auszuschrei-
ben. Die Ausschreibung soll in zwei Losen vorgenommen und mit einem Vergabelimit verse-
hen werden. Das Ergebnis der Ausschreibung ist dem Gemeinderat zur Beratung und weitern
Beschlussfassung vorzulegen.

Kein Beschluss erforderlich

Bericht der Gemeindejugendarbeit

Sachverhalt:

Herr Erster Birgermeister Kneidl begrif3t Frau Katja Faig und ihre neuen Kollegen fiir die aufsuchen-
de Jugendarbeit in der Gemeinde Sulzemoos. Von den bestehenden 19,5 Std / Woche Ubernimmt
Frau Katja Faig 10 Stunden. Frau Janina Deger steht fur 4,5 Stunden und Herr Christian Weber fur 5
Stunden zur Verfligung.

Der Gemeinderat erhalt einen Rickblick auf die Tatigkeiten im Jahr 2021 und den Ausblick sowie die
Planungen fir das neue Jahr.

Kein Beschluss erforderlich

Tektur zum Neubau eines Wohnhauses, Einbau einer Einliegerwohnung im DG, FI.-Nr. 82, Ge-
markung Sulzemoos, Hauptstral3e 26, 85254 Sulzemoos

Sachverhalt:

Der Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses mit Garage wurde im Juli 2021 genehmigt. Nunmehr
beantragt der Bauwerber mit vorliegender Tektur den Einbau einer Einliegerwohnung im Dachge-
schoss.

Fur diesen Bereich gibt es keinen Bebauungsplan. Das Bauvorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurtei-
len. Das Gebdaude fiigt sich in die Umgebung ein.

Die Erschliel3ung ist gesichert. Ein Geh- und Fahrtrecht Giber das Nachbargrundstuick Fl.-Nr. 82/7 so-
wie ein Kanalleitungsrecht (FI.-Nr. 85/5) sind vorhanden.

Die Stellplatze wurden nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung nachgewiesen.

Beschluss:

Dem Tekturantrag wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 12:0
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30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sulzemoos

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Sachverhalt:
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2021 bis einschlieRlich

06.09.2021 sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 05.08.2021 bis einschlief3lich 06.09.2021.

A. Zur Stellungnahme aufgeforderte Behdrden wund Trager offentlicher Belange,
Eingang und Art der Stellungnahme

Trager offentlicher Belange / Verbande, Vereine etc.
Nr. | Name/ Bezeichnung ﬁ]ré wer SRIAIE | 5
1 E(_jer%lgrung von Oberbayern/ Hohere Landesplanungshbe- Keine Einwande 02.08.2021
2 Regionaler Planungsverband Keine Einwande 03.08.2021
31 I&aeg%rtﬁ(t:she‘laméelalr?gghau, Untere Bauaufsichtsbehérde, Einwinde 28.07.2021
3.2 | Landratsamt Dachau Untere Denkmalschutzbehdrde Hinweise 04.08.2021
3.3 | Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehdrde Einwéande 19.08.2021
34 _Il__aerég:]?;iirgrt U[?ﬁvt\:lr;zlatg,chLlJJ?Ztere Immissionsschutzbehdorde, Einwénde 20.08.2021
4 Autobahndirektion Keine Stellungnahme
5 Staatliches Bauamt Freising Keine Stellungnahme
6 Wasserwirtschaftsamt Minchen Keine Einwéande 06.08.2021
7 Bayerischer Bauernverband Keine Stellungnahme
8 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Einwande 16.08.2021
9 Vermessungsamt Dachau Keine Stellungnahme
10 | Bund Naturschutz Keine Stellungnahme
11 | Landesbund fur Vogelschutz Keine Stellungnahme
12 | Kreisheimatpfleger Keine Stellungnahme
13 | Telekom Keine Stellungnahme
14 | Landesamt fir Denkmalpflege Keine Stellungnahme
15 | Deutsche Bahn AG Keine Stellungnahme
16 | Bayernwerk Netz GmbH UnterschleiZheim Hinweise 06.08.2021
17 i\:\:}izll(g/;rband Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos- Keine Einwande 06.09.2021
18 | Evangelische Kirche Keine Stellungnahme
19 | Katholische Kirche Keine Stellungnahme
20 | Industrie und Handelskammer Keine Einwande 04.08.2021
21 | Handwerkskammer Keine Einwande 06.09.2021
22 Kreisbrandrat Keine Stellungnahme
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23 | Amt fir landliche Entwicklung Keine Stellungnahme

24 | Gemeinde Odelzhausen Keine Stellungnahme

25 | Gemeinde Schwabhausen Keine Stellungnahme

26 | Gemeinde Erdweg Keine Stellungnahme

27 | Gemeinde Maisach Keine Stellungnahme

28 | Gemeinde Bergkirchen Keine Einwande 05.08.2021
29 | Gemeinde Egenhofen Keine Einwande 30.07.2021
Offentlichkeit

Birger*in 1, Rechtsanwalt in Vertretung Einwénde 02.09.2021

B.

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange ohne Anregungen, Einwendungen, Bedenken
oder Hinweisen

Folgende Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden haben keine Bedenken gegen die
30. Anderung des Flachennutzungsplanes erhoben bzw. ihr Einverstandnis mit der Planung erklart
oder mitgeteilt, dass sie von der Planung nicht berthrt sind.

Trager offentlicher Belange / Verbande, Vereine etc.

Art der Stellungnah-

Nr. | Name/ Bezeichnung me Datum

1 E(_jer%lgrung von Oberbayern/ Hohere Landesplanungshbe- Keine Einwande 02.08.2021
2 Regionaler Planungsverband Keine Einwande 03.08.2021
4 Autobahndirektion Keine Stellungnahme

5 Staatliches Bauamt Freising Keine Stellungnahme

6 Wasserwirtschaftsamt Minchen Keine Einwéande 06.08.2021
7 Bayerischer Bauernverband Keine Stellungnahme

9 Vermessungsamt Dachau Keine Stellungnahme

10 | Bund Naturschutz Keine Stellungnahme

11 | Landesbund fur Vogelschutz Keine Stellungnahme

12 Kreisheimatpfleger Keine Stellungnahme

13 | Telekom Keine Stellungnahme

14 | Landesamt fur Denkmalpflege Keine Stellungnahme

15 | Deutsche Bahn AG Keine Stellungnahme

17 i\;\:]%(i(g/ﬁrband Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos- Keine Einwande 06.09.2021
18 | Evangelische Kirche Keine Stellungnahme

19 | Katholische Kirche Keine Stellungnahme

20 | Industrie und Handelskammer Keine Einwéande 04.08.2021
21 | Handwerkskammer Keine Einwéande 06.09.2021
22 | Kreisbrandrat Keine Stellungnahme

23 | Amt fir landliche Entwicklung Keine Stellungnahme

24 | Gemeinde Odelzhausen Keine Stellungnahme
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25 | Gemeinde Schwabhausen Keine Stellungnahme

26 | Gemeinde Erdweg Keine Stellungnahme

27 | Gemeinde Maisach Keine Stellungnahme

28 | Gemeinde Bergkirchen Keine Einwande 05.08.2021

29 | Gemeinde Egenhofen Keine Einwande 30.07.2021
Beschluss:

Der Gemeinderat Sulzemoos nimmt zur Kenntnis, dass o0.g. Trager offentlicher Belange keine Anre-
gungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegenstandlichen Planung vorzubringen haben
bzw. deren Belange durch die gegenstandliche Planung nicht berthrt sind.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Die Gemeinderate Herr Matthias AlRenmacher und Herr Martin Fieber sind ab 19:28 Uhr (ab Tages-
ordnungspunkt 5) anwesend.

Stellungnahme Landratsamt Dachau - Fachbereich Rechtliche Belange, Schreiben vom 28.07.2021

Sachverhalt:

Inhalt:

Hinweise, die der Abwagung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfeh-
lungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen.

- Wir bitten die Verfahrensvermerke um die Erweiterung ,Weiherweg“ (Auf-/Anderungsbeschluss)
und um das weitere 88 3 Abs. 1 /4 Abs. 1 BauGB zu ergéanzen (Erorterungstermin 15.07.2021

Abwagung:

Die Verfahrensvermerke werden erganzt.

Beschluss:

Der Abwagung wird gefolgt. Es erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR der Abwa-
gung. Die Verfahrensvermerke werden zur Klarstellung ergéanzt.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Die Gemeinderate Herr Matthias AlRenmacher und Herr Martin Fieber sind ab 19:28 Uhr (ab Tages-
ordnungspunkt 5) anwesend.

Stellungnahme Landratsamt Dachau - Fachbereich Untere Denkmalschutzbehorde, Schreiben vom
04.08.2021

Sachverhalt:
Inhalt:
Hinweise, die der Abwéagung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfeh-

lungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen.
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Bodendenkmalschutz:
(Ausgleichsflache FI.-Nr.306 Gmkg. Weitenried, Nahe Villa Rustica bei Bayerzell, Gemeinde Pfaffenh-
ofen an der Glonn):

Unter Hinweis auf die Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege vom 02.06.2021, Az. P-
2021-1306-2_S4 und das hierzu erfolgte Abwagungsergebnis des Gemeinderates vom 05.07.2021
zum B-Plan Einsbach ,Badfeld®, sollte unter Ziff. 5 der Begriindung des Planentwurfs (Eingriff- und
Ausgleichsbilanzierung - S. 14) noch erlautert werden, unter welchen Voraussetzungen die Aus-
gleichsmaRnahmen mit den bodendenkmalpflegerischen Erfordernissen in Einklang gebracht werden
kénnen. Lt. Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege wéren dies:

1.) die Einholung einer bodendenkmalschutzrechtlichen Erlaubnis beim Landratsamt Dachau und

2.) die Pflicht, die vor Ort tatigen Fachfirmen und deren Mitarbeiter entsprechend zu unterweisen.

Es wird daher empfohlen, Hinweise auf die Erlaubnispflicht nach Art. 7 BayDSchG und auf das Erfor-
dernis einer Firmen- und Mitarbeiterunterweisung - gemaf Schreiben des BLfD - in Ziff. 5 der Begriin-
dung zu erganzen.

Rechtsgrundlagen:
8§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe d BauGB, Art. 141 Abs. 2 BV, Art. 3, Art. 7 BayDSchG.

Abwagung:

Die vorgeschlagenen Erlauterungen der Unteren Denkmalschutzbehdrde zur Erlaubnispflicht nach Art.
7 BayDSchG werden unter Ziffer 5 der Begriindung ergénzt.

Beschluss:

Es erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR der Abwagung. Ziffer 5 der Begriindung
wird zur Klarstellung erganzt.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Die Gemeinderate Herr Matthias ARenmacher und Herr Martin Fieber sind ab 19:28 Uhr (ab Tages-
ordnungspunkt 5) anwesend.

Stellungnahme Landratsamt Dachau - Fachbereich Untere Naturschutzbehdrde, Schreiben vom
19.08.2021

Sachverhalt:
Inhalt:
1. Anderungsbereich ,Badfeld*:

Auf die Hinweise zum Bebauungsplanverfahren in der Stellungnahme vom 19.08.2021 wird ver-
wiesen.

2. Anderungsbereich ,Am Weiherweg*“:
¢ Die Ortsrandeingriinung sollte auch entlang der sudlichen Grenze berucksichtigt werden.

e Ein mogliches artenschutzfachliches Konfliktpotential fir Bodenbriter, wie z.B. Inanspruch-
nahme eines Feldlerchenreviers, ist zu untersuchen.

Rechtsgrundlagen:

§ 1 Abs. 6 Nr. 5. und 7.a), § 1a Abs. 3 BauGB, § 44 Abs. 1 BNatSchG
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Grenzen der Abwéagung:

8§81 Abs. 7 BauGB

Abwéagung:

Anderungsbereich Badfeld, zum Baumkronenbereich: Die Hinweise betreffen den Bebauungsplan
.Badfeld“ und werden dort behandelt.

Anderungsbereich Badfeld, zum Artenschutz: Die Eignung des Plangebietes ,Badfeld“ als Quartier fur
Eidechsen ist sehr unwahrscheinlich. Weder befinden sich dort lockerer, d.h. grabféhiger Sandboden
noch ganztagig besonnte Steine, wo sich die Tiere regelmafig aufhalten. Auch Totholz, Reisig-/
Laubhaufen oder &hnliche Strukturen, die Versteckmaoglichkeiten bieten, sind dort oder in der naheren
Umgebung nicht vorhanden. Stattdessen handelt es sich um eine regelmafig gemahte, ,aufgerdumte”
Wiese, die bisher gewerblich als Baumschulflaiche genutzt wurde, d.h. Pflegearbeiten wie Pflanzen,
Schneiden, Diingen etc. fanden regelmé&Rig statt.

Eidechsen bendtigen frostsichere Winterquartiere. Daflir eignen sich u.A. Moosdecken oder Ritzen im
Stein, die im Plangebiet nicht vorhanden sind. Erdspalten oder Baumwurzeln kénnen ebenfalls diesem
Zweck dienen. Jedoch werden die grolen Laubb&ume entweder erhalten oder wurden bereits gefallt.
Derzeit beinhaltet das Gelande lediglich noch kleine Obstbdume und einzelne Straucher.

Selbst wenn Wurzeln oder Erdspalten im Plangebiet als Versteck in Frage kdmen, so mogen es Ei-
dechsen trocken. Das Gelande jedoch ist feucht, wie auch durch das Baugrundgutachten nachgewie-
sen. Es wurden relativ hoch liegende Schichtwasserhorizonte festgestellt, die teilweise bis zur Gelan-
deroberkante reichen kdnnen (vgl. Begriindung Ziffer 4.5 und 4.6). Die Decklagen weisen eine geringe
bis mittlere Wasserdurchléssigkeit auf. Die Nordosthélfte des Plangebietes ist auch als wassersensib-
ler Bereich ausgewiesen.

Eidechsen erwachen mit Beginn der Paarungszeit Mitte Méarz/ Anfang April aus ihrer Winterstarre.
Eine Begehung im Frihjahr kann durchaus aussagekraftig sein, wenngleich dies stark von den lokal-
klimatischen Bedingungen abhangt. Da sich auch dabei keine Hinweise auf Eidechsen ergeben ha-
ben, kann deren Vorkommen im Plangebiet mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ausge-
schlossen werden. Dennoch wird die Gemeinde auf die Forderung der der Unteren Naturschutzbe-
horde eingehen und im Mai/ Juni bzw. bei geeigneter Witterung und Jahreszeit, vor Baubeginn, eine
Kartierung vornehmen lassen. Eine entsprechende Festsetzung hierzu wird im Bebauungsplan unter
A 9.2 aufgenommen. Sollten Eidechsen aufgefunden werden, werden mit der Unteren Naturschutzbe-
horde die weiteren Mal3nhahmen abgestimmt.

Ziffer 6 der Begriindung und Ziffer 3.5 des Umweltberichtes werden um Erlauterungen hierzu ergénzt.

Anderungsbereich Badfeld, zur Eingriffsbilanzierung: Die Hinweise betreffen den Bebauungsplan
.Badfeld“ und werden dort behandelt.

Auf Grund des kleinen Mafl3stabs kann auf Ebene des Flachennutzungsplanes lediglich eine Spanne
der notwendigen Ausgleichsflache angegeben werden. Die genaue Berechnung wird auf Ebene des
Bebauungsplanes durchgefihrt.

Anderungsbereich Badfeld, zum Einzelbaum: Der Einzelbaum wird aus der Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes entfernt, auch weil er innerhalb der Darstellung ,Eingriinung von Baugebieten, Orts-
randeingrinung* liegt. Auf Grund des kleinen Mal3stabes handelt es sich bei im Flachennutzungsplan
dargestellten Baumen lediglich um Strukturdarstellungen.

Anderungsbereich Am Weiherweg, zur Ortsrandeingriinung: Entlang der siidlichen Grenze ist keine
Ortsrandeingriinung vorgesehen. Hier verlauft der Weiherweg.

Anderungsbereich Am Weiherweg, zu den Feldlerchen: Auf Grund der Ortsrandlange und der vertika-
len Strukturen im Umfeld ist nicht von einer Beeintrachtigung der Feldlerche (und damit anderer Bo-
denbruter) auszugehen. Zu vertikalen Hindernissen halt die Feldlerche einen Abstand von, je nach
Literaturstelle, >50 m (Einzelbdume, Gebé&ude), >120 m (Baumreihen, Feldgehdlze, Siedlungen,
Hochspannungsfreileitungen), >160 m (geschlossene Gehdlzkulisse) [Dreesmann 1995, Altemiller &
Reich 1997, von Blotzheim 1985]. Das Plangebiet weist jedoch nur eine Breite von durchgehend ca.
45 Metern zum Siedlungsrand bzw. in den Garten befindlichen Gehdlzen auf. Sudlich des Gebietes
verlauft in 60 bis 80 m Entfernung eine Hochspannungsfreileitung.

Ausreichende gleichwertige Lebensrdume sind als Ausweichquartiere in der Nahe vorhanden. Das
Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kann mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
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Ziffer 6 der Begriindung und Ziffer 3.5 des Umweltberichtes werden um Erlauterungen ergénzt.

Beschluss:

Den Einwendungen wird in Teilen entsprochen. Es erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes
gemaf der Abwagung: Ziffer 6 der Begriindung und Ziffer 3.5 des Umweltberichtes werden zur Klar-
stellung um Erlauterungen erganzt.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Die Gemeinderate Herr Matthias AlRenmacher und Herr Martin Fieber sind ab 19:28 Uhr (ab Tages-
ordnungspunkt 5) anwesend.

Stellungnahme Landratsamt Dachau - Fachbereich Technischer Umweltschutz, Schreiben vom
20.08.2021

Sachverhalt:

Inhalt:

Je nach Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung zum Gartenbaubetrieb neben dem Plangebiet
Badfeld konnten sich Probleme mit dieser Ausweisung ergeben. Dafir ist das Ergebnis der Untersu-
chung abzuwarten.

Sollte das Gebiet wie geplant ausgewiesen werden, ist das unter B, Planzeichen verwendete Planzei-
chen fur Larmschutzmalinahmen in der Planzeichnung vom Sidrand der Gartenstrae an den Nor-
drand der Stral3e innerhalb des Plangebiets zu verlegen. Dort sind auch nur die Bereiche zu kenn-
zeichnen, in denen auch tatsachlich eine LarmschutzmafRnahme im B-Plan gefordert wurde.

Rechtsgrundlagen:

Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf 88 22, 50 BImSchG in Verbindung mit der
TA Larm

Grenzen der Abwéagung:

Die schalltechnische Untersuchung des Larms des Gartenbaubetriebs ist vor der Fertigstellung des
Plans abzuwarten.

Abwagung:

Das Schallgutachten wurde aktualisiert und um eine Betrachtung des Gewerbeldarms erweitert. Das
aktualisierte Gutachten wird Anlage 1 zum Bebauungsplan ,Badfeld®.

Das Gebiet kann wie geplant ausgewiesen werden. Das verwendete Planzeichen fir Larmschutz-
mafinahmen bleibt unveréndert. Es gilt fir die Baugrundstiicke und soll daher nicht auf die Stral3en-
flache der Gartenstral3e erweitert werden. Fur eine kleinteilige Darstellung, welche einzelnen Grund-
sticke von den MaRnahmen betroffen sind, ist der MaRstab des Flachennutzungsplanes nicht geeig-
net.

Beschluss:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht veranlasst.
Abstimmungsergebnis: 12:0

Die Gemeinderate Herr Matthias AlRenmacher und Herr Martin Fieber sind ab 19:28 Uhr (ab Tages-
ordnungspunkt 5) anwesend.
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4.1.5 Stellungsnahme Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firstenfeldbruck, Schreiben vom

16.08.2021

Sachverhalt:

Inhalt:
Die 30. Flachennutzungsplanadnderung wird vom AELF Furstenfeldbruck abgelehnt.

Begrindung:

Im Zusammenhang mit dem Betrieb ... (FI.-Nrn. 540,545, 553) hat das AELF Firstenfeldbruck neue
Erkenntnisse, die dazu fuhren, dass der 0.g. Bebauungsplan aus landwirtschaftlicher Sicht abgelehnt
wird.

In der Begriindung zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes wird als Ziel fir die Land- und
Forstwirtschaft (5.4) der Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen (5.4.1) genannt. Es sollen
~die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und béauerlich ausge-
richtete Landwirtschaft ... erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt werden.*

Durch die Errichtung der geplanten Wohngebiete wird jedoch die weitere Entwicklung und damit die
langfristige Existenz des Betriebes ... gefahrdet.

Familie ... hat konkrete Plane zur Weiterentwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes vorgelegt:

1. Betriebszweig Schweinehaltung

Die Schweinehaltung soll auf ca. 130 Zuchtsauen (inkl. Jungsauen) und ca. 460 Mastschweine
erweitert werden. Die Schweinehaltung wird auf zwei Standorte aufgeteilt:

An der Hofstelle Dobelweg, Fl.-Nr. 540 Gemarkung Einsbach, sollen zukiinftig ca. 24 Zuchtsauen
(langfristig Quarantanestall) sowie ca. 460 Mastschweine gehalten werden. Ein entsprechender
Bauantrag wurde eingereicht. Dieser wurde vom AELF Flrstenfeldbruck in Zusammenarbeit mit
dem damals zustandigen Fachzentrum Schweinehaltung am AELF Tdging als sinnvoll und dem
Betrieb dienlich beurteilt.

Auf der Fl.-Nr. 545 soll ein Zuchtsauenstall fir ca. 110 Zuchtsauen errichtet werden. Auch hierzu
wurde ein entsprechender Bauantrag eingereicht. Auch dieser wurde vom AELF Furstenfeldbruck
in Zusammenarbeit mit dem damals zustdndigen Fachzentrum Schweinehaltung am AELF
Toging als sinnvoll und dem Betrieb dienlich beurteilt.

2. An der Hofstelle Weiherweg 10, FI.-Nr. 553 Gemarkung Einsbach, soll die Pensionspferdehaltung
auf mindestens 18 Pferde erweitert werden (Herr ... ist noch in Verhandlung wegen weiteren
Koppelflachen, so dass sich die Pferdezahl auf 22 Stlick erhéhen kdnnte). Auch hier wurde von
Familie ... ein entsprechender Bauantrag eingereicht. Dieser wurde inzwischen von dem damals
zustandigen Fachzentrum Pferdehaltung, AELF Firstenfeldbruck, als sinnvoll und dem Betrieb
dienlich beurteilt. Zwischenzeitliche Probleme mit der notwendigen Futterflache wurden durch ei-
nen Flachenzukauf und einer weiteren langfristigen Fldchenzupacht durch den Betrieb ... geldst.

Beurteilung Schweinebereich

Der Betrieb ... plant schon seit langerem die Schweinehaltung auszubauen und ist seit 2018 auch im
Kontakt mit dem damaligen Fachzentrum Schweinehaltung am AELF Téging. Die Stélle werden ent-
sprechend den Tierwohlkriterien und der fachlichen Beratung mit planbefestigten Auslaufbuchten mit
Stroheinstreu gestaltet. Damit kann die Tierhaltung auch zu einem spéateren Zeitpunkt auf eine dkolo-
gische Wirtschaftsweise umgestellt werden, bei der planbefestigte Auslaufbuchten Voraussetzung
sind.

In der aktuellen Immissionsprognose wurde nur der An- und Umbau der Althofstelle berticksichtigt.
Der geplante Zuchtsauenstall auf Fl.-Nr. 540 wurde in dem Erweiterungsszenarium A nicht und in den
Ubrigen nur teilweise bertcksichtigt. Zudem wird von Auslaufbuchten mit Spaltenboden ausgegangen.

In der Immissionsprognose werden auf S. 12 Mal3hahmen zur Emissionsreduzierung durch den Be-
treiber vorgeschlagen. Aus fachlicher Sicht erscheinen lediglich die Kot-/Harntrennung durch eine
Harnrinne und regelméRige Reinigungsintervalle praktikabel und zumutbar. Feuchtesensoren, auto-
matisches Nachstreuen, automatische Reinigungsintervalle, Schadstoffsensoren und Alarmfunktionen
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sind in der landwirtschaftlichen Praxis uniblich, weil sie z.T. im Schweinebereich nicht funktionieren
und aufgrund der hohen Kosten die Wirtschaftlichkeit stark negativ beeintrachtigen.

Beurteilung Pferdebereich

Der Ausbau der Pensionspferdehaltung auf 18 Pensionspferde, entsprechend dem eingereichten
Bauantrag, hat aus landwirtschaftlicher Sicht eine dienende Funktion fur den Betrieb. Im Geruchsgut-
achten wurden auch bei den Erweiterungsvarianten jedoch nur 8 Pensionspferde bertcksichtigt. Bei
der Berechnung der notwendigen Futterflache wurde die geplante Erweiterung der Schweinehaltung
bericksichtigt. Um die gesamte geplante Tierhaltung realisieren zu kénnen, hat Familie ... extra noch
4,4 ha LF zugekauft und weitere 1,5 ha langfristig zugepachtet. Die bewirtschaftete Flache reicht
demzufolge sowohl fiir geplante Schweine- als auch Pensionspferdehaltung fir die Uberwiegend ei-
gene Futtergrundlage.

Gesamtbetrieb
Die von Betrieb ... geplanten Betriebsentwicklungen sind aus Sicht des AELF sinnvoll, betriebsdien-
lich und fir die langfristige Existenz des Betriebes notwendig. Die geplanten Entwicklungsschritte
werden auch von der Tochter, ... ... , mitgetragen und unterstutzt. Frau ... ... befindet sich aktuell in
der landwirtschaftlichen Ausbildung. lhre Schwerpunkte setzt sie auf die Bereiche Schweine- und
Pferdehaltung.

Fazit

Fur das langfristige Weiterbestehen eines landwirtschaftlichen Betriebes ist es notwendig, dass er sich
weiter entwickeln kann und sei es nur, um gesellschaftliche und gesetzliche Anforderungen, z.B. an
das Tierwohl, Umstellung auf 6kologische Wirtschaftsweise, umsetzen zu kénnen.

Wie man dem Geruchsgutachten entnehmen kann besteht jedoch schon bei einer geringen Weiter-
entwicklung des Betriebes eine Uberschreitung von Immissions-Grenzwerten. Dabei wird in der Im-
missionsprognose von einer zu geringen Tierzahl und einer emissionsérmeren Bauweise der Auslauf-
buchten ausgegangen.

Aus den oben dargelegten Grinden lehnt das AELF Firstenfeldbruck den o.g. Bebauungsplan ab.

Abwagung:

Zu den Weiterentwicklungsplénen des Landwirts: Die Stellungnahmen des Amtes fur Ern&hrung,
Landwirtschaft und Forsten (AELF) vom 21.08.2018, 18.11.2020, 30.04.2021 und 21.07.2021 wurden
von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Es muss jedoch festgestellt werden, dass sie bereits auf
Uberholten Tierzahlen basieren. Somit erscheint hier eine lickenhafte Informationslage des AELF
vorzuliegen.

Vom Landwirt wurden und werden immer wieder wechselnde Angaben sowohl zu den vorhandenen
als auch zu den benétigten/ gewtinschten Tierzahlen gemacht. So wurden bei der Gemeinde Bauan-
trdge mit verschiedenen Tierzahlen vorgelegt, die aber wiederum nicht mit den angegebenen Tierzah-
len im vom Landwirt beauftragen Gutachten von Miller-BBM Ubereinstimmen. Wieder andere Tierzah-
len werden im Sachverstandigengutachten der BLB Agrarberatung GmbH zur Flachenausstattung fir
die bestehende und geplante Tierhaltung aufgefihrt.

Legt man die aktuellsten Antrage zu Grunde, so kann im Ergebnis die notwendige Futterflache fir die
Schweinehaltung nicht ausreichend sein. Unter anderem wurde der Futterbedarf der Ferkel nicht bis
zu deren Endgewicht von 30 kg bertcksichtigt. Fur die Alternativplanung auf FI.Nr. 545 — so diese
noch weiterverfolgt wird — wurden gar 30 Jungsaugen und die Eber bei der Berechnung der Futter-
grundlage unbericksichtigt gelassen. Dartber hinaus besteht bei mehreren Grundstiicken des An-
tragsstellers fur die angegebenen Futterflachen kein Nutzungsrecht (weder Eigentum, noch Pachtver-
haltnis). Auch die GréRe vom AELF bestéatigte hofnahe Weideflache sollte noch einmal Uberprift wer-
den. Die angegebenen Flachen (Teilflachen der FI.Nr. 540 und 553) werden teilweise anders genutzt,
sodass dadurch weniger hofnahe Weideflache zur Verfigung steht. Insgesamt lasst sich daher fest-
halten, dass eine Aktualisierung und Neubewertung notwendig ist. Bis dahin muss davon ausgegan-
gen werden, dass es sich bei den Bauvorhaben nicht um solche handelt, die einem landwirtschaftli-
chen Betrieb im Sinne des § 201 BauGB dienen werden. Aus Sicht der Gemeinde ist zum jetzigen
Zeitpunkt die Privilegierung des Vorhabens nicht nachgewiesen.

Erschwerend kommt hinzu, dass, nach dem Kenntnisstand der Gemeinde, auf beiden Hofen (FI.Nr.
540) mehr Tiere gehalten werden als genehmigt wurden. Ebenso wurden, mindestens auf der FIL.Nr.
553, Baumaflinahmen umgesetzt, die nicht genehmigt sind. In den vom Landwirt eingereichten ver-
schiedenen Bauantrdgen und Vorbescheiden werden auch regelméRig ungenehmigte Anlagen als
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Bestand aufgefiihrt. Hier muss zunéchst klar gekennzeichnet werden, welche Anlagen und Nutzungs-
anderungen Antragsgegenstand sind.

Zum Tierwohl: Die Gemeinde Sulzemoos begrii3t es, dass der Landwirt seine Stélle zu Gunsten der
Tierwohlkriterien umgestalten mdchte. Erklartes Ziel der Gemeinde ist es, die Interessen des Landwir-
tes mit den stadtebaulichen Interessen der Gemeinde zu vereinbaren. Das von der Gemeinde bei
Modern Testing Services (Germany) GmbH in Auftrag gegebene Geruchsgutachten in der Fassung
vom 29.10.2021 (Anlage 2 des Bebauungsplanes ,Am Weiherweg“) beriicksichtigt den Anbau von
Auslaufbuchten fir die Schweine.

In den der Gemeinde vorliegenden Bauvorbescheiden/ Bauantragen wird keine Stroheinstreu be-
schrieben. Auch das vom Landwirt bei Muller-BBM in Auftrag gegebene Geruchsgutachten beschreibt
die Haltung auf Vollspalten im Flissigmistverfahren (vgl. Seite 18 des Gutachtens). In einem Schrei-
ben vom Januar 2021 plant der Landwirt den Auslauf fur den Abferkelbereich als teilperforierte Fléche,
die bei Bedarf eingestreut wird.

Lediglich beim Eingabeplan mit Stand vom 03.09.2020 ist der Auslauf fir Muttersauen und Eber auf
Stroh vorgesehen. Dies betrifft eine Flache von insgesamt nur 25 m2. Ob die Geruchsberechnung auf
diesem kleinen Bereich mit Spaltenboden oder Stroheinstreu vorgesehen wird, macht sich bei der
Gesamt-Geruchsberechnung kaum bemerkbar. Dies gilt umso mehr, wenn eine regelméaflige Reini-
gung der Auslaufbuchten erfolgt, was wiederum zumutbar und praktikabel ist.

Zu den emissionsmindernden MalRnahmen: Die Gemeinde nimmt die Einschatzung des AELF zur
Umsetzbarkeit der MalRnahmen zur Kenntnis. Wie auch in der Begriindung zum Bebauungsplan unter
Ziffer 4.3.2 erlautert, kdnnen natirlich nur diejenigen emissionsmindernden Malinahmen umgesetzt
werden, die notwendig, verhéaltnismagig und zumutbar sind. Dies ist in Absprache mit dem Landwirt zu
prufen und abhangig von der konkreten Umsetzung der Erweiterung. Es kann zumindest davon aus-
gegangen werden, dass eine Emissionsminderung auf zumutbare Weise erreicht werden kann, z.B.
durch die als zumutbar und praktikabel bewertete Kot-/Harntrennung durch eine Harnrinne und regel-
manRige Reinigungsintervalle.

Zur Pensionspferdehaltung: Am Standort auf FI.Nr. 553 ist nach Kenntnisstand der Gemeinde die
Haltung von insgesamt 6 Pferden genehmigt. Darlber hinaus liegt der Gemeinde ein Bescheid des
Landratsamtes vom 05.08.2016 vor. Demnach besteht auf dem Hof auf FI.Nr. 553 Wohnnutzung und
wurde zudem eine Umnutzung und ein Umbau mit 3 weiteren Wohnungen genehmigt, die inzwischen
vermietet sind. Der Eigentimer erwagt auch die Erweiterung der Pferdehaltung. Eine Bauvoranfrage
mit Nutzungsénderung eines landwirtschaftlichen Lagergebaudes in einem Freilaufstall fir 14 Pferde
wurde hierzu eingereicht (Bauvoranfrage BV200255). Im vom Bauherren beauftragten Geruchsgut-
achten der Firma Muller-BBM wird von einem geschlossenen Pferdeunterstand ausgegangen. In den
Stellungnahmen des AELF vom 18.11.2020 und 21.07.2021 wird der Abriss des antragsgegenstandli-
chen Lagergebdudes und der anschlieBende Neubau eines Stalles fir 14 Pferde in Gruppenhaltung
angegeben. Der 0. g. Bescheid des Landratsamtes wurde allerdings unter folgender Auflage erteilt:

,Bei den beantragten Wohnungen in dem Betriebsgebaude, in dem sich derzeit ausschlie3lich der
Pferdestall befindet, handelte es sich insgesamt um eine Nutzungsanderung, durch das ein Grof3teil
des bestehenden landwirtschaftlich genutzten Gebdudes dem bestehenden Betrieb entzogen und
dieser Teil der allgemeinen Wohnnutzung zugefihrt wird. Dies kann — wie hier — im Einzelfall zugelas-
sen werden (vgl. 8 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Voraussetzung dafiir ist aber u.a., dass Sie eine
Verpflichtung dbernehmen, fiir die aufgegebene Nutzung kein neues Gebdude zu errichten. [...] So-
fern Sie einen Bedarf fir ein neues Betriebsgebaude geltend machen, missen Sie damit rechnen,
dass diese Baugenehmigung widerrufen wird.“

Auf dieser Grundlage ging die Gemeinde zunachst davon aus, dass auf die Bebauungsplanung keine
negativen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen zu erwarten sind, zumal die neue Wohnnutzung
auf der FI.Nr, 553 viel ndher an den Emissionsorten liegt. Da der Umbau zur Wohnnutzung bei einer
Ortsbegehung im Sommer 2019 bereits lief und es auch zum jetzigen Zeitpunkt weiterhin keine Anzei-
chen eines Riickbaus gibt, ist damit zu rechnen, dass tatsachlich an diesem Standort keine Aufsto-
ckung der Pferdehaltung umgesetzt werden sollte.

Auch ist unklar, wie die gewilinschte Aufstockung auf 20 bis 22 Pferde (Bauvoranfrage BV200255)
mdoglich werden soll. Abgesehen von den oben zitierten Genehmigungsauflagen des Landratsamtes
fehlt auch ein Lagergebéaude fir Stroh, Futter etc.. Auch weitere notwendige Anlagen (z.B. Sanitar)
sind nicht dargestellt, so dass es insgesamt an einer nachvollziehbaren Gesamtkonzeption fir das
Grundstiick mangelt.
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Zur Existenzgefédhrdung und zum Gesamtbetrieb: Zunéchst sei darauf hingewiesen, dass die Ge-
meinde den genehmigten Bestand des Landwirtes nicht einschrénkt. Angaben Uber die Geb&udegro-
e und den Standort des Vorhabens auf FI.Nr. 545 liegen der Gemeinde seit dem Bauantrag vom
01.03.2018 (BV180162) vor. Angaben uber die konkret geplanten Tierzahlen liegen der Gemeinde
erst seit dem 12.04.2021 (Einwendungsschriftsatz in der 6ffentlichen Auslegung) vor.

Im Miller-BBM Gutachten werden die Erweiterung des Schweinestalls auf FI.Nr. 540 und der Neubau
des Schweinestalls auf FI.Nr. 545 als Alternativen/ Planvarianten beschrieben, wenngleich beide
Stallvorhaben denkbar seien.

Bisher ist die Lage des neuen Stalls etwa 90 m sidlich der StralRe ,Weiherweg“ vorgesehen. Eine
Positionierung im sidlichen Bereich der Flurnummer 545 wurde vom Landwirt in einem Gesprach mit
der Gemeinde nicht ausgeschlossen. Verschébe man den geplanten Neubau samt der im Muller-BBM
Gutachten errechneten Geruchswolke um etwa 100 Meter nach Suden, ist anzunehmen, dass dies zu
Emissionswerten von durchgehend unter 15 % im Bereich des Plangebietes ,Badfeld” fihren wurde
(vgl. Mller-BBM Gutachten, Abb. 33). Verschobe man den geplanten Neubau um etwa 200 Meter
nach Suden, ist anzunehmen, dass dies zu Immissionswerten von durchgehend unter 10 % im Be-
reich des Plangebietes ,Badfeld® fiihren wiirde. Dies sogar unter der MaRgabe, dass alle drei Erweite-
rungen auf den FIL.Nrn. 540, 545 und 553 umgesetzt wirden.

Jedoch wird ein Zuchtschweinestall auf der FI.Nr. 545, Gemarkung Einsbach, von der Gemeinde ab-
gelehnt. Durch die Fokussierung auf die Erweiterung des bestehenden Betriebs auf den Flurnummern
540, kann ein neuer Emissions-Standort an anderer Stelle vermieden werden. Auch ist davon auszu-
gehen, dass ein An- und Ausbau des bestehenden Schaf-/ Schweinehaltungsbetriebs eine sinnvollere
und effizientere Bewirtschaftung ermdglicht als ein zusétzlicher, entfernter gelegener Stall, der ver-
kehrlich und technisch kostenintensiv neu erschlossen werden muss. Dies teilt auch das Amt fur Er-
nahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) in seiner Stellungnahme vom 21.08.2018 mit. Darin wird
zusammenfassend festgestellt, dass der Anbau des Schweinestalles an der Hofstelle aus landwirt-
schaftlicher Sicht dem Neubau auf der Flurnummer 545 vorgezogen wird.

Im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine Zersiedlung der Landschaft abzulehnen. Jeder
Standort kann langfristig ein Ansatz fur eine Splittersiedlung im Auf3enbereich werden, wie schon das
Beispiel der Pferdehaltung auf FI.Nr. 553 zeigt. Es ist Ziel der Gemeinde Sulzemoos, auch entspre-
chend den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, den Fokus auf die Erweiterung des beste-
henden Betriebs zu legen. Dies gilt insbesondere, solange noch keine derart konkreten Planungsab-
sichten fur die Notwendigkeit zweier Standorte fur Schweinehaltung belegt werden konnten, die sich
gegen die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde durchsetzen kénnen. Im Gegenteil, so hat der Landwirt
den Bauantrag zur Erweiterung der Tierhaltung auf der Flurnummer 540 (Alternativplanung zum Neu-
bau des Schweinestalls auf dem Grundstick FI.Nr. 545) zwischenzeitlich zuriickgezogen, was dafir
spricht, dass er de facto nur einen Standort fUr die Erweiterung seiner Schweinehaltung benétigt.

Nach Information der Gemeinde kann sich der Einwender gleichwohl weiterhin den Neubau eines
Stallgebaudes auf der Flurnummer 545 vorstellen. In diesem Zusammenhang wird auf die Mdglichkeit
verwiesen, die Betriebserweiterung tberwiegend dort und weiter sidlich auf der Flurnummer umzu-
setzen. Zwar ist ein weiterer Emissions-Standort nicht im Interesse der Gemeinde Sulzemoos, jedoch
lieBen sich dann sowohl alle Erweiterungsabsichten des Landwirtes als auch alle Bauleitplanungen
der Gemeinde umsetzen.

Selbiges gilt, wenn der Landwirt stattdessen eine der anderen in seinem Eigentum befindlichen Fla-
chen im Gemeindegebiet fir die Betriebserweiterung in Erwagung zieht. Dies gilt umso mehr, als dass
sich rund um Einsbach einige Grundstlicke in seinem Eigentum befinden. Von diesen eignen sich
grundsatzlich mehrere fir eine Betriebserweiterung und diese bergen hdchstwahrscheinlich keine
Emissionskonflikte. Eine Option fur die Betriebserweiterung wére die Flurnummer 539, welche direkt
benachbart der Flurnummer 540 liegt und sich im Eigentum der Gemeinde befindet. Die Gemeinde
hat dem Landwirt dieses Grundstiick angeboten. Eine Umsetzung des Stallneubaus an dieser Stelle
wirde die Geruchsbelastung derart verringern, dass Bauleitplanung und Betriebserweiterung vertrag-
lich miteinander vereinbart werden kdnnten.

In Anbetracht dieser alternativen Standorte ist es umso zumutbarer, dass der Landwirt erhdhte Aufla-
gen des Geruchsschutzes umsetzen muss, wenn er eben doch so nah und auf mehreren Standorten
an den Siedlungsbereich heranriicken méchte.

Auf Grund der wechselnden Angaben zu den Tierzahlen, die auf noch unausgereifte Erweiterungspla-
ne des Landwirtes schlieRen lassen, sowie in Anbetracht verschiedener, wirtschaftlich umsetzbarer
und deutlich konfliktarmerer Alternativstandorte, hélt die Gemeinde an ihrer Planung fest. Wie bereits
in der Vergangenheit, wird die Gemeinde auch weiterhin das Gesprach mit dem Landwirt suchen und
verfolgt weiterhin das Ziel, eine fir beide Seiten einvernehmliche Losung zu finden.
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Beschluss:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht veranlasst.
Abstimmungsergebnis: 12:0

Die Gemeinderate Herr Matthias AlRenmacher und Herr Martin Fieber sind ab 19:28 Uhr (ab Tages-
ordnungspunkt 5) anwesend.

Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 06.08.2021

Sachverhalt:

Inhalt:

Gegen die 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsétzlichen Einwendun-
gen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online tUber unser Plan-

auskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter https://meine-
planauskunft.de/LineRegister/extClient?theme=bag.

Abwagung:

Alle Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung sowie bei der Ausflihrungsplanung be-
ricksichtigt.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Die Gemeinderate Herr Matthias ARenmacher und Herr Martin Fieber sind ab 19:28 Uhr (ab Tages-
ordnungspunkt 5) anwesend.

Stellungnahme Birger 1, Schreiben vom 02.09.2021

Sachverhalt:

Inhalt:

Wir zeigen lhnen erneut die anwaltliche Vertretung von ........ unter Vorlage einer anwaltlich beglaubig-
ten Vollmachtskopie an.

- Anlage -

A. Verfahrensgang

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos hat erstmals in seiner Sitzung am 19.10.2020 die Aufstel-
lung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplanes Badfeld,
sowie in der Sitzung vom 05.07.2021 die Erweiterung dieser Anderung fiir den Bereich des Bebau-
ungsplans Am Weiherweg, beide in der Gemarkung Einsbach, beschlossen.
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Eine gesonderte ¢ffentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses erfolgte soweit ersicht-
lich zumindest fiir den Bereich Am Weiherweg nicht.
Mit dieser Planung wurde der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen beauftragt.

Der Gemeinderat hat den Entwurf der 30. Anderung des Flachennutzungsplans in Einsbach in der
Fassung vom 05.07.2021 gebilligt.

Die Auslegung erfolgt — auch fir den Bereich Am Weiherweg — sogleich nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die
Gemeindeverwaltung wabhlte hierflir — in nachgerade vorbildlich burgerfreundlicher Manier — die Mitte
der Bayerischen Schulferien als Auslegungszeitraum, wohl um sicherzustellen, dass die Zahl der Ein-
wendungen mdoglichst gering verbleibt.

B. Einwendungen:

Wir erheben gegen die 30. Anderung des Flachennutzungsplans namens und im Auftrag unseres
Mandanten Einwendungen:

I.  Im unmittelbaren Nachbereich zu dieser Planung grenzen Bauvorhaben des Einwendungsfihrers
an der Brucker Stral3e auf FI. Nr. 545 Gem. Einsbach und weiter westlich grenzen auf den Hof-
stellen unseres Mandanten an. Es handelt sich bei diesen Hofstellen zum einen um

- den sog. .....hof, F.Nr. 553, Weiherweg 10, sowie um
- densog. .....hof, F1.Nr. 540, Dobelweg 1, jeweils in Einsbach.

1. Auf dem ..... hof (FI.-Nr. 553, Hinweis der Verwaltung) am Weiherweg findet mittlerweile seit
langem landwirtschaftliche Pensionspferdehaltung statt. Seit jeher wird auf dieser Hofstelle
Rinderhaltung bzw. spéater dann durch den Pachter unseres Mandanten Pferdehaltung betrie-
ben.

Dieser Hof ist aktuell in Ausbau befindlich, die Zahl der Pensionspferde soll auf ca. 20 - 22
Stiuck aufgestockt werden. Aktuell baut unser Mandant z.B. eine freilaufende Pferdegruppe im
nordlichen Teil des Grundstiicks auf, die Pferde sollen sich aus ihren Stallungen gruppenwei-
se unabhangig auf die Koppeln und wieder zuriick in die Stallung bewegen kénnen.

Insoweit liegen der Gemeinde wie auch dem LRA Dachau fur den ndrdlichen Gebaudebe-
stand auf dem Grundstiick FI.-Nr. 553 wie auch fir den Bautenbestand am Wohngebaude ak-
tuelle baurechtliche Antrage unseres Mandanten vor, die durch das Landwirtschaftsamt be-
furwortet werden:

a. LRA Dachau Az. 41/BV200255
Bauvoranfrage fur Nutzungsénderung eines landwirtschaftlichen Lagergebaudes in Au-
Renstall fir Pferde und Errichtung einer Dungstatte
Sulzemoos, Einsbach, Weiherweg 10
Gemarkung Einsbach, Flurstiick 553
Bauherr ......

b. LRA Dachau Az. 41/BV200757
Balkon Uberdachung/Paddocks mit Uberdachungen
Sulzemoos, Einsbach, Weiherweg 10
Gemarkung Einsbach, Flurstiick 553
Bauherr ......

2. Auf dem sog. ....hof (FI.-Nr. 540, Hinweis der Verwaltung) am Dobelweg 1 betreibt unser Man-
dant seit jeher eine Mastschweinehaltung mit ca. 400 bis 450 Stick Mastschweinen und
150 Stick Saugferkeln. Des Weiteren befindet sich an dieser Hofstelle ein Schlachthaus.

Unser Mandant erzeugt regelmaRig, ca. alle drei Tage, auf seiner Hofstelle selbst das erfor-
derliche Futter, was vor allem schalltechnisch zu nennenswerten Einwirkungen auf die Umge-
bung fuhrt und, auch ausweislich entsprechender Hinweise aus der Wohnbevélkerung des
Ortsteiles, dort auch als méachtig wahrgenommen wird. Das Verladen der Mastschweine zum
Beispiel zum Schlachthof nach Landshut findet regelmaf3ig sonntags um 2:00 Uhr nachts statt.
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Das Futter bzw. Futterzusétze z.B. Soja werden mit groBen LKW angefahren. An mindestens
10 bis 12 Tagen finden von dieser Hofstelle aus bzw. an dieser Hofstelle Erntearbeiten statt,
wie z.B. Trocknung von Mais, dies dann grundsatzlich 24 Std. durchgehend, bzw. die Einbrin-
gung der Jahresernte in Form von Stroh, Heu und verschiedene Getreidesorten.

Wahrend auf der Hofstelle ...hof (FI.-Nr. 540, Hinweis der Verwaltung) schon heute in erhebli-
chem Umfang Mastschweinehaltung erfolgt, gibt es - der Gemeinde ebenfalls vollinhaltlich be-
kannt - ein Nutzungsanderungs- und Erweiterungsantrag in der baurechtlichen Prifung des
Landratsamtes Dachau, hierbei soll die Muttersauhaltung auf ca. 100 Sttick erhéht werden.

LRA Dachau, Az. 41/BV 200762

Bestandserweiterung Tierwohlprogramm/Nutzungsanderung
Sulzemoos, Einsbach, Dobelweg 1

Bauherr .....

3. Ein weiterer baurechtlicher Antrag unseres Mandanten ist gegenwartig — au3erhalb des Hof-
stellengrundstiickes des ....hofes, (FI.-Nr. 540, Hinweis der Verwaltung) Dobelweg 1, als Neu-
bauantrag fir einen Zuchtschweinestall auf der Fl.-Nr. 545, Gemarkung Einsbach, anhangig.

LRA Dachau Az. 41/BV 180162

BV Neubau eines Zuchtschweinestalls
Sulzemoos, Einsbach, Bruckerstral3e
FI.-Nr. 545, Gemarkung Einsbach
Bauherr .......

Ausweislich der fur alle diese Bauvorhaben vorliegenden immissionsschutzfachlichen Bewertung
des Buros Miller-BBM vom 25.01.2021 betréfe die 30. Anderung unmittelbar den Einwirkbereich
der Geruchsauswirkungen dieser Betriebserweiterungen ebenso wie sie sich im bereits beschrie-
benen Einwirkbereich schalltechnischer Vorgédnge an der Hofstelle bzw. der neuen Stallung am
Brucker Weg befindet. Die bestehenden Siedlungsflachen werden dem gegentber durch die bau-
rechtlichen Vorhaben unseres Mandanten nicht beeintrachtigt.

Wir beziehen uns fur samtliche Betriebsdaten der Bestandsbetriebe des Einwendungsfihrers wie
auch betreffend die aktuellen Bauvorhaben auf die Angaben in dieser gutachterlichen Ausarbei-
tung, welche der Gemeinde bereits im Rahmen der vormaligen Auslegung des Bebauungsplanes
.Badfeld“ nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Schriftsatz vom 12.04.2021 vorgelegt worden ist.

- Anlage E3 -

Das Buro Miller-BBM hat sich zudem mit den durch die Gemeinde ausgelegten Umweltinforma-
tionen befasst. Seine kritische Bewertung vom 26.03.2021 hierzu wurde der Gemeinde ebenso
bereits im Rahmen der vormaligen Auslegung des Bebauungsplanes ,Badfeld” nach § 3 Abs. 2
BauGB mit Schriftsatz vom 12.04.2021 vorgelegt.

- Anlage E4 -

Die vorliegende Bauleitplanung der Gemeinde ist ersichtlich weiterhin fehlerbehaftet und wird
nicht wirksam in Kraft gesetzt werden kénnen.

1. Die 30. Anderung des Flachennutzungsplans ist schon nicht erforderlich gem. § 1 Abs. 3
BauGB. Faktisch handelt es sich hierbei um einen Etikettenschwindel, da auch ausweislich
der Festsetzungen zur Nutzungsart nichts anderes als eine Nutzung im Sinne eines reinen
Wohngebiets beabsichtigt ist.

Die Planung soll nur wenigen Privatgrundstiickseigentiimern zugutekommen. Mittlerweile wird
die Planung noch dadurch abgeschirmt, dass die Gemeinde s&mtliche offenen Bauvorhaben
des Einwendungsfuhrers mit einer Veranderungssperre belegt hat, um sicherzustellen, dass
sie in jedem Fall diesen Eigentimern die mutmaRlich fest in Aussicht gestellten Bauplatze
verschaffen kann. Im Ergebnis verbleibt unverandert der Eindruck, dass eine Gefélligkeitspla-
nung der Gemeinde fir konkrete Einzeleigentimer angestrebt ist, was wiederum gegen die
Erforderlichkeit der Planung nach 8 1 Abs. 3 BauGB spricht.

2. Die Entwurfsfassung der 30. Anderung des Flachennutzungsplans verkennt seit jeher grund-
legend die im unmittelbaren raumlichen Nahbereich westlich angrenzenden Hofstellen unse-
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res Mandanten sowie das von ihm stdwestlich des Baugebiets verfolgte Bauvorhaben eines
Zuchtschweinestalles an der Brucker Stral3e.

a. Auf jeden Fall liegt hierin ein beachtlicher VerstoR gegen das Abwagungsgebot des § 1
Abs. 7 BauGB begriindet.

Nach dieser Vorschrift sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die éffentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Dies stellt inhaltliche
Anforderungen an den Abwagungsvorgang und an das Abwéagungsergebnis.

Das Abwéagungsgebot ist danach verletzt, wenn eine sachgerechte Abwéagung Uberhaupt
nicht stattfindet, wenn in die Abwagung Belange nicht eingestellt werden, die nach Lage
der Dinge héatten eingestellt werden mussen, wenn die Bedeutung der betroffenen Belange
verkannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung beruhrten Belangen in
einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auler
Verhéltnis steht. Innerhalb des so gezogenen Rahmens ist dem Abwéagungserfordernis ge-
nigt, wenn sich der Plangeber im Widerstreit verschiedener Belange fur die Bevorzugung
des einen und damit notwendigerweise fir die Zurlickstellung des anderen Belangs ent-
scheidet.

Auch und gerade im Hinblick auf den Einwendungsfihrer hat die Gemeinde vorliegend —
insbesondere — folgende abwagungsbeachtlichen Belange zu ermitteln, zur Kenntnis zu
nehmen, zu bewerten und zu gewichten:

e Eigentumsgewahrleistung nach Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG

Dem Belang des landwirtschaftlichen Grundeigentums als solchem kommt auch im Au-
Benbereich erhebliches Gewicht zu (BVerwG, Beschluss vom 17.12.1998, Az. 4
NB 4.97). Eine wirksame stadtebauliche Planung setzt voraus, dass hinreichend ge-
wichtige stadtebaulich beachtliche Allgemeinbelange fiir sie bestehen. Diese stadtebau-
lich beachtlichen Allgemeinbelange miissen umso gewichtiger sein, je starker die Fest-
setzungen eines Bebauungsplans die Befugnisse und Mdoglichkeiten des Eigentimers
einschranken, denn das durch Art. 14 GG gewahrleistete Eigentumsrecht gehért in her-
vorgehobener Weise zu den von der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belangen
(BVerfG, Beschluss vom 19.12.2002, Az. 1 BvR 1402/01). Es umfasst neben der Sub-
stanz des Eigentums auch die Beachtung des verfassungsrechtlichen Grundsatzes der
VerhaltnisméaRigkeit und des allgemeinen Gleichheitssatzes (BVerwG, Beschluss vom
24.11.2010, Az.4 BN 40.10). Die Beschrankung der Nutzungsmoglichkeiten der
Grundstiicke des Einwendungsfiihrers muss daher von der Gemeinde als ein wichtiger
Belang privater Eigentiimerinteressen in der nach § 1 Abs. 7 BauGB gebotenen Abwa-
gung der 6ffentlichen und der privaten Belange beachtet werden (BVerwG, Beschluss
vom 16.01.1996, Az. 4 NB 1.96). Im Rahmen der Abwagungsentscheidung nach § 1
Abs. 7 BauGB hat die Gemeinde die Nachteile einer Planung fir Planunterworfene und
-betroffene zu bericksichtigen.

e ,Heranriickende Bebauung*

Das Interesse eines Einwendungsfuhrers, von dem Heranrlicken einer schutzbedurfti-
gen Bebauung verschont zu bleiben, die die derzeitige oder die zukinftige Betriebsfiih-
rung gefahrden koénnte (BVerwG, Beschluss vom 02.12.2013, Az.4 BN 44.13;
BayVGH, Urteil vom 10.05.2016, Az.9 N 14.2674; VGH Mannheim, Urteil vom
27.11.2018, Az. 8 S 286/17; VGH Mannheim, Urteil vom 09.07.2020, Az. 5 S 1493/17).
Dies zumal dann, wenn die bestehenden Hofstellenstandorte des Einwendungsfuhrers
derzeit durch die Gemeinde und ihre bauleitplanungsrechtlichen Ansétze aus unter-
schiedlichsten Richtungen mit konfligierenden Nutzungsentwicklungen bedréangt wer-
den, wie konkret den Baugebieten ,Am Selacher Weg“ im Norden, dem Baugebiet ,Am
Weiherweg“ im Norden und Osten sowie dem weiteren Baugebiet ,Badfeld” im Osten.

o Erweiterungsabsichten*
Das abstrakte und das konkrete Interesse des Einwendungsfihrers an der Erweiterung
der Kapazitat oder an der Modernisierung seiner Anlagen (Stichwort: Tierwohl), die im
Rahmen einer normalen Betriebsentwicklung liegen und oft zur Erhaltung der Konkur-
renzfahigkeit notwendig sind (BVerwG, Urteil vom 14.01.1993, Az. 4 C 19.90, VGH
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Kassel, Urteil vom 14.12.2017, Az.4 C59/15.N: VGH Mannheim, Urteill vom
27.11.2018, Az. 8 S 286/17).

LEntwicklungsmoglichkeiten®

Die Entwicklungsmdglichkeiten des landwirtschaftlichen Betriebes des Einwendungs-

fuhrers, die dadurch in Frage gestellt ist, dass durch die gemeindliche Bauleitplanung
die Geruchsimmissionsgesamtbelastung ein benachbartes Wohngebiet mdglicherweise
sogar unzumutbar beeintrachtigt. Bei der Bebauungsplanung ist der vorhandene emit-
tierende Betrieb nicht nur in seinem Bestand, sondern auch in seiner sich konkret ab-
zeichnenden Erweiterung in die Abwégung einzustellen. (VGH Kassel, Urteil vom
04.07.2013, Az. 4 C 2300/11.N; strengere Anforderungen bei groR3flachig wirksamen

Bebauungsplanen: OVG Lineburg, Urteil vom 13.09.2011, Az. 1 KN 56/08);

ist nicht zu erwarten, dass die Festsetzungen zu Uberbaubaren Wohngrundstiicksfla-

chen im vorliegenden Bebauungsplan der Gemeinde unter Berlicksichtigung der Eigen-
tumsbelange und der betrieblichen Belange des Einwendungsfiihrers gerecht abgewogen
werden kdnnen.

)

)

®3)

Die Gemeinde hat in diesem 30. Flachennutzungsplanénderungsvorgang von Anbe-
ginn an umfassend Kenntnis von den betrieblichen Belangen des Einwendungsfuh-
rers.

Spatestens seit der letzten Auslegungsphase im April 2020 weif3 sie im vorliegenden
Bauleitplanungsvorgang um seine Bauvorhaben bzw. Entwicklungsabsichten, auch in
den Bauleitplanungsvorgangen Am Weiherweg und 30. Anderung des Flachennut-
zungsplans wurden alle erforderlichen konkreten Eckdaten der aktuell anhangigen
und voranstehend nochmals widergegebenen Bauvorhaben — zu welchen die Ge-
meinde allesamt Beschlisse im Rahmen des § 36 BauGB fasste — bereits vorgelegt.

Auf die dies betreffenden Einwendungen des Einwendungsfihrers im Rahmen der
erstmaligen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB im vorliegenden Bauleitplanungsvor-
gang sei verwiesen, sie werden hiermit erneut in Bezug genommen und wiederholt.

Ebenso verweisen wir voll umfanglich auf den Einwendungsvortrag nach § 3 Abs. 1
BauGB in den vorgenannten Bauleitplanungsvorgangen Badfeld, Am Weiherweg und
30. Anderung des Flachennutzungsplans, wiederholen diese an dieser Stelle und be-
ziehen uns umfassend auch auf diese:

e  Schriftsatz vom 12.04.2021 im Bauleitplanungsverfahren Am Weiherweg und

e  Schriftsatz vom 14.07.2021 im Bauleitplanungsverfahren Selacher Weg und

e  Schriftsatz vom 12.04.2021 betreffend die 30. Anderung des Flachennutzungs-
planes.

Seit der jeweiligen Befassung der Gemeinde mit den voranstehenden an- und aufge-
fuhrten Bauvorhaben des Einwendungsfihrers kennt die Gemeinde im Detail die kon-
kretisierten betrieblichen Daten und Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen
Tatigkeit des Einwendungsfiihrers. Eine Auseinandersetzung damit erfolgt jedoch al-
lenfalls unzureichend.

Die Gemeinde ist offenbar insbesondere der — fehlerhaften — Auffassung, nur die be-
stehenden landwirtschaftlichen Nutzungen im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung beachten zu mussen.

Sie ignoriert auch die positiven Einlassungen der Landwirtschaftverwaltung zur Privi-
legierung und betrieblichen Notwendigkeit der beantragten Bauvorhaben.

Diese — fehlerhafte — Sichtweise flankiert sie dabei, was bereits am Rande angemerkt
wurde und allseitig bekannt sein mag, mit der gleichzeitigen Bauleitplanung aus-
schlieflich fur die Betriebsflachen des Einwendungsfuhrers, die sie mit einer Verande-
rungssperre garniert, um ihm auf diese Weise die seit langem verfolgten und konkreti-
sierten Erweiterungen und Nutzungsanderung zumindest maf3geblich zu verzdgern
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und im Zweifel zu erschweren, mutmaflich aber, um sie ganz grundlegend zu verhin-
dern.

Der Einwendungsfiihrer setzt sich gegen diesen Versuch vor dem BayVGH im Wege
der Normenkontrollklage und eines Eilantrags zur Wehr.

Die Gemeinde verkennt dabei schon grundlegend, dass dem Einwendungsfihrer kei-
ne anderen als die derzeit fir die benannten baurechtlichen Antrdge benannten
Grundstiicke zur Umsetzung seiner betrieblichen Bauvorhaben zur Verfligung stehen.

Bei diesen Baugrundstiicken handelt es sich tatséchlich um die — insbesondere aus
eigentumsrechtlichen Griinden der Flachenverfligbarkeit, aber auch aus naturschutz-
rechtlichen, tierhaltungsbezogenen und nicht zuletzt auch betriebsorganisatorischen
Griunden — einzig in Betracht kommenden Standorte fiur die beantragten, kunftigen
Bauvorhaben.

Die Gemeinde realisiert bislang offenbar nicht bzw. ignoriert absichtsvoll, dass im Fal-
le der Umsetzung ihrer Bauleitplanung — insbesondere in Kombination mit den weite-
ren Bauleitplanungsvorhaben Selacher Weg, Badfeld und Am Weiherweg — fir den
Betrieb des Einwendungsfiihrers die einzige Mdoglichkeit einer Realisierung seiner
Vorhaben endgiiltig entfallen wirde.

Die Bauleitplanung der Gemeinde besitzt daher sowohl im vorliegenden Vorgang aber
auch und gerade in der Kombination mit den Nachbarverfahren eine existenzgefahr-
dende Wirkung auf die ausgeibten landwirtschaftlichen Betéatigungen des Einwen-
dungsfihrers.

Die Gemeinde scheint nachgerade davon auszugehen, dass es egal sei, was sie
ringsum die bestehenden und beantragten landwirtschaftlichen Vorhaben an Wohn-
nutzung anordnet.

MutmabRlich geht sie hierbei laienhaft davon aus, dass der Landwirt dann schon noch
irgendwie technisch reagieren kénnen, und sei es durch technische Abhilfe wie Ka-
minschlote 0.a4. Dabei verkennt sie schon anfénglich, dass der Einwendungsfiihrer aus
Tierwohlgriinden derartige Stéalle nicht mehr aufrechterhalten kann und darf und erst
recht nicht bauen wird.

Zudem kennt sie, dass der seit Jahrzehnten oder langer ortsanséssige Betrieb im
Rahmen seiner Betriebstatigkeit von den Muttersauen, die Ferkel wirft, bis zum Mast-
schein, das zum Metzger geht, einen Lebenszyklus abbildet, in dem Zukauf auswarti-
ger Produkte nicht erforderlich ist. Das ist nicht nur im Sinne der flr heimische Pro-
dukte aufgeschlossenen Bevdlkerung der ldealzustand der Tierhaltung, es bedingt
auch, dass hier nicht etwa an ,irgendeiner Stelle mal eben ein paar Tiere weniger*
eingestallt werden kdnnen, weil anderenfalls genau die beschriebene und gewollte Art
der landwirtschaftlichen Tierhaltung und —erzeugung nicht mehr méglich ist.

Ungeachtet dessen bedient sich die Gemeinde zur Ermittlung der immissionsschutz-
fachlichen Betroffenheit ihrer Baugebietsflichen einer Geruchsbegutachtung, deren
Ergebnisse offenkundig fehlerhaft und korrektur- bzw. ergdnzungsbedirftig sind, wie
sich aus der vorgelegten Stellungnahme des Biiros Miller-BBM vom 26.03.2021 un-
schwer ergibt.

- Anlage E4 -

Ergénzend ist dazu, nach Sichtung des aktuellen immissionsschutzfachlichen Bewer-
tungsversuchs des Gutachterbiros vom 20.05.2021, anzumerken, dass die Geruchs-
belastungsermittlung unveréndert — zu Lasten des Einwendungsfihrers — fehlerhaft
ist:

e So wurde etwa die Pferdehoferweiterung darin nur mit insgesamt 8 Pferden be-
ricksichtigt, also ohne die geplante Erweiterung um 14 Pferde zusétzlich. Dies
obgleich zwischenzeitlich dem LRA langst eine fachliche Stellungnahme des
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AELF FFB vorliegt, dass materiell-rechtlich die beantragte Vorhabendimensionie-
rung planungsrechtlich als privilegiert anzusehen ist.

e Die Erweiterung/Alternativplanung auf Flurnummer 545 wurde gar nicht erst be-
trachtet. Stattdessen wurden in den Erweiterungsvarianten B und C zuséatzliche
Tiere auf Flurnummer 540 berticksichtigt.

e Aulerdem erfolgte die Auswertung und Beurteilung anhand von Monitorproduk-
ten auf den Flachen des Planungsentwurfs. Anhand der Rasterdaten im Anhang
11 des Gutachtens ist dabei klar zu erkennen, dass an den Monitorprodukten
nicht die hochsten Belastungen in den Bebauungsplangebieten vorliegen.

In Summe fiihrt die Nicht-Beachtung der Erweiterung der Pferdehaltung des Einwendungs-
fihrers zu einer nennenswerten Unterschatzung der Geruchsbelastung im Bereich der Be-
bauungsplanvorhaben Am Weiherweg und Selacher Weg; der Verzicht auf die Bertcksich-
tigung des Alternativstandortes fuhrt Uberdies zur Unterschatzung der Geruchsbelastung
im Bereich des Bebauungsplanes Badfeld. Ein hierauf dennoch grindender Abwagungs-
beschluss lieRe wesentliche Fakten auRer Acht und wére von Anbeginn an als rechtswidrig
zu werten.

Insoweit hat sich die Gemeinde weiterhin schlicht und ergreifend kein zureichendes Abwa-
gungsmaterial beschafft und beabsichtigt gleichwohl, im Verfahren nach der aktuellen 6f-
fentlichen Auslegung kurzfristig durch Satzungsbeschluss Baurecht zu schaffen.

Diese Art der Recherche, Bewertung und Zusammenstellung von Abwagungsmaterial ist
schon anfanglich abwagungsfehlerhaft und verletzt mafRgeblich die eigentumsrechtlichen
und grundgesetzlich besonders geschitzten Belange unseres Mandanten.

Dies trotz oder eben gerade wegen der positiven Kenntnis der Gemeinde von den schon
seit mehr als einem Jahr anhangigen baurechtlichen Erweiterungsbauvorhaben betreffend
die Schweinehaltung und —zucht unseres Mandanten zum einen sowie von den konkreten
Nutzungen und Nutzungserweiterungsabsichten unseres Mandanten betreffend den Pfer-
depensionsbetrieb auf dem ....hof.

Abwagung:

Zu |.und I. 1. (FI.Nr. 553): Der Einwender weist darauf hin, dass weiter westlich seine Hofstellen an-
grenzen. Auf dem .....hof wiirde seit jeher Rinder- und spéater Pferdehaltung betrieben, der Hof befan-
de sich im Ausbau und die Zahl der Pensionspferde solle aufgestockt werden.

Der Einwender benennt zudem seine zwei nahegelegenen Bauvorhaben und merkt an, dass die bei-
den baurechtlichen Antrage durch das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) befir-
wortet wirden.

Die Gemeinde nimmt diese Informationen erneut zur Kenntnis. Der Betrieb auf Flurnummer 553 (Pfer-
dehaltung) ist ca. 160 m vom Plangebiet ,Badfeld“ und ca. 80 m vom Plangebiet ,Am Weiherweg®
entfernt. Der Betrieb auf FL.Nr. 540 (Schaf-/ Schweinehaltung) ca. 450 m vom Plangebiet ,Badfeld”
und ca. 350 m vom Plangebiet ,Am Weiherweg“ entfernt. Fir das Plangebiet ,Am Weiherweg*“ wird
der Ortsrand durch die Bauleitplanung der Gemeinde um eine Reihe an Grundsticksparzellen sowie
die dafir notwendige Erschlielungsstral3e nach auf3en geriickt und durch eine Eingriinung begrenzt.

Zur Art der Nutzung: Am Standort auf FI.LNr. 553 ist nach Kenntnisstand der Gemeinde die Haltung
von insgesamt 6 Pferden genehmigt. Dariiber hinaus liegt der Gemeinde ein Bescheid des Landrats-
amtes vom 05.08.2016 vor. Demnach besteht auf dem Hof auf FI.Nr. 553 Wohnnutzung und wurde
zudem eine Umnutzung und ein Umbau mit 3 weiteren Wohnungen genehmigt, die inzwischen ver-
mietet sind. Der Eigentiimer erwéagt auch die Erweiterung der Pferdehaltung. Eine Bauvoranfrage mit
Nutzungsénderung eines landwirtschaftlichen Lagergebaudes in einem Freilaufstall fur 14 Pferde wur-
de hierzu eingereicht (Bauvoranfrage BV200255). Im vom Bauherren beauftragten Geruchsgutachten
der Firma Miller-BBM wird von einem geschlossenen Pferdeunterstand ausgegangen. In den Stel-
lungnahmen des AELF vom 18.11.2020 und 21.07.2021 wird der Abriss des antragsgegensténdlichen
Lagergebaudes und der anschlieende Neubau eines Stalles fur 14 Pferde in Gruppenhaltung ange-
geben. Der o. g. Bescheid des Landratsamtes wurde allerdings unter folgender Auflage erteilt:
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.Bei den beantragten Wohnungen in dem Betriebsgebaude, in dem sich derzeit ausschliel3lich
der Pferdestall befindet, handelte es sich insgesamt um eine Nutzungsanderung, durch das ein
Groliteil des bestehenden landwirtschaftlich genutzten Gebaudes dem bestehenden Betrieb
entzogen und dieser Teil der allgemeinen Wohnnutzung zugefihrt wird. Dies kann — wie hier —
im Einzelfall zugelassen werden (vgl. 8 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Voraussetzung dafur ist
aber u.a., dass Sie eine Verpflichtung Ubernehmen, fur die aufgegebene Nutzung kein neues
Gebéude zu errichten. [...] Sofern Sie einen Bedarf fiir ein neues Betriebsgebéude geltend ma-
chen, missen Sie damit rechnen, dass diese Baugenehmigung widerrufen wird.“

Auf dieser Grundlage ging die Gemeinde zunachst davon aus, dass auf die Bebauungsplanung keine
negativen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen zu erwarten sind, zumal die neue Wohnnutzung
auf der FI.Nr. 553 viel ndher an den Emissionsorten liegt. Da der Umbau zur Wohnnutzung bei einer
Ortsbegehung im Sommer 2019 bereits lief und es auch zum jetzigen Zeitpunkt weiterhin keine Anzei-
chen eines Rickbaus gibt, ist damit zu rechnen, dass tatséchlich an diesem Standort keine Aufsto-
ckung der Pferdehaltung umgesetzt werden sollte.

Zur Anzahl der Pferde: Es ist unklar, wie die gewiinschte Aufstockung auf 20 bis 22 Pferde (Bauvoran-
frage BV200255) méglich werden soll. Abgesehen von den oben zitierten Genehmigungsauflagen des
Landratsamtes fehlt auch ein Lagergebaude fur Stroh, Futter etc.. Auch weitere notwendige Anlagen
(z.B. Sanitér) sind nicht dargestellt, so dass es insgesamt an einer nachvollziehbaren Gesamtkonzep-
tion flr das Grundstiick mangelt.

Zur Dungstéatte: Im Eingabeplan der Bauvoranfrage BV200255 ist eine Dungstéatte mit Jauchegrube
eingezeichnet, die ihrerseits nah an die bestehende Bebauung auf den FI.Nrn. 551 und 550/1 heran-
rickt. Das Gebot der gegenseitigen Ricksichthahme besteht nicht nur fur die Bebauung, die an land-
wirtschaftliche Betriebsflachen heranriickt, sondern auch fur die Erweiterung einer landwirtschaftlichen
Nutzung, die an eine bestehende Wohnbebauung heranriickt. MaBhahmen zur Immissionsvermei-
dung oder -minderung sind aus den Planen nicht ersichtlich. Sie wirden jedoch die Konfliktlage deut-
lich entscharfen. Auch wirde der bisher angedachte Standort im Norden der Flurnummer 553 die
Bestandsbebauung (Selacher Weg Nr. 5) beeintrachtigen und ware daher abzulehnen. Aus fachlicher
Sicht des AELF ware die Anordnung der Festmistlagerstatte an anderer Stelle, z.B. auf der Westseite
der Betriebsstétte vertretbar und auch aus arbeitswirtschaftlichen Grinden sinnvoller. Eine Einmaue-
rung und/ oder Uberdachung wiirde emissionsmindernd wirken.

Bisher ist der tatsachliche Standort wohl auch von Seiten des Landwirtes noch ungeklart. So liegt die
Dungstatte im Bauantrag im nérdlichen Bereich des Grundstiicks. Mit E-Mail vom 29.06.2020 wurde
sie mit einer Umfassungswand erganzt. Laut Muller-BBM Gutachten befindet sich die Dungstatte aber
im Sudosten des Grundstiicks und soll geschlossen errichtet werden.

Zu den Stellungnahmen des AELF: Die Stellungnahmen des Amtes fur Ernéhrung, Landwirtschaft und
Forsten (AELF) vom 21.08.2018, 18.11.2020, 30.04.2021, 21.07.2021 und 17.01.2022 wurden von
der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Es muss jedoch festgestellt werden, dass sie nach wie vor
auf Uberholten Tierzahlen basieren. Somit erscheint hier eine lickenhafte Informationslage des AELF
vorzuliegen.

Vom Landwirt wurden und werden immer wieder wechselnde Angaben sowohl zu den vorhandenen
als auch zu den bendétigten/ gewiinschten Tierzahlen vorgelegt. So wurden bei der Gemeinde Bauan-
trage mit verschiedenen Tierzahlen eingereicht, die aber wiederum nicht mit den angegebenen Tier-
zahlen im vom Landwirt beauftragen Gutachten von Miller-BBM Ubereinstimmen. Wieder andere
Tierzahlen werden im Sachverstandigengutachten der BLB Agrarberatung GmbH zur Flachenausstat-
tung fir die bestehende und geplante Tierhaltung aufgefthrt.

Legt man die aktuellsten Antrage zu Grunde, so kann im Ergebnis die notwendige Futterflache fir die
Schweinehaltung nicht ausreichend sein. Unter anderem wurde der Futterbedarf der Ferkel nicht bis
zu deren Endgewicht von 30 kg berlcksichtigt. Fur die Alternativplanung auf FIL.Nr. 545 — so diese
noch weiterverfolgt wird — wurden gar 30 Jungsaugen und die Eber bei der Berechnung der Futter-
grundlage unberucksichtigt gelassen. Darliber hinaus besteht bei mehreren vom Landwirt angegebe-
nen Futterflachen kein Nutzungsrecht (weder Eigentum, noch Pachtverhaltnis). Auch die Gré3e vom
AELF bestéatigte hofnahe Weideflache sollte noch einmal Uberprift werden. Die angegebenen Flachen
(Teilflachen der FI.Nr. 540 und 553) werden teilweise anders genutzt, sodass dadurch weniger hofna-
he Weideflache zur Verfiigung steht. Insgesamt lasst sich daher festhalten, dass eine Aktualisierung
und Neubewertung notwendig ist. Bis dahin muss davon ausgegangen werden, dass es sich bei den
Bauvorhaben nicht um solche handelt, die einem landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des § 201
BauGB dienen werden. Aus Sicht der Gemeinde ist zum jetzigen Zeitpunkt die Privilegierung des Vor-
habens nicht nachgewiesen.
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Erschwerend kommt hinzu, dass, nach dem Kenntnisstand der Gemeinde, auf Fl.- Nr. 540 mehr Tiere
gehalten werden als genehmigt wurden. Ebenso wurden, mindestens auf der FI.Nr. 553, Baumalf3-
nahmen umgesetzt, die nicht genehmigt sind. In den vom Landwirt eingereichten verschiedenen Bau-
antragen und Vorbescheiden werden auch regelméafig ungenehmigte Anlagen als Bestand aufgefthrt.
Hier muss zunachst klar gekennzeichnet werden, welche Anlagen und Nutzungsénderungen Antrags-
gegenstand sind.

Zur Bertcksichtigung im MTS-Gutachten: Trotz der geschilderten zahlreichen Unstimmigkeiten und
Unklarheiten, wurde der Wunsch des Landwirtes nach Erweiterung der Pferdehaltung durch die von
der Gemeinde beauftragte Modern Testing Services (Germany) GmbH untersucht. Dabei wurden ver-
schiedene Erweiterungsmaglichkeiten an den Hofstellen FI.Nrn. 553 und 540 berechnet. Es wurde
jeweils eine Aufstockung der genehmigten 6 auf zukinftig 8 Pferde angenommen und die geplanten
Paddocks beriicksichtigt, entsprechend dem Bauantrag BV200757.

Zu I. 2 (FI.Nr. 540): Der Einwender benennt in seiner Stellungnahme eine Anzahl von 400 bis 450
Mastschweinen und 150 Saugferkeln, die er am Hof auf FI.Nr. 540 halte. Durch die dafir erforderliche
Futtererzeugung, Futterlieferungen, Erntearbeiten und das néchtliche Verladen der Mastschweine
kdme es zu schalltechnisch nennenswerten Einwirkungen auf die Umgebung.

Daruber hinaus wird auf einen Nutzungsénderungs- und Erweiterungsantrag (BV200762) verwiesen,
der die Erh6hung der Tierzahl um 100 Muttersauen zum Inhalt habe.

Zu den genehmigten Tierzahlen:

Die Nennung der Tierzahlen kann von der Gemeinde nicht nachvollzogen werden. Nach Kenntnis-
stand der Gemeinde ergibt sich der aktuell genehmigte Tierbestand aus den bestehenden Genehmi-
gungen (BV 0271/89, Genehmigung von 1992; BV 960552 mit Urteil vom 12.02.1998 und Gerichts-
gutachten (Dr. Dieter Wenzel, zu Az. M 11 K 97.714) aus dem Jahr 1998; BV 940401)). Demnach hat
der Landwirt fur den Standort auf FI.Nr. 540 eine Genehmigung fur die Haltung von 360 Mastschwei-
nen (im Zeitraum von 8 Monaten im Jahr), 320 Mutterschafen, 224 Mastlammern und Jungschafen
sowie 146 Ferkel.

Zur Klarung hat die Gemeinde ein Geruchsgutachten bei der Modern Testing Services (Germany)
GmbH in Auftrag gegeben. Das Gutachten in der Fassung vom 29.10.2021 (Anlage 2 des Bebau-
ungsplanes) kommt zu dem Ergebnis, das die durch den genehmigten Tierbestand verursachte Ge-
ruchsstundenh&ufigkeit pro Jahr im gesamten Bereich der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes
zwischen 4 und 14 % liegt (vgl. Abb. 11-1 von Anhang 11 in Anlage 2 zum Bebauungsplan ,Am Wei-
herweg“ bzw. zum Bebauungsplan ,Badfeld®). Nach Ansicht der Gemeinde schrankt die Umsetzung
der Bauleitplanung also den genehmigten Bestand des Landwirtes nicht ein.

Der Einschéatzung im Gutachten von Muller-BBM in der Fassung vom 25.01.2021, dass im Bereich der
Bauleitplanung ein Immissionswert von bis zu 0,15 (15 % der Jahresstunden) fir Dorfgebiete ange-
setzt werden kann, wird zugestimmt. Gemaf den Auslegungshinweisen der GIRL nach Nr. 3.1 sind in
begriindeten Einzelfallen Zwischenwerte zwischen Dorfgebieten und Au3enbereich mdglich, was zu
Werten von bis zu 20 % am Rand des Dorfgebietes fiihren kann. Analog kann beim Ubergang vom
Aulenbereich zum Wohngebiet verfahren werden. In Abhangigkeit vom Einzelfall kbnnen Zwischen-
werte bis maximal 15 % zur Beurteilung herangezogen und als zumutbar angenommen werden (siehe
auch GIRL Nr. 5).

Die Gemeinde Sulzemoos sieht das Heranziehen eines Zwischenwertes im vorliegenden Fall als an-
gemessen an. Der Ortsteil ist im Flachennutzungsplan groRtenteils als Dorfgebiet ausgewiesen (vgl.
Abb. 3 des Bebauungsplanes ,Am Weiherweg").

Die gewachsenen Strukturen des Ortsteils Einsbach haben, insbesondere in diesem Bereich, einen
dorflichen Charakter, der sich aus sowohl aktiven als auch aus ehemaligen, umgebauten und umge-
nutzten, Hofstellen ergibt. Rund um den Ortsteil grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an und
auch der Bereich der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im landwirtschaftlich genutzten
AuRRenbereich, zwar angrenzend an bestehende Wohnbebauung, jedoch vorbelastet durch landwirt-
schaftliche Betriebe im ndheren Umfeld.

Dort befinden sich sowohl ein Hof (Schafhaltung, teilweise Schweinehaltung) auf FI.Nr. 540, ein Hof
(Pferdehaltung) auf FI.Nr. 553 als auch ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb mit Milchviehhaltung
auf der ndrdlich des Plangebietes gelegenen FI.Nr. 8. Dartber hinaus bestehen auf den FI.Nrn. 1 und
71, nordostlich des Plangebietes, Genehmigungen fir weitere landwirtschaftliche Tierhaltungsbetrie-
be. Zwar besteht dort derzeit keine Tierhaltung, jedoch wollen die Besitzer des Hofes auf der Flur-
nummer 71 (nach telefonischer Auskunft) eine Wiederaufnahme mit Milchkilhen und Jungvieh nicht
ausschlielRen.

Auf Grundlage der durch die nahegelegenen Hoéfe und die landwirtschaftlich genutzten Flachen be-
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stehenden Einwirkungen kann aus Sicht der Gemeinde Sulzemoos fur den Bereich der 30. Flachen-
nutzungsplandnderung gemaR der Regelungsmdoglichkeit der GIRL ein Zwischenwert zwischen
Wohnbebauung und Aul3enbereich angesetzt werden.

In diesem Zusammenhang wird auf die Rechtsprechung verwiesen, die erklart, dass ,derjenige, der in
die Nahe eines landwirtschaftlichen Betriebes zieht, selbstverstandlich die Vorbelastung in seine Ent-
scheidung fur den neuen Wohnort einzustellen hat. Seine Schutzwirdigkeit ist entsprechend verrin-
gert, sodass ihm ein Anspruch auf die sonst einzuhaltenden Immissionsrichtwerte nicht einschran-
kungslos zukommt.“ (OVG NRW Urteil vom 31.08.2012 Az. 10 D 114/10.NE; vgl. dazu auch BVerwG
Urteil vom 19.01.1989 Az. 7 C 77.87; BVerwG Urteil vom 23.05.1991 Az. 7 C 19.90 und OVG NRW
Beschluss vom 12.08.2008 Az. 10 A 1666/05).

Insgesamt geht die Gemeinde daher davon aus, dass das Umfeld des Plangebiets keine Emissionen
verursacht, die gem. § 3 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ,nach Art, Ausmal3 oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren®.

Im Umkreis des Anderungsbereiches ist auch kein Betriebsbereich gemaR § 3 Abs. 5a BImSchG vor-
handen. Insofern sind geméaR § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren
Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf be-
nachbarte Schutzobjekte gemal § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

Fur die Bildung eines Zwischenwertes gemafl GIRL - wie zuvor dargestellt — spricht auch, dass der
genehmigte Tierbestand des Landwirtes bereits zu Uberschreitungen bei der Bestandsbebauung
fahrt. So treten bei der Bebauung ndrdlich des Selacher Weges Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten
von Badfeld12 % auf (vgl. Abb. 11-1 in Anhang 11 der Anlage 2 zum Bebauungsplan) und der Bereich
damit vorbelastet ist. Dies zeigt aber auch, dass der Landwirt nicht durch die beabsichtigte Bauleitpla-
nung eingeschrénkt ist, sondern eine Einschrankung bereits zum jetzigen Zeitpunkt durch die vorhan-
dene Bebauung besteht. Bereits hierdurch sind die Erweiterungsmaoglichkeiten eingeschrénkt; durch
die Bauleitplanung erfolgt keine weitere maf3gebliche Einschrankung.

Zur beantragten Erweiterung (BV 200762):

Eine Erhéhung um sogar mehr als 100 Mastschweine wird im aktualisierten Gutachten der Modern
Testing Services (Germany) GmbH vom 20.05.2021 berlcksichtigt (vgl. auch Abwagung zu Ill. 2b (1)
und (2)). Diese Erweiterung steht nach Ansicht der Gemeinde Sulzemoos nicht im Widerspruch zu
den gemeindlichen Bauleitplanungen.

Zu den schalltechnischen Einwirkungen:

Die Gemeinde hat das Ingenieurblro Kottermair GmbH, Altominster, mit einer Stellungnahme zum
vom Hof auf FI.Nr. 540 (rund 450 m vom Plangebiet ,Badfeld“ und rund 350 m vom Plangebiet ,Am
Weiherweg“ entfernt) und zum Hof auf FI.Nr. 553 (rund 160 m Plangebiet ,Badfeld” und rund 80 m
vom Plangebiet ,Am Weiherweg“ entfernt) ausgehenden Larm beauftragt. GemaR dieser besteht kei-
ne Beeintrachtigung der im gegenstandlichen Bebauungsplan geplanten Wohnbebauung.

Zitat Stellungnahme: ,Aus der Sicht des Ldrmschutzes besteht fiir landwirtschaftlichen Hofstellen die
Besonderheit, dass die auf Gewerbelarm zugeschnittene TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm) gerade nicht gilt. Nach Nr. 1 Abs. 2 Buchst. ¢ TA Larm sind nicht genehmigungsbedurfti-
ge landwirtschaftliche Anlagen wegen der besonderen Privilegierung der Landwirtschaft ausdrticklich
vom Anwendungsbereich der TA Larm ausgenommen. Da Betriebe der Landwirtschaft im Hinblick auf
ihren Standort beschrankt sind und lediglich im Au3enbereich (8 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) oder in Dorf-
gebieten (8 5 Abs. 1, Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) errichtet werden durfen, sind dort die mit ihnen einherge-
henden Immissionen gerade auch unter dem Gesichtspunkt des Riicksichtnahmegebots von benach-
barten Nutzungen grundsétzlich hinzunehmen. Dies kommt etwa in der Formulierung der ,vorrangigen
Riicksichtnahme* in § 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO zum Ausdruck, die sich gerade auch auf den Immissi-
onsschutz bezieht und in erhdhtem MaR die Standortsicherheit der landwirtschaftlichen Betriebe ge-
wahrleisten soll. Die von landwirtschaftlichen Betrieben tblicherweise ausgehenden Emissionen sind
daher auch in Bezug auf Larm (Tiergerdausche, Larm von Maschinen sowie Be- und Entliftungsanla-
gen) gebietstypisch und daher in der Regel nicht als unzuldssige Stérung der in der Nachbarschaft
vorhandenen oder geplanten Wohnnutzung anzusehen.

Die Zumutbarkeit der von den landwirtschaftlichen Hofstellen hervorgerufenen Larmimmissionen ist
daher nicht zwingend anhand der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu beurteilen. Soweit die TA
Larm dennoch zur Beurteilung von landwirtschaftlichen Geréduschen, soweit diese ihrer Art nach ge-
werblichen Emissionen entsprechen (z.B. fur betriebliche Maschinen oder fir Be- und Entliftungsan-
lagen), in der Praxis zur Beurteilung landwirtschaftlich mitverursachter Larmbelastungen herangezo-
gen wird, erfolgt dies gerade nicht als normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift auf Basis von § 48
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BImSchG, sondern in Form der Anwendung einer gerade nicht strikt bindenden, sachverstandig er-
stellten Erkenntnis- bzw. Orientierungshilfe.

Eine deshalb durchgefiihrte, Uberschlagige schalltechnische Berechnung der relevanten, technischen
Liftungsanlage des Schweinestalles auf dem Hof auf FI.Nr. 540 (Gesamtschallleistungspegel LWA=
100 dB(A) mit 24- Stunden Betriebszeit) hat ergeben, dass auch in diesem Worst-Case- Szenario die
Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit von 40 dB(A) am geplanten Wohngebiet ,Am Weiherweg“ einge-
halten werden kénnen. Zur Tagzeit kdnnen, auch unter Berticksichtigung weiterer Emittenten, die um
15 dB(A) hoheren Immissionsrichtwerte ebenfalls mit Sicherheit eingehalten werden. Wenn dennoch,
wie in der Stellungnahme des Herrn Rechtsanwalts ..... auf Seite 4 aufgefuhrt, LArmimmissionen bei
der Futterherstellung im Ortsteil Einsbach als ,méchtig“ wahrgenommen werden, so entsprechen die-
se Arbeiten eben nicht dem Stand der Larmbekampfungstechnik oder sind nur subjektive Eindriicke
ohne genaue Angaben von Pegelwerten.

Beim Hof auf FI.Nr. 553 mit Pferdehaltung haben wir ebenfalls eine lberschlagige Bewertung durch-
gefihrt. Bei Wiehern eines Pferdes (Schallleistungspegel LWA = 90 dB(A), Einwirkzeit 5 Minuten in
der lautesten Nachtstunde) kénnen die Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit am geplanten Bauvorha-
ben ,Am Weiherweg” ebenfalls eingehalten werden. Die Arbeiten zur Tagzeit (Entmisten bzw. Entlee-
ren der Dunglege) fuhren auch nicht dazu, die Immissionsrichtwerte zur Tagzeit zu Gberschreiten.
Zusammenfassend ist festzuhalten, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die Be-
lange der beiden landwirtschaftlichen Betriebe aus der Sicht des Schallschutzes berlicksichtigt sind
und eine gerechte Abwéagung der 6ffentlichen- und privaten Belange erfolgt ist.“

Zu |. 3 (FI.Nr. 545): In seiner Stellungnahme verweist der Einwender auf einen weiteren baurechtli-
chen Antrag zum Neubau eines Zuchtschweinestalls auf der Flurnummer 545.

Angaben Uber die Gebaudegrofie und den Standort dieses Vorhabens liegen der Gemeinde seit dem
Bauantrag vom 01.03.2018 (BV180162) vor. Angaben uber die konkret geplanten Tierzahlen liegen
der Gemeinde erst seit Ubermittelung des Schriftsatzes des Einwenders vom 12.04.2021 vor.

Im Miller-BBM Gutachten werden die Erweiterung des Schweinestalls auf FI.Nr. 540 und der Neubau
des Schweinestalls auf FI.Nr. 545 als Alternativen/ Planvarianten beschrieben, wenngleich beide
Stallvorhaben denkbar seien.

Bisher ist die Lage des neuen Stalls etwa 90 m sudlich der Strafle ,Weiherweg“ vorgesehen. Eine
Positionierung im sudlichen Bereich der Flurnummer 545 wurde vom Landwirt in einem Gesprach mit
der Gemeinde nicht ausgeschlossen. Verschobe man den geplanten Neubau samt der im Miller-BBM
Gutachten errechneten Geruchswolke um etwa 100 Meter nach Stden, ist anzunehmen, dass dies zu
Emissionswerten von durchgehend unter 15 % im Bereich des Plangebietes ,Badfeld” fihren wurde
(vgl. Muller-BBM Gutachten, Abb. 33). Verschébe man den geplanten Neubau um etwa 200 Meter
nach Suden, ist anzunehmen, dass dies zu Immissionswerten von durchgehend unter 10 % im Be-
reich des Plangebietes ,Badfeld” flihren wiirde. Dies sogar unter der MaRgabe, dass alle drei Erweite-
rungen auf den FIL.LNrn. 540, 545 und 553 umgesetzt wirden.

Ein Hinderungsgrund fur die Umsetzung des Stallneubaus auf der FI.Nr. 545 ist der mit der Schweine-
haltung verbundene Ammoniakeintrag. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich Baumschulfla-
chen, welche gemalR TA Luft als ammoniaksensitive Pflanzflachen aufgelistet werden. Es ist zu erwar-
ten, dass die zulassige Gesamtbelastung von 10 ug/ m? in weiten Bereichen Uberschritten wird. Nach
Einschatzung des Fachbereichs Technischer Umweltschutz des Landratsamts Dachau ist daher das
Vorhaben ohne Ammoniakminderungsmafinahmen nicht zuléssig.

Grundsatzlich wird ein Zuchtschweinestall auf der FI.Nr. 545, Gemarkung Einsbach, von der Gemein-
de abgelehnt. Durch die Fokussierung auf die Erweiterung des bestehenden Betriebs auf den Flur-
nummern 540, kann ein neuer Emissions-Standort an anderer Stelle vermieden werden. Auch ist da-
von auszugehen, dass ein An- und Ausbau des bestehenden Schaf-/ Schweinehaltungsbetriebs eine
sinnvollere und effizientere Bewirtschaftung erméglicht als ein zusatzlicher, entfernter gelegener Stall,
der verkehrlich und technisch kostenintensiv neu erschlossen werden muss. Auch das Amt fir Ernah-
rung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) stellt in seiner Stellungnahme vom 21.08.2018 zusammen-
fassend fest, dass der Anbau und Erweiterung des Schweinestalls an der Hofstelle (FI.Nr. 540) aus
landwirtschaftlicher Sicht dem Neubau auf dem Grundstuick FI.Nr. 545 vorgezogen wird.

Im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine Zersiedlung der Landschaft abzulehnen. Jeder
Standort kann langfristig ein Ansatz fur eine Splittersiedlung im Aul3enbereich werden, wie schon das
Beispiel der Pferdehaltung auf FI.Nr. 553 zeigt. Es ist Ziel der Gemeinde Sulzemoos, auch entspre-
chend den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, den Fokus auf die Erweiterung des beste-
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henden Betriebs zu legen. Dies gilt insbesondere, solange noch keine derart konkreten Planungsab-
sichten fur die Notwendigkeit zweier Standorte fir Schweinehaltung belegt werden konnten, die sich
gegen die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde durchsetzen kénnen. Im Gegenteil, so hat der Landwirt
den Bauantrag zur Erweiterung der Tierhaltung auf der Flurnummer 540 (Alternativplanung zum Neu-
bau des Schweinestalls auf dem Grundstiick FI.Nr. 545) zwischenzeitlich zurickgezogen, was daftr
spricht, dass er de facto nur einen Standort fur die Erweiterung seiner Schweinehaltung benétigt.

Nach Information der Gemeinde kann sich der Einwender gleichwohl weiterhin den Neubau eines
Stallgebaudes auf der Flurnummer 545 vorstellen. In diesem Zusammenhang wird auf die Méglichkeit
verwiesen, die Betriebserweiterung Gberwiegend dort und weiter sidlich auf der Flurnummer umzu-
setzen. Zwar ist ein weiterer Emissions-Standort nicht im Interesse der Gemeinde Sulzemoos, jedoch
lieRen sich dann sowohl alle Erweiterungsabsichten des Landwirtes als auch alle Bauleitplanungen
der Gemeinde umsetzen. Selbiges gilt, wenn der Landwirt eine der anderen in seinem Eigentum be-
findlichen Flachen im Gemeindegebiet fir den Stallneubau nutzt (Vgl. hierzu auch die Abwagung zu
Ill. 2a zu Alternativstandorten).

Zu Il.: (Gutachten und Stellungnahme Miuller-BBM): Der Einwender beschreibt in seiner Stellung-
nahme, dass der Planumgriff fiir das Baugebiet ,Am Weiherweg" innerhalb des Einwirkbereiches der
Geruchsauswirkungen und der schalltechnischen Vorgange der Betriebserweiterungen liegt. Bezug
genommen wird dabei auf das Gutachten von Miller-BBM in der Fassung vom 25.01.2021, das mit
Schriftsatz vom 12.04.2021 vorgelegt wurde. Auch wird auf Bewertung der durch die Gemeinde aus-
gelegten Umweltinformationen durch das Biro Miiller-BBM verwiesen.

Die vom Buro Miuller-BBM abgegebene kritische Bewertung in der Fassung vom 26.03.2021 zum
Gutachtens der Modern Testing Services (Germany) GmbH wurde bereits zur Kenntnis genommen.
Die darin enthaltenen Anmerkungen wurden bereits berticksichtigt und das Geruchsgutachten der
MTS (Germany) GmbH bereits angepasst. Folgende Punkte/ Anmerkungen wurden nicht tbernom-
men, was erneut wie folgt begriindet wird:

Punkt 3.2.1 (Bericksichtigte Betriebe): Es gibt die Mdglichkeit, weiter entfernte Hofstellen tber die
sogenannte Abstandsregel nicht in die Ausbreitungsrechnung mitaufzunehmen (Vorgehensweise
nach Bayer. Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft®, z.B. bei Ortsgebieten mit bauer-
licher Rinderhaltung um Ortslblichkeit besser zu beriicksichtigen). So umgesetzt auch im Gutach-
ten von Miuller-BBM in der Fassung vom 25.01.2021. Die MTS (Germany) GmbH hat zuséatzliche
Betriebe (Hofstellen Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5, vgl. Abb. 2 im Gutachten in den Fassungen vom
22.02.2021 und 20.05.2021) aufgenommen. Dies wurde seitens des Landratsamtes Dachau nicht
bemangelt und zur Revision eine weitere Hofstelle (Flurnummer 1) gefordert. Somit wurden alle
Betriebe im Beurteilungsgebiet berticksichtigt. Der Einflussbereich der zuséatzlich aufgenomme-
nen Rinderstélle im Dorfkern (Hofstellen 3 bis 5) wirkt sich gemaf Abb. 7 im Gutachten nicht auf
die neuen Baugebiete aus.

Punkt 3.2.3 (Emissionszeiten): Die zeitliche Charakteristik fir die variablen Emissionen wird in Ta-
belle 6 und in Anhang 3 bis 6 unter ,Daten” beschrieben. Eine zusatzliche .log-Datei liegt vor, wird
aber im Gutachten nicht im Anhang dargestellt, da die Beschreibung im Gutachten ausreichend ist.
Punkt 3.2.7 (Beurteilung der Ergebnisse): In Kapitel 2.1 finden sich Ausfihrungen zu den Immissi-
onswerten der GIRL und zu Zwischenwerten. Die Einordnung der Ergebnisse erfolgt in Kapitel 7
~Zusammenfassung®. Als unabhangiges Gutachterbiiro erstellt die Modern Testing Services (Ger-
many) GmbH ein Fachgutachten und nimmt keine ,Bewertung® von Ergebnissen vor. Dies ist nicht
Gegenstand des Gutachtens.

Punkt 4 (AbschlieBende Bewertung): Die Aufnahme eines Alternativszenarios mit einem
Zuchtschweinestall auf der Flurnummer 545 ist nicht Bestandteil des Auftrages der Gemeinde.
Stattdessen wurde in der Revision des Gutachtens die Berechnung verschiedener Erweiterungs-
madglichkeiten beauftragt.

Zu lll. 1: Der Einwender auBert in seiner Stellungnahme den Vorwurf, die Bauleitplanung fur die 30.
Anderung des Flachennutzungsplanes ware nicht erforderlich und es handele sich um einen Etiket-
tenschwindel. Zudem handele es sich um eine Gefalligkeitsplanung fur konkrete Einzeleigentiimer.

Der Vorwurf, die Planung sei ein Etikettenschwindel, wird zuriickgewiesen. Die Zweckbestimmung des
Allgemeinen Wohngebietes nach 8§ 4 Abs. 1 BauNVO lautet:
+Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.*

Im Plangebiet ,Badfeld werden neben Wohngeb&uden (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) auch die der Ver-
sorgung des Gebietes dienende Laden, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur
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kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (teil-
weise) und Nr. 3 (vollstandig)) zugelassen. Im Plangebiet ,Am Weiherweg“ werden neben Wohnge-
bauden (8§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie
nicht storende Handwerksbetriebe (84 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (teilweise)) zugelassen. In reinen Wohn-
gebieten gemal § 3 BauNVO sind diese Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig. Somit ist in der
gegenstandlichen Planung die Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes gewabhrt.

Der Vorwurf, es handele sich um eine Gefalligkeitsplanung und diese sei nicht erforderlich, wird eben-
falls zurickgewiesen. Auch das Landratsamt Dachau hat bezliglich der Erforderlichkeit der Planung
keine Einwénde erhoben. Unter Ziffer 3.5 der Begriindung zum Bebauungsplan finden sich umfang-
reiche Erlauterungen zu im gesamten Gemeindegebiet noch vorhandenen Reserveflachen innerhalb
bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiete. Die Reserveflachen wurden dem konkreten Fla-
chenbedarf unter Berlcksichtigung der demographischen Entwicklung gegentibergestellt. Ebenfalls
Beachtung findet der durch derzeit in Aufstellung befindlichen Bauleitplanverfahren geschaffene
Wohnraum. Somit wurde die Erforderlichkeit der Bauleitplanung umfangreich begriindet. Selbiges gilt
fur die Veranderungssperre (vgl. hierzu auch die Abwéagung zu lll. 2b (3)).

Zu lll. 2a (Eigentumsgewahrleistung, Heranriickende Bebauung, Erweiterungsabsichten, Ent-
wicklungsmaoglichkeiten): Der Einwender begrundet in seiner Stellungnahme einen Verstol3 gegen
das Abwéagungsgebot. Die Gemeinde habe in ihrer Abwégung die Eigentumsgewahrleistung, die Her-
anriickende Bebauung sowie die Erweiterungsabsichten des Einwenders und die Entwicklungsmog-
lichkeiten des landwirtschaftlichen Betriebes zu bewerten und zu gewichten.

Der Vorwurf, dass der Entwurf des Bebauungsplanes die bestehenden Hofstellen verkennt, wird zu-
rickgewiesen. Ebenso der Vorwurf, dass das Abwagungsmaterial nicht korrekt zusammengestellt
wurde.

Die Gemeinde beabsichtigt, in diesem Bereich eine moderate Erweiterung des Siedlungsbereiches in
den bisherigen AuRRenbereich. Die vorherrschende Nutzung der ndheren Umgebung soll fortgefuihrt
werden. Die Gemeinde nutzt das Aufstellungsverfahren, um die Belange, die fiur das Verfahren von
Bedeutung sind zu ermitteln und zu bewerten. Im Rahmen der Abwéagung sind die privaten Interessen
und die gemeindlichen, d.h. 6ffentlichen Interessen sowie die besonderen Belange der Landwirtschaft
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB neben vielen anderen Belangen zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 7 BauGB
— Abwagung).

Die Erstellung eines immissionsschutzfachlichen Gutachtens und die Interpretation der daraus abge-
leiteten Erkenntnisse sowie die umfassende Behandlung der beriihrten Belange in der Begriindung
zum Bebauungsplan zeigen, dass sich die Gemeinde ausfuhrlich mit der Thematik auseinanderge-
setzt hat. Dies schliel3t auch die konkreten Erweiterungsabsichten/ Entwicklungsmdglichkeiten des
Einwenders ein, die gutachterlich durch die Modern Testing Services (Germany) GmbH untersucht
wurden.

Die Tatsache, dass landwirtschaftliche Hofstellen in der Umgebung des Plangebiets vorhanden sind,
ist bekannt und wurde/ wird in die Abwéagung eingestellt. Die Eigentumsgewahrleistung wird erkannt.
Die Belange des Einwenders, inshesondere sein grundgesetzlich geschiitztes Recht einen eingerich-
teten und ausgetbten landwirtschaftlichen Betrieb auch weiterhin betreiben und erweitern zu kénnen,
wurden/ werden in die Abwagung eingestellt (vgl. Begriindung zum gegenstandlichen Bebauungs-
plan). Dieses Recht kann der Einwender aber nicht uneingeschrénkt reklamieren. Seine Erweite-
rungsabsichten sind nur insoweit zu beriicksichtigen als dass sie maRvoll und verninftig erscheinen.
Aus der Moglichkeit, dass die Gemeinde nicht vollumféanglich im Sinne einer privaten Einwendung
entscheidet, kann noch keine fehlerhafte Abwéagung gefolgert werden.

Von Seiten der Gemeinde bestehen hinreichend gewichtige stéadtebauliche Allgemeinbelange. Diese
werden in der Begrindung des Bebauungsplanes unter Ziffer 3.5 ausfihrlich dargestellt und nachge-
wiesen. Auf Grund mangelnder Flachenreserven im Innenbereich im gesamten Gemeindegebiet (vgl.
Ziffer 3.5 der Begriindung zum gegensténdlichen Bebauungsplan) verbleibt nur eine Neuinanspruch-
nahme von AulRenbereichsflachen, um den dringenden Bedarf an Wohnraum zu decken.

Die Gemeinde halt die gegensténdliche Bauleitplanung fur zumutbar, da dadurch der landwirtschaftli-
che Betrieb im Bestand nicht eingeschrankt wird und eine Erweiterung unter Berilicksichtigung des
Gebotes gegenseitiger Rucksichtnahme nach wie vor mdglich ist. Der Grundsatz der Verhaltnisma-
RBigkeit wird gewabhrt.

Die Erweiterungsabsichten des betroffenen Landwirtes geman den Bauantragen/ Antradgen auf Vorbe-
scheid kdnnen zu immissionsschutzfachlichen Konflikten fiihren, sollten auf sowohl der FI.Nr. 540 als
auch der FI.Nr. 545 Schweinehaltung umgesetzt werden. Dem widerspricht jedoch das Zuruckziehen
des Bauantrags auf FI.Nr. 540, woraus geschlossen werden kann, dass tatsachlich nur ein Standort
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notwendig ist. Ein Umsetzen aller vorgenannter Vorhaben zur Tierhaltung auf den FI.Nr. 553, 540 und
545 ist denkbar, wenn von Seiten des Einwenders emissionsmindernde Maflinahmen umgesetzt wer-
den. Durch die Aufstellung der Bauleitplanungen wird keine erhebliche Erhéhung der Anforderungen
und des Umfanges an emissionsmindernden Malinahmen ausgeldst. Unter Berlcksichtigung des
gegenseitigen Ricksichtnahmegebotes kann vom Landwirt erwartet werden, technische MaRnahmen
zur Emissionsminderung im Rahmen des Zumutbaren umzusetzen.

Die mit der gegenstandlichen Planung verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen — insbesondere
Schaffung dringend benétigten Wohnraums — tiberwiegen hier die betroffenen Belange des Landwir-
tes, da aus Sicht der Gemeinde der Umfang der Malinahmen zur Emissionsminderung ,nur® um ein
zumutbares Malf3 erhoht.

Ebenso kann erwartet werden, dass der Landwirt auch andere in seinem Eigentum befindliche Grund-
sticke fur die Betriebserweiterung in Erwagung zieht. Dies gilt umso mehr, als dass sich rund um
Einsbach einige Grundsticke in seinem Eigentum befinden. Von diesen eignen sich grundsétzlich
mehrere fir eine Betriebserweiterung und bergen alle hochstwahrscheinlich keine Emissionskonflikte.
Das schwierigste Thema bei diesen Alternativgrundstiicken ist die Erschliefung. Jedoch gibt es min-
destens ein Grundstuick, welches nahe dem Hof auf FI.Nr. 540 liegt und gut erschlossen/ erschlie3bar
ist.

Eine Option fur die Betriebserweiterung ware die Flurnummer 539, welche direkt benachbart der Flur-
nummer 540 liegt und sich im Eigentum der Gemeinde befindet. Die Gemeinde hat dem Landwirt die-
ses Grundstiick angeboten. Eine Umsetzung des Stallneubaus an dieser Stelle wirde die Geruchsbe-
lastung derart verringern, dass Bauleitplanung und Betriebserweiterung vertraglich miteinander ver-
einbart werden kdnnten. Weitere Optionen sind ebenfalls vorhanden.

In Anbetracht dieser alternativen Standorte ist es umso zumutbarer, dass der Landwirt erhdhte Aufla-
gen des Geruchsschutzes umsetzen muss, wenn er eben doch so nah und auf mehreren Standorten
an den Siedlungsbereich heranriicken mochte.

Die Gemeinde hélt auch aus diesen Grinden an der Bauleitplanung fest.

Zu lll. 2b (1) und (2): Der Einwender weist in seiner Stellungnahme darauf hin, (1) dass die Gemeinde
seit Beginn des Vorgangs zur 30. Flachennutzungsplanéanderung Kenntnis von den Belangen des
Einwendungsfihrers erlangt hat. (2) Dabei sei die Gemeinde der fehlerhaften Auffassung, nur die
bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung beachten zu mussen.
Die positive AuBerung der Landwirtschaftsverwaltung zur Privilegierung und betrieblichen Notwendig-
keit der beantragten Bauvorhaben wirden von der Gemeinde ignoriert.

Entgegen den Einwendungen betrachtet die Gemeinde Sulzemoos in umfassender Weise auch die
Erweiterungsabsichten des Landwirts. Zur Ermittlung der Geruchsbelastung fir die Bauleitplanungen
hat die Gemeinde eine Immissionsprognose bei der Modern Testing Services (Germany) GmbH in
Auftrag gegeben. Das Gutachten in der Fassung vom 20.05.2021 (vgl. Anlage 2 der Begriindung zum
gegenstandlichen Bebauungsplan) analysiert sowohl den genehmigten Zustand als auch verschiede-
ne Erweiterungsmaglichkeiten.

Alle Verfahren werden dabei in ihrer Gesamtheit betrachtet. Erweiterungsabsichten, die bereits an der
vorhandenen Bebauung scheitern, missen nicht beriicksichtigt werden, da sie nicht umsetzbar waren.
Bei den Erweiterungsabsichten legt die Gemeinde auch zu Grunde, dass auch der Landwirt zur Rick-
sichtnahme verpflichtet ist und — im zumutbaren Rahmen — emissionsmindernde MafRhahmen zu
Gunsten der neu entstehenden Wohnbebauung umsetzen kann und muss. Die Erweiterungen sollen
nicht verhindert, sondern, das Ricksichtnahme- und Konfliktbewaltigungsgebot beachtend, ermdéglicht
werden.

Das Geruchsgutachten der Modern Testing Services (Germany) GmbH wurde Uberarbeitet, unter
Hinzuziehen der vorgelegten Stellungnahme von Miller-BBM. Es wurde dann den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu Grunde gelegt und in die Abwagung eingestellt. Die Berechnung ermittelte be-
stimmte Geruchsstundenhéufigkeiten in % pro Jahr im Nahbereich auf den Plangrundstiicken. Nach
der Uberarbeitung liegen die Immissionswerte im genehmigten IST-Zustand fir den Bereich der 30.
Anderung des Flachennutzungsplanes zwischen 4 und 14 %. (vgl. Abb. 11-1 von Anhang 11 in Anlage
2 zum Bebauungsplan ,Am Weiherweg bzw. ,Badfeld”). Die Umsetzung der Bauleitplanung schrénkt
also den genehmigten Bestand des Landwirtes folglich nicht ein.

Zusatzlich zum IST-Zustand wurden drei Erweiterungsmdéglichkeiten (A, B und C, vgl. Gutachten der
MTS (Germany) GmbH vom 20.05.2021) fur die Hofstellen auf den FI.Nrn. 540 und 553 berechnet.
Fir die Erweiterung A wurde eine bauliche Verédnderung zu einem Schweinestall mit Auslaufbuchten
auf der FI.Nr. 540 sowie ein hoherer Tierbestand an Pferden auf der FI.Nr. 553 beriicksichtigt. Fir die
Erweiterungen B und C wurde, zusatzlich zur Erweiterung A, der Tierbestand auf der FI.Nr. 540 er-
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hoht. Bei allen Erweiterungsszenarien lagen die Geruchsimmissionswerte fur das Plangebiet ,Badfeld*
unter dem GIRL-Wert von 7 %. Innerhalb dieser Erweiterungsmaoglichkeiten besteht noch ein variabler
Gestaltungsspielraum durch den Betreiber. Die Gemeinde ist daher weiterhin der Ansicht, dass sich
sowohl die Bauleitplanung als auch die betriebliche Erweiterung des Einwenders vertraglich miteinan-
der vereinbaren lassen (Vgl. hierzu auch die Abwagung zu I. und I. 1. mit Bezug auf die Stellungnah-
me der Landwirtschaftsverwaltung; die Abwagung zu |. 3. zu einer Verschiebung des Standortes auf
der Flurnummer 545 sowie die Abwéagung zu lll. 2a zu Alternativstandorten).

Zu lll. 2b (3): Der Einwender ist der Ansicht, dass die erlassene Veranderungssperre aus Grunden
der Verzoégerung und Verhinderung der Erweiterungsabsichten des Landwirtes erlassen worden sei.

Der Gemeinde hat den Beschluss des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes tber das vorlaufige
auBBer Kraft setzen der Veranderungssperre fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Land-
wirtschaft Sid/ West* zur Kenntnis genommen. Dennoch ist die Gemeinde weiterhin der Ansicht, dass
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Landwirtschaft Sid/ West* mit der dazugehdérigen Verénde-
rungssperre nicht dem Ziel einer Verzégerungs- oder Verhinderungsplanung diente.

Wie in der Bekanntmachung zum Erlass der Veranderungssperre ,Landwirtschaft Stid/ West* ausge-
fahrt, ist es Planungsziel der Gemeinde Sulzemoos die ausreichenden Erweiterungsmaoglichkeiten des
Einwenders zu sichern. Gleichzeitig sollen die Erweiterungen in Einklang gebracht werden mit dem
Schutzanspruch der dort bestehenden Bebauung und den Bauleitplanungen bzw. den stadtebaulichen
Zielen der Gemeinde. Ein konkreter Handlungsbedarf besteht, da alle drei geplanten Standorte des
Einwenders immissionsschutzrechtliche Belange bestehender und geplanter Wohnbebauung tangie-
ren. Die vorhandenen und potentiellen Emissionen sollen quantifiziert und beurteilt werden. Verschie-
dene Mdoglichkeiten der Umsetzung der Erweiterungen ergeben sich u.A. hinsichtlich der konkreten
Lage der Stalle und Dungstellen auf den jeweiligen Grundstiicken, der Tieranzahl und Tierart sowie
der mdglichen emissionsmindernden (baulichen) Manhahmen.

Die Gemeinde erachtet den durch die Erweiterungen der Tierhaltungsbetriebe betroffenen Siedlungs-
bereich als derart hochwertig und bedeutend an, dass ein ungesteuerter Eingriff erhebliche negative
Folgen auslosen wiirde. Die stadtebauliche Ordnung soll, unter Wahrung des Immissionsschutzes, die
weitere Entwicklung von sowohl landwirtschaftlichen Betrieben als auch Wohnbebauung vertraglich
nebeneinander ermoglichen.

Zu lll. 2b (4): Der Einwender merkt an, dass die Bauleitplanverfahren eine existenzgeféahrdende Wir-
kung héatten, da dem Einwendungsfuhrer nur die genannten Flurstlcke fiir seine betriebliche Erweite-
rung zur Verfigung stiinden.

Der Einwand kann widerlegt werden. Der Gemeinde ist bekannt, dass dem Einwender noch mehrere
andere Flurstucke fur seine betriebliche Erweiterung zur Verfugung stehen (vgl. Abwéagung zu lll. 2a).

Zu lll. 2b (5): Der Einwender verweist darauf, dass rein technische Losungen zur Eindammung der
Geruchsemissionen nicht ausreichen, da aus Tierwohlgrinden sowohl bestehende Stalle als auch
neue Stélle anders gebaut werden missten.

Das von der Gemeinde bei Modern Testing Services (Germany) GmbH in Auftrag gegebene Geruchs-
gutachten in der Fassung vom 29.10.2021 (Anlage 2 des Bebauungsplanes ,Am Weiherweg") bertck-
sichtigt die Tierwohlverbesserungen, die der Landwirt umsetzen mdchte. Es wurde auch der Anbau
von Auslaufbuchten fur die Schweine aufgenommen.

Die Gemeinde erachtet es als zumutbar, dass die geplanten Auslaufbuchten dem Stand der Technik
entsprechen und emissionsmindernde MalRnahmen (z.B. Uberdachung, Feuchtesensoren, automati-
sches Nachstreuen, automatische Reinigungsintervalle, Kot-/Harn-Trennung, Schadstoffsensor,
Alarmfunktionen etc.) in Betracht gezogen werden. Emissionsmindernde MafRhahmen zur Verbesse-
rung der Geruchsemission kdnnen der VDI 3894 Blatt 1 — Emissionen und Immissionen aus Tierhal-
tungsanlagen — Haltungsverfahren und Emissionen — Schweine, Rinder, Gefliigel, Pferde entnommen
werden.

Zu lll. 2b (6): Der Einwender verweist darauf, dass der Betrieb mindestens seit Jahrzehnten ortsan-
sassig ist und keine auswartigen Produkte ankaufen muss. Dies sei der Idealzustand der Tierhaltung.

Die Gemeinde Sulzemoos begriif3t es, dass ein ortsansassiger Landwirt seine auf heimischen Produk-
ten basierte Tierproduktion ausbauen mochte. Erklartes Ziel ist es, die Interessen des Landwirtes mit
den stadtebaulichen Interessen der Gemeinde zu vereinbaren. Es sei darauf hingewiesen, dass auch
die Gemeinde nicht an irgendeiner anderen Stelle mal eben ein Baugebiet ausweisen kann, weil die
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Flachenverfugbarkeit stark eingeschrankt ist (vgl. Ziffer 3.5 der Begrindung zum gegenstandlichen
Bebauungsplan), wahrend der Bedarf an Wohnraum sehr grof3 ist. Das Prinzip der gegenseitigen
Rucksichtnahme ist auch vom Landwirt zu beachten. Eine Mitwirkung des - hinsichtlich einer zuneh-
menden Rechtssicherheit der landwirtschaftlichen Betriebsstelle - durchaus von der Planung profitie-
renden Landwirtes an der moglichst einvernehmlichen Losung der teils gegensatzlichen planerischen
Belange ware begriiRenswert.

Zu lll. 2b (7) + (8): Der Einwender merkt an, dass das von der Gemeinde verwendete Geruchsgutach-
ten fehlerhaft sei und verweist auf die Stellungnahme des Biros Muller-BBM vom 26.03.2021. Fehler-
haft sei, dass:

- nur mit 8, anstelle der beantragten 14, Pferde gerechnet wurde,

- die Erweiterung/ Alternativplanung auf Flurnummer 545 nicht beriicksichtigt wurde

- und die Auswertung und Beurteilung anhand von Monitorpunkten erfolgte, obwohl dort nicht

die hdéchsten Geruchsbelastungen vorliegen.

Dadurch wiirde die Geruchsbelastung insgesamt unterschatzt.
Die Stellungnahme von Miller-BBM wurde bereits in der Gemeinderatssitzung am 14.06.2021 behan-
delt. Das Geruchsgutachten der Modern Testing Services (Germany) GmbH wurde Uberarbeitet und in
der neuen Fassung vom 20.05.2021 als Anlage zum Bebauungsplan ,Badfeld“ und ,Am Weiherweg"®
erneut ausgelegt.
Die hochsten Geruchsbelastungen ergeben sich zwar nicht aus den Monitorpunkten, jedoch — wie
auch vom Einwender erwéhnt — aus den Rasterdaten im Anhang 11 des Gutachtens. Zur Klarstellung
wird die Spanne der Jahresgeruchsstunden sowohl fir die Monitorpunkte als auch fir die Rasterfla-
chen in die textliche Beurteilung des Gutachtens aufgenommen.
Auf die Anzahl der Pferde wurde bereits unter |. und I. 1. der vorliegenden Abwagung eingegangen.
Auf die Alternativstandorte wurde bereits unter Ill. 2a der vorliegenden Abwagung eingegangen. Wie-
derholungen werden vermieden.

Beschluss:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht veranlasst.
Abstimmungsergebnis: 12:0

Die Gemeinderate Herr Matthias ARenmacher und Herr Martin Fieber sind ab 19:28 Uhr (ab Tages-
ordnungspunkt 5) anwesend.

Feststellungsbeschluss

Beschluss:
1. Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos nimmt vom Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB, Beteili-
gung der Offentlichkeit, und § 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der Behorden, Kenntnis.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos stellt die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes,
mit Begrindung und Umweltbericht, in der Fassung vom 24.01.2022 fest.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung

24.01.2022, mit Begrindung und Umweltbericht, dem Landratsamt Dachau gemaR § 6 Abs. 1
BauGB zur Genehmigung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Die Gemeinderate Herr Matthias AlRenmacher und Herr Martin Fieber sind ab 19:28 Uhr (ab Tages-
ordnungspunkt 5) anwesend.
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Bebauungsplan Einsbach "Am Weiherweg"

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Sachverhalt:

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Offentlicher Teil

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2021 bis einschlieRlich
06.09.2021 sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 05.08.2021 bhis einschlief3lich 06.09.2021.

A. Zur Stellungnahme aufgeforderte Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, Eingang und
Art der Stellungnahme

Trager offentlicher Belange / Verb&nde, Vereine etc.
Nr. Name/ Bezeichnung Art der Stellungnahme Datum
1 Regierung von Oberbayern/ Hohere Landesplanungsbehérde Keine Einwéande 03.08.2021
2 Regionaler Planungsverband Keine Einwéande 06.09.2021
31 Landratsamt Dachau, Untere Bauaufsichtsbehorde, Rechtliche Keine Stellungnahme
Belange
3.2 | Landratsamt Dachau Untere Denkmalschutzbehdrde Hinweise 04.08.2021
3.3 | Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehorde Keine Stellungnahme
34 Landratsamt Dachau, Untere Immissionsschutzbehdérde, Tech- Einwande 20.08.2021
nischer Umweltschutz
4 Autobahndirektion Keine Stellungnahme
5 Staatliches Bauamt Freising Keine Einwande 01.09.2021
6 Wasserwirtschaftsamt Miinchen Keine Einwéande 06.08.2021
7 Bayerischer Bauernverband Keine Stellungnahme
8 Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Einwande 16.08.2021
9 Vermessungsamt Dachau Keine Stellungnahme
10 Bund Naturschutz Keine Stellungnahme
11 Landesbund fur Vogelschutz Keine Stellungnahme
12 Kreisheimatpfleger Keine Stellungnahme
13 Telekom Keine Einwéande 17.08.2021
14 Landesamt fir Denkmalpflege Keine Stellungnahme
15 Deutsche Bahn AG Keine Stellungnahme
16 Bayernwerk Netz GmbH UnterschleiBheim Hinweise 28.07.2021
17 Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos-Arnbach Hinweise 06.09.2021
18 Evangelische Kirche Keine Stellungnahme
19 Katholische Kirche Keine Stellungnahme
20 Industrie und Handelskammer Keine Einwéande 18.08.2021
21 Handwerkskammer Keine Einwéande 06.09.2021
22 Kreisbrandrat Hinweise 2ﬁ1830230§821
23 Amt fur landliche Entwicklung Keine Stellungnahme
24 Gemeinde Odelzhausen Keine Stellungnahme
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25 Gemeinde Schwabhausen Keine Stellungnahme

26 Gemeinde Erdweg Keine Stellungnahme

27 Gemeinde Maisach Keine Stellungnahme

28 Gemeinde Bergkirchen Keine Stellungnahme

29 Gemeinde Egenhofen Keine Einwande 30.07.2021
Offentlichkeit

Birger*in 1, Rechtsanwalt in Vertretung Einwénde 02.09.2021

B. Stellungnahmen Tréager 6ffentlicher Belange ohne Anregungen, Einwendungen, Bedenken
oder Hinweisen

Folgende Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden haben keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan erhoben bzw. ihr Einverstandnis mit der Planung erklart oder mitgeteilt, dass sie von
der Planung nicht berthrt sind.

Trager offentlicher Belange / Verbénde, Vereine etc.

Nr. Name/ Bezeichnung Art der Stellungnahme Datum

1 Regierung von Oberbayern/ Hohere Landesplanungsbehérde Keine Einwéande 03.08.2021
2 Regionaler Planungsverband Keine Einwéande 06.09.2021
31 Landratsamt Dachau, Untere Bauaufsichtsbehorde, Rechtliche Keine Stellungnahme

Belange

3.3 Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehérde Keine Stellungnahme

4 Autobahndirektion Keine Stellungnahme

5 Staatliches Bauamt Freising Keine Einwande 01.09.2021
6 Wasserwirtschaftsamt Miinchen Keine Einwéande 06.08.2021
7 Bayerischer Bauernverband Keine Stellungnahme

9 Vermessungsamt Dachau Keine Stellungnahme

10 Bund Naturschutz Keine Stellungnahme

11 Landesbund fir Vogelschutz Keine Stellungnahme

12 Kreisheimatpfleger Keine Stellungnahme

13 Telekom Keine Einwéande 17.08.2021
14 Landesamt fir Denkmalpflege Keine Stellungnahme

15 Deutsche Bahn AG Keine Stellungnahme

18 Evangelische Kirche Keine Stellungnahme

19 Katholische Kirche Keine Stellungnahme

20 Industrie und Handelskammer Keine Einwéande 18.08.2021
21 Handwerkskammer Keine Einwéande 06.09.2021
23 Amt fur landliche Entwicklung Keine Stellungnahme

24 Gemeinde Odelzhausen Keine Stellungnahme

25 Gemeinde Schwabhausen Keine Stellungnahme

26 Gemeinde Erdweg Keine Stellungnahme

27 Gemeinde Maisach Keine Stellungnahme
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28 Gemeinde Bergkirchen Keine Stellungnahme
29 Gemeinde Egenhofen Keine Einwande 30.07.2021
Beschluss:

Der Gemeinderat Sulzemoos nimmt zur Kenntnis, dass o0.g. Trager offentlicher Belange keine Anre-
gungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegenstandlichen Planung vorzubringen haben
bzw. deren Belange durch die gegenstandliche Planung nicht berihrt sind.

Abstimmungsergebnis:

14:0

5.1.1 Stellungnahme Landratsamt Dachau - Fachbereich Untere Denkmalschutzbehdrde, Schreiben vom
04.08.2021

Sachverhalt:

Inhalt:

Bodendenkmalschutz:

(Ausgleichsflache Fl.-Nr. 306 Gmkg. Weitenried, Nahe Villa Rustica bei Bayerzell, Gemeinde Pfaffen-
hofen an der Glonn):

Unter Hinweis auf die Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege vom 02.06.2021, Az. P-
2021-1306-2_S4 und das hierzu erfolgte Abwagungsergebnis des Gemeinderates vom 05.07.2021
zum B-Plan Einsbach ,Badfeld®, sollte unter Ziff. 5.7.2 der Begriindung noch erlautert werden, unter
welchen Voraussetzungen die AusgleichsmaBhahmen mit den bodendenkmalpflegerischen Erforder-
nissen in Einklang gebracht werden kénnen. Lt. Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege
waéren dies:

1.) die Einholung einer bodendenkmalschutzrechtlichen Erlaubnis beim Landratsamt Dachau und
2.) die Pflicht, die vor Ort tatigen Fachfirmen und deren Mitarbeiter entsprechend zu unterweisen.

Es wird daher empfohlen, Hinweise auf die Erlaubnispflicht nach Art. 7 BayDSchG und auf das Erfor-
dernis einer Firmen- und Mitarbeiterunterweisung - gemafR Schreiben des BLfD - in Ziff. 5.7.2 der Be-
griindung zu ergéanzen.

Rechtsgrundlagen:

8§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe d BauGB, Art. 141 Abs. 2 BV, Art. 3, Art. 7 BayDSchG

Abwagung:

Die vorgeschlagenen Erlauterungen der Unteren Denkmalschutzbehdrde zur Erlaubnispflicht nach Art.
7 BayDSchG werden unter Ziffer 5.7.2 der Begriindung ergénzt.

Beschluss:

Es erfolgt eine Anderung des Bebauungsplanes gemaR der Abwagung. Ziffer 5.7.2 der Begriindung

wird zur Klarstellung ergéanzt.

Abstimmungsergebnis:

14:0
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Stellungnahme Landratsamt Dachau - Fachbereich Technischer Umweltschutz, Schreiben vom
20.08.2021

Sachverhalt:

Inhalt:
Geruch:

Das geplante Baugebiet liegt im Einwirkbereich von Geruchsemissionen zweier fur das Plangebiet
malfdgeblicher, bestehender landwirtschaftlicher Betriebe/Nutzungen, davon einer teilweise ungeneh-
migten Schweinehaltung (genehmigt als Schaf/Schweinehaltung) auf Fl.-Nr. 540 sowie einer Pensi-
onspferdehaltung auf Fl.-Nr. 553. Beide Standorte sollen erweitert werden, Antrdge dazu liegen vor,
sie sind jedoch derzeit mit Verédnderungssperren belegt. Zum genehmigten Zustand wie zu geplanten
bzw. von der Gemeinde angedachten Erweiterungen wurde eine Immissionsprognose der Fa. MTS
vom 20.05.2021 mit der Nr. K1208-21052-2 erstellt, welche die Geruchsimmissionen an ausgewahlten
Monitorpunkten im geplanten Gebiet darstellt.

In der Prognose wurden die verwendeten Eingangsdaten unter Ziffer 2.3 aufgelistet. Trotz Zugrunde-
legung unserer Mailstellungnahme ,Hinweise zum Ist-Zustand und der Erweiterungsplanung® vom
28.04.2021 wurden bei den Quellen der Erweiterung des Pferdestalls (Q 4 — 6) nur die Quelle 4 als
Volumenquelle eingetragen und berechnet, Q 5 - 6 verblieben als Turen anstatt Paddocks im Gutach-
ten. Dies ist noch anzupassen.

Als Ergebnis der Prognoseberechnungen ergeben sich fir den IST-Zustand, der der genehmigten
Betriebssituation entspricht, im Plangebiet Werte zwischen 9 und 14 Prozent. Unter Ziffer 4.3.1 wer-
den unter Abb. 7 nur Werte bis 12,2 % genannt, da die Monitorpunkte in die Mitte des geplanten Ge-
biets gelegt wurden. Dies bitten wir ebenfalls, natlrlich unter Einbeziehung der in vorherigen Absatz
geforderten Korrekturen, zu korrigieren.

Zur geplanten Erweiterung der Pferdehaltung ist anzumerken, dass nach der neuesten Stellungnahme
des Amts fur Landwirtschaft vom 21.07.2021 eine Erweiterung des Pferdebestands auf 18 Pferde aus
der Sicht des AELF inzwischen zulassig ware. Ob diese geplante Bestandsgrof3e in die Erweiterungs-
planungen eingestellt werden soll, ist von der Gemeinde in eigener Zustandigkeit zu prifen.

Das Plangebiet ist, wie die im Norden und Osten angrenzende Bebauung, als allg. Wohngebiet (WA)
geplant. Der fiir WA nach GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie) fir den Ubergang von WA zum AuRen-
bereich (AB) zulassige Wert von 15 % an Jahresstunden wird somit im Plangebiet an allen Flurstu-
cken bis auf das noch nicht néher bezeichnete Flurstiick, welches von Fl.-Nrn. 549/4 und 549/1 im
Norden und Osten begrenzt wird, erfiillt. Dieses Flurstlck liegt, da es sich in der zweiten Baureihe
befindet, nicht mehr am Ubergang zum AB. Die gemeindliche Begriindung zum Plan sowie zu den
dort auftretenden Geruchsimmissionen sieht jedoch das Heranziehen des Zwischenwerts bis 15 % im
vorliegenden Fall fir das gesamte Plangebiet als angemessen an. Dies ist nach dem Urteil des Ober-
verwaltungsgerichts NRW, 10 B 1176/16.NE so auch zulassig. Auch bei den berechneten Erweiterun-
gen Uberschreiten die Geruchsimmissionen nie den Wert von 15 % der Jahresstunden. Mdglicher-
weise ergeben sich aber aus den oben angefiihrten Anderungen der Quellen 5 und 6 noch Anderun-
gen dieser Werte.

Weitere Hinweise zur Satzung, zum Gutachten, zur Begriindung und zum Umweltbericht:

- Der Ort, an dem die DIN-Normen eingesehen werden kdnnen, ist noch mit in die Unterlagen auf-
zunehmen.

- Im Gutachten wird in Ziffer 2.1 die TA Luft, hier Ziffer 5.4.7.1 angefiihrt. Dies bitten wir zu strei-
chen, da diese Ziffer nur fiir nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbeddirftige Tier-
haltungen zu verwenden ist, die hier in der Umgebung nicht vorliegen bzw. auch nicht geplant
sind.

- In Anhang 11 wurden die Abb. 11-3 und 11-4 vertauscht, 11-3 stellt den Zustand der Erweite-
rung C dar. Wir bitten, dies zu korrigieren.
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- Die Uberarbeitete Fassung des Gutachtens ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

- In der Begrindung wird Ziffer 4.3.2 ,landwirtschaftliche Tierhaltungsbetriebe (Geruch), Erweite-
rung“, benannt, welche sich aber nur auf die geplante Schweinehaltung auf FI.-Nr. 540 bezieht.
Daher regen wir an, diese Ziffer nur auf die Erweiterung der Schweinehaltung zu beziehen, da-
nach die jetzige Ziffer 4.3.4 Pferdehaltung als Ziffer 4.3.3 anzuhangen und die neue Ziffer 4.3.4
landwirtschaftliche Tierhaltungsbetriebe, Larm, anzuschliel3en, da danach die Ziffer 4.3.5, Schall-
schutz Staatsstraf3e folgt.

- Unter Ziffer 3. des Umweltberichts wird unter ,Abgrenzung des Untersuchungsraumes auf die
Gartenstraf3e im Norden verwiesen, die fur den Weiherweg nicht relevant ist.

In der Auflistung der verwendeten Unterlagen unter Ziffer 7. des Umweltberichts ist das Datum der
Uberarbeiteten schalltechnischen Untersuchung (16.04.2021) aufzufiihren.

Rechtsgrundlagen:
Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf 88 22, 50 BImSchG in Verbindung mit der
TA Larm sowie Art. 13 Seveso-IlI-RL.

Grenzen der Abwéagung:
Erst nach Vorlage der abschlie3end Uberarbeiteten Unterlagen kénnen evtl. Grenzen der Abwagung
definiert werden.

Abwagung:

Zu den Geruchsimmissionen: Das Geruchsgutachten wurde angepasst und die Quellen Q 5-6 als
Paddocks berechnet. Anderungen an den Emissionswerten ergaben sich dadurch nicht - siehe Gut-
achten der Firma MTS vom 29.10.2021 mit der Nummer K1208-21052-3.

Zu den Monitorpunkten: Die Monitorpunkte wurden an aufschlussreiche Positionen im Plangebiet ge-
legt, wobei eine mittlere Positionierung Ublich ist. Die Abbildungen 11-1 bis 11-4 im Anhang zeigen
detaillierte Raster mit Emissionswerten im gesamten Plangebiet. Zur Klarstellung werden die textli-
chen Erlauterungen im Gutachten ergénzt.

Zu den Stellungnahmen des AELF: Die Stellungnahmen des Amtes fur Ernéhrung, Landwirtschaft und
Forsten (AELF) vom 21.08.2018, 18.11.2020, 30.04.2021, 21.07.2021 und 17.01.2022 wurden von
der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Es muss jedoch festgestellt werden, dass sie nach wie vor
auf Uberholten Tierzahlen basieren. Somit erscheint hier eine lickenhafte Informationslage des AELF
vorzuliegen.

Vom Landwirt wurden und werden immer wieder wechselnde Angaben sowohl zu den vorhandenen
als auch zu den bendétigten/ gewiinschten Tierzahlen gemacht. So wurden bei der Gemeinde Bauan-
trdge mit verschiedenen Tierzahlen vorgelegt, die aber wiederum nicht mit den angegebenen Tierzah-
len im vom Landwirt beauftragen Gutachten von Miller-BBM Ubereinstimmen. Wieder andere Tierzah-
len werden im Sachverstandigengutachten der BLB Agrarberatung GmbH zur Flachenausstattung fir
die bestehende und geplante Tierhaltung aufgefuhrt.

Legt man die aktuellsten Antrage zu Grunde, so kann im Ergebnis die notwendige Futterflache fir die
Schweinehaltung nicht ausreichend sein. Unter anderem wurde der Futterbedarf der Ferkel nicht bis
zu deren Endgewicht von 30 kg bertcksichtigt. Fur die Alternativplanung auf FI.Nr. 545 — so diese
noch weiterverfolgt wird — wurden gar 30 Jungsaugen und die Eber bei der Berechnung der Futter-
grundlage unberucksichtigt gelassen. Darliber hinaus besteht bei mehreren vom Landwirt angegebe-
nen Futterflachen kein Nutzungsrecht (weder Eigentum, noch Pachtverhéltnis). Auch die GrolRe vom
AELF bestatigte hofnahe Weideflache sollte noch einmal Uberprift werden. Die angegebenen Flachen
(Teilflachen der FI.Nr. 540 und 553) werden teilweise anders genutzt, sodass dadurch weniger hofna-
he Weideflache zur Verfigung steht. Insgesamt lasst sich daher festhalten, dass eine Aktualisierung
und Neubewertung notwendig ist. Bis dahin muss davon ausgegangen werden, dass es sich bei den
Bauvorhaben nicht um solche handelt, die einem landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des § 201
BauGB dienen werden. Aus Sicht der Gemeinde ist zum jetzigen Zeitpunkt die Privilegierung des Vor-
habens nicht nachgewiesen.

Erschwerend kommt hinzu, dass, nach dem Kenntnisstand der Gemeinde, auf FI.Nr. 540 mehr Tiere
gehalten werden als genehmigt wurden. Ebenso wurden, mindestens auf der FI.Nr. 553, Baumalf3-
nahmen umgesetzt, die nicht genehmigt sind. In den vom Landwirt eingereichten verschiedenen Bau-
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antragen und Vorbescheiden werden auch regelméaRig ungenehmigte Anlagen als Bestand aufgeftuhrt.
Hier muss zunéchst klar gekennzeichnet werden, welche Anlagen und Nutzungsénderungen Antrags-
gegenstand sind.

Es wird auch darauf hingewiesen, sich rund um den Ortsteil Einsbach mehrere Grundstiicke im Eigen-
tum des Landwirtes befinden. Es kann erwartet werden, dass der Landwirt auch diese Grundstiicke
fir seine Betriebserweiterung in Erwagung zieht. Von diesen eignen sich grundsatzlich mehrere fir
eine Betriebserweiterung und diese bergen héchstwahrscheinlich keine Emissionskonflikte. Eine Opti-
on fir die Betriebserweiterung ware die Flurnummer 539, welche direkt benachbart der Flurnummer
540 liegt und sich im Eigentum der Gemeinde befindet. Die Gemeinde hat dem Landwirt dieses
Grundstiick angeboten. Eine Umsetzung des Stallneubaus an dieser Stelle wiirde die Geruchsbelas-
tung derart verringern, dass Bauleitplanung und Betriebserweiterung vertraglich miteinander verein-
bart werden koénnten.

In Anbetracht dieser alternativen Standorte ist es umso zumutbarer, dass der Landwirt erhdhte Aufla-
gen des Geruchsschutzes umsetzen muss, wenn er eben doch so nah und auf mehreren Standorten
an den Siedlungsbereich heranriicken méchte.

Zur Pensionspferdehaltung: Am Standort auf FI.Nr. 553 ist nach Kenntnisstand der Gemeinde die
Haltung von insgesamt 6 Pferden genehmigt. Darlber hinaus liegt der Gemeinde ein Bescheid des
Landratsamtes vom 05.08.2016 vor. Demnach besteht auf dem Hof auf FI.Nr. 553 Wohnnutzung und
wurde zudem eine Umnutzung und ein Umbau mit 3 weiteren Wohnungen genehmigt, die inzwischen
vermietet sind. Der Eigentimer erwagt auch die Erweiterung der Pferdehaltung. Eine Bauvoranfrage
mit Nutzungsanderung eines landwirtschaftlichen Lagergebéudes in einen Freilaufstall fir 14 Pferde
wurde hierzu eingereicht (Bauvoranfrage BV200255). Im vom Bauherren beauftraten Geruchsgutach-
ten der Firma Muller-BBM wird von einem geschlossenen Pferdeunterstand ausgegangen. In den
Stellungnahmen des AELF vom 18.11.2020 und 21.07.2021 wird der Abriss des antragsgegenstandli-
chen Lagergebéudes und der anschlieBende Neubau eines Stalles fir 14 Pferde in Gruppenhaltung
angegeben. Der o. g. Bescheid des Landratsamtes wurde allerdings unter folgender Auflage erteilt:

,Bei den beantragten Wohnungen in dem Betriebsgebdude, in dem sich derzeit ausschlief3lich
der Pferdestall befindet, handelte es sich insgesamt um eine Nutzungsanderung, durch das ein
Groliteil des bestehenden landwirtschaftlich genutzten Gebaudes dem bestehenden Betrieb
entzogen und dieser Teil der allgemeinen Wohnnutzung zugefiihrt wird. Dies kann — wie hier —
im Einzelfall zugelassen werden (vgl. 8 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Voraussetzung dafur ist
aber u.a., dass Sie eine Verpflichtung Gbernehmen, fir die aufgegebene Nutzung kein neues
Gebéaude zu errichten. [...] Sofern Sie einen Bedarf flir ein neues Betriebsgebédude geltend ma-
chen, miissen Sie damit rechnen, dass diese Baugenehmigung widerrufen wird.*

Auf dieser Grundlage ging die Gemeinde zun&chst davon aus, dass auf die Bebauungsplanung keine
negativen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen zu erwarten sind, zumal die neue Wohnnutzung
auf der FI.Nr, 553 viel naher an den Emissionsorten liegt. Da der Umbau zur Wohnnutzung bei einer
Ortsbegehung im Sommer 2019 bereits lief und es auch zum jetzigen Zeitpunkt weiterhin keine Anzei-
chen eines Ruckbaus gibt, ist damit zu rechnen, dass tatsachlich an diesem Standort keine Aufsto-
ckung der Pferdehaltung umgesetzt werden sollte.

Auch ist unklar, wie die gewlinschte Aufstockung auf 20 bis 22 Pferde (Bauvoranfrage BV200255)
mdoglich sein soll. Abgesehen von den oben zitierten Genehmigungsauflagen des Landratsamtes fehlt
auch ein Lagergebaude fur Stroh, Futter etc.. Auch weitere notwendige Anlagen (z.B. Sanitér) sind
nicht dargestellt, so dass es insgesamt an einer Gesamtkonzeption fur das Grundstiick mangelt.

Zu den zuléssigen Jahresgeruchsstunden: Der Hinweis auf den Zwischenwert gemafld GIRL und der
Verweis auf das Urteil des Oberverwaltungsgerichtes werden zur Kenntnis genommen. Durch die
Neuberechnung des Geruchsgutachtens (Quellen Q5 und 6, Paddocks) ergaben sich keine Anderun-
gen. Die Immissionswerte liegen im Plangebiet ,Am Weiherweg“ bei den verschiedenen Erweite-
rungsmoglichkeiten weiterhin unter 14 %.

Zu den weiteren Hinweisen:

Es gibt keine Festsetzungen, die Bezug auf DIN-Normen nehmen. Ein Bezug entsteht lediglich durch
C7 der Hinweise. Angaben daruber, wo die DIN-Normen eingesehen werden kénnen, werden den-
noch zur Klarstellung erganzt.

Die weiteren empfohlenen Anpassungen des Gutachtens und des Umweltberichtes werden vorge-
nommen. Es handelt sich um geringfigige textliche Klarstellungen, die keine Anderungen der Berech-
nungsergebnisse nach sich ziehen und somit keine materiell-rechtlich Anderung der Bebauungsplan-
unterlagen auslésen.
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Beschluss:

Es erfolgt eine Anderung des Bebauungsplanes gemaR der Abwagung.
Zur Klarstellung werden das Gutachten, der Umweltbericht, Ziffer C20 der Hinweise und Ziffer 4.3 der
Begrindung entsprechend der Abwagung geandert bzw. um Erlauterungen erganzt.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Stellungsnahme Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Fortsten Firstenfeldbruck, Schreiben vom
16.08.2021

Sachverhalt:

Inhalt:

Der Bebauungsplan ,Am Weiherweg“ wird vom AELF Firstenfeldbruck abgelehnt.

Begriindung:

Im Zusammenhang mit dem Betrieb ... (FI.-Nrn. 540, 545, 553) hat das AELF Firstenfeldbruck neue
Erkenntnisse, die dazu fiihren, dass der 0.g. Bebauungsplan aus landwirtschaftlicher Sicht abgelehnt
wird. Durch die Errichtung der geplanten Wohnhauser wird die weitere Entwicklung und damit die
langfristige Existenz des Betriebes ... gefahrdet.

Familie ... hat konkrete Plane zur Weiterentwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes vorgelegt:

1. Betriebszweig Schweinehaltung

Die Schweinehaltung soll auf ca. 130 Zuchtsauen (inkl. Jungsauen) und ca. 460 Mastschweine
erweitert werden. Die Schweinehaltung wird auf zwei Standorte aufgeteilt:

An der Hofstelle Dobelweg, FI.-Nr. 540 Gemarkung Einsbach, sollen zukiinftig ca. 24 Zuchtsauen
(langfristig Quarantanestall) sowie ca. 460 Mastschweine gehalten werden. Ein entsprechender
Bauantrag wurde eingereicht. Dieser wurde vom AELF Firstenfeldbruck in Zusammenarbeit mit
dem damals zustandigen Fachzentrum Schweinehaltung am AELF Tdging als sinnvoll und dem
Betrieb dienlich beurteilt.

Auf der FI.-Nr. 545 soll ein Zuchtsauenstall fiir ca. 110 Zuchtsauen errichtet werden. Auch hierzu
wurde ein entsprechender Bauantrag eingereicht. Auch dieser wurde vom AELF Furstenfeldbruck
in Zusammenarbeit mit dem damals zustdndigen Fachzentrum Schweinehaltung am AELF
Toging als sinnvoll und dem Betrieb dienlich beurteilt.

2. Ander Hofstelle Weiherweg 10, Fl.-Nr. 553 Gemarkung Einsbach, soll die Pensionspferdehaltung
auf mindestens 18 Pferde erweitert werden (Herr ... ist noch in Verhandlung wegen weiteren
Koppelflachen, so dass sich die Pferdezahl auf 22 Stiick erhéhen kdnnte). Auch hier wurde von
Familie ... ein entsprechender Bauantrag eingereicht. Dieser wurde inzwischen von dem damals
zustandigen Fachzentrum Pferdehaltung, AELF Firstenfeldbruck, als sinnvoll und dem Betrieb
dienlich beurteilt. Zwischenzeitliche Probleme mit der notwendigen Futterflaiche wurden durch ei-
nen Flachenzukauf und einer weiteren langfristigen Flachenzupacht durch den Betrieb ... geldst.

Beurteilung Schweinebereich

Der Betrieb ... plant schon seit langerem die Schweinehaltung auszubauen und ist seit 2018 auch im
Kontakt mit dem damaligen Fachzentrum Schweinehaltung am AELF Tdéging. Die Stalle werden ent-
sprechend den Tierwohlkriterien und der fachlichen Beratung mit planbefestigten Auslaufbuchten mit
Stroheinstreu gestaltet. Damit kann die Tierhaltung auch zu einem spéateren Zeitpunkt auf eine 6kolo-
gische Wirtschaftsweise umgestellt werden, bei der planbefestigte Auslaufbuchten Voraussetzung
sind.

In der aktuellen Immissionsprognose wurde nur der An- und Umbau der Althofstelle berticksichtigt.
Der geplante Zuchtsauenstall auf FI.-Nr. 540 wurde in dem Erweiterungsszenarium A nicht und in den
Ubrigen nur teilweise berticksichtigt. Zudem wird von Auslaufbuchten mit Spaltenboden ausgegangen.
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In der Immissionsprognose werden auf S. 12 Mal3Bhahmen zur Emissionsreduzierung durch den Be-
treiber vorgeschlagen. Aus fachlicher Sicht erscheinen lediglich die Kot-/Harntrennung durch eine
Harnrinne und regelméaRige Reinigungsintervalle praktikabel und zumutbar. Feuchtesensoren, auto-
matisches Nachstreuen, automatische Reinigungsintervalle, Schadstoffsensoren und Alarmfunktionen
sind in der landwirtschaftlichen Praxis uniblich, weil sie z.T. im Schweinebereich nicht funktionieren
und aufgrund der hohen Kosten die Wirtschaftlichkeit stark negativ beeintrachtigen.

Beurteilung Pferdebereich

Der Ausbau der Pensionspferdehaltung auf 18 Pensionspferde, entsprechend dem eingereichten
Bauantrag, hat aus landwirtschaftlicher Sicht eine dienende Funktion fur den Betrieb. Im Geruchsgut-
achten wurden auch bei den Erweiterungsvarianten jedoch nur 8 Pensionspferde beriicksichtigt. Bei
der Berechnung der notwendigen Futterflache wurde die geplante Erweiterung der Schweinehaltung
bertcksichtigt. Um die gesamte geplante Tierhaltung realisieren zu kénnen, hat Familie ... extra noch
4,4 ha LF zugekauft und weitere 1,5 ha langfristig zugepachtet. Die bewirtschaftete Flache reicht
demzufolge sowohl fiir geplante Schweine- als auch Pensionspferdehaltung fir die Uberwiegend ei-
gene Futtergrundlage.

Gesamtbetrieb
Die von Betrieb ... geplanten Betriebsentwicklungen sind aus Sicht des AELF sinnvoll, betriebsdien-
lich und fur die langfristige Existenz des Betriebes notwendig. Die geplanten Entwicklungsschritte
werden auch von der Tochter, ... ... , mitgetragen und unterstitzt. Frau ... ... befindet sich aktuell in
der landwirtschaftlichen Ausbildung. lhre Schwerpunkte setzt sie auf die Bereiche Schweine- und
Pferdehaltung.

Fazit

Fur das langfristige Weiterbestehen eines landwirtschaftlichen Betriebes ist es notwendig, dass er sich
weiter entwickeln kann und sei es nur, um gesellschaftliche und gesetzliche Anforderungen, z.B. an
das Tierwohl, Umstellung auf 6kologische Wirtschaftsweise, umsetzen zu kénnen.

Wie man dem Geruchsgutachten entnehmen kann besteht jedoch schon bei einer geringen Weiter-
entwicklung des Betriebes eine Uberschreitung von Immissions-Grenzwerten. Dabei wird in der Im-
missionsprognose von einer zu geringen Tierzahl und einer emissionsarmeren Bauweise der Auslauf-
buchten ausgegangen.

Aus den oben dargelegten Griinden lehnt das AELF Furstenfeldbruck den o.g. Bebauungsplan ab.

Abwagung:

Zu den Weiterentwicklungspldnen des Landwirts: Die Stellungnahmen des Amtes fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten (AELF) vom 21.08.2018, 18.11.2020, 30.04.2021, 21.07.2021 und
17.01.2022 wurden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Es muss jedoch festgestellt werden,
dass sie nach wie vor auf Uberholten Tierzahlen basieren. Somit erscheint hier eine liickenhafte In-
formationslage des AELF vorzuliegen.

Vom Landwirt wurden und werden immer wieder wechselnde Angaben sowohl zu den vorhandenen
als auch zu den benétigten/ gewiinschten Tierzahlen gemacht. So wurden bei der Gemeinde Bauan-
trdge mit verschiedenen Tierzahlen vorgelegt, die aber wiederum nicht mit den angegebenen Tierzah-
len im vom Landwirt beauftragen Gutachten von Miiller-BBM Uubereinstimmen. Wieder andere Tierzah-
len werden im Sachverstandigengutachten der BLB Agrarberatung GmbH zur Flachenausstattung fur
die bestehende und geplante Tierhaltung aufgefuhrt.

Legt man die aktuellsten Antrdge zu Grunde, so kann im Ergebnis die notwendige Futterflache fir die
Schweinehaltung nicht ausreichend sein. Unter anderem wurde der Futterbedarf der Ferkel nicht bis
zu deren Endgewicht von 30 kg berlcksichtigt. Fur die Alternativplanung auf FI.Nr. 545 — so diese
noch weiterverfolgt wird — wurden gar 30 Jungsaugen und die Eber bei der Berechnung der Futter-
grundlage unberucksichtigt gelassen. Daruber hinaus besteht bei mehreren Grundstiicken des An-
tragsstellers fur die angegebenen Futterflachen kein Nutzungsrecht (weder Eigentum, noch Pachtver-
haltnis). Auch die GréRe vom AELF bestétigte hofnahe Weideflache sollte noch einmal Uberprift wer-
den. Die angegebenen Flachen (Teilflachen der FI.Nr. 540 und 553) werden teilweise anders genutzt,
sodass dadurch weniger hofnahe Weideflache zur Verfligung steht. Insgesamt lasst sich daher fest-
halten, dass eine Aktualisierung und Neubewertung notwendig ist. Bis dahin muss davon ausgegan-
gen werden, dass es sich bei den Bauvorhaben nicht um solche handelt, die einem landwirtschaftli-
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chen Betrieb im Sinne des § 201 BauGB dienen werden. Aus Sicht der Gemeinde ist zum jetzigen
Zeitpunkt die Privilegierung des Vorhabens nicht nachgewiesen.

Erschwerend kommt hinzu, dass, nach dem Kenntnisstand der Gemeinde, auf beiden Hoéfen (FI.Nr.
540) mehr Tiere gehalten werden als genehmigt wurden. Ebenso wurden, mindestens auf der FL.Nr.
553, BaumalBnahmen umgesetzt, die nicht genehmigt sind. In den vom Landwirt eingereichten ver-
schiedenen Bauantrdgen und Vorbescheiden werden auch regelméaRig ungenehmigte Anlagen als
Bestand aufgefiihrt. Hier muss zunachst klar gekennzeichnet werden, welche Anlagen und Nutzungs-
anderungen Antragsgegenstand sind.

Zum Tierwohl: Die Gemeinde Sulzemoos begrif3t es, dass der Landwirt seine Stélle zu Gunsten der
Tierwohlkriterien umgestalten mochte. Erklartes Ziel der Gemeinde ist es, die Interessen des Landwir-
tes mit den stadtebaulichen Interessen der Gemeinde zu vereinbaren. Das von der Gemeinde bei
Modern Testing Services (Germany) GmbH in Auftrag gegebene Geruchsgutachten in der Fassung
vom 29.10.2021 (Anlage 2 des Bebauungsplanes ,Am Weiherweg“) berticksichtigt den Anbau von
Auslaufbuchten fiir die Schweine.

In den der Gemeinde vorliegenden Bauvorbescheiden/ Bauantragen wird keine Stroheinstreu be-
schrieben. Auch das vom Landwirt bei Miller-BBM in Auftrag gegebene Geruchsgutachten beschreibt
die Haltung auf Vollspalten im Flissigmistverfahren (vgl. Seite 18 des Gutachtens). In einem Schrei-
ben vom Januar 2021 plant der Landwirt den Auslauf fir den Abferkelbereich als teilperforierte Flache,
die bei Bedarf eingestreut wird.

Lediglich beim Eingabeplan mit Stand vom 03.09.2020 ist der Auslauf fir Muttersauen und Eber auf
Stroh vorgesehen. Dies betrifft eine Flache von insgesamt nur 25 m2. Ob die Geruchsberechnung auf
diesem kleinen Bereich mit Spaltenboden oder Stroheinstreu vorgesehen wird, macht sich bei der
Gesamt-Geruchsberechnung kaum bemerkbar. Dies gilt umso mehr, wenn eine regelméRige Reini-
gung der Auslaufbuchten erfolgt, was wiederum zumutbar und praktikabel ist.

Zu den emissionsmindernden MalRnahmen: Die Gemeinde nimmt die Einschatzung des AELF zur
Umsetzbarkeit der MalRnahmen zur Kenntnis. Wie auch in der Begriindung zum Bebauungsplan unter
Ziffer 4.3.2 erlautert, kdbnnen natdrlich nur diejenigen emissionsmindernden MalRnahmen umgesetzt
werden, die notwendig, verhaltnismafig und zumutbar sind. Dies ist in Absprache mit dem Landwirt zu
prifen und abhangig von der konkreten Umsetzung der Erweiterung. Es kann zumindest davon aus-
gegangen werden, dass eine Emissionsminderung auf zumutbare Weise erreicht werden kann, z.B.
durch die als zumutbar und praktikabel bewertete Kot-/Harntrennung durch eine Harnrinne und regel-
mafige Reinigungsintervalle.

Zur_Pensionspferdehaltung: Am Standort auf FIL.Nr. 553 ist nach Kenntnisstand der Gemeinde die
Haltung von insgesamt 6 Pferden genehmigt. Dartiber hinaus liegt der Gemeinde ein Bescheid des
Landratsamtes vom 05.08.2016 vor. Demnach besteht auf dem Hof auf FI.Nr. 553 Wohnnutzung und
wurde zudem eine Umnutzung und ein Umbau mit 3 weiteren Wohnungen genehmigt, die inzwischen
vermietet sind. Der Eigentimer erwagt auch die Erweiterung der Pferdehaltung. Eine Bauvoranfrage
mit Nutzungsénderung eines landwirtschaftlichen Lagergebaudes in einem Freilaufstall fir 14 Pferde
wurde hierzu eingereicht (Bauvoranfrage BV200255). Im vom Bauherren beauftragten Geruchsgut-
achten der Firma Miller-BBM wird von einem geschlossenen Pferdeunterstand ausgegangen. In den
Stellungnahmen des AELF vom 18.01.2020 und 21.07.2021 wird der Abriss des antragsgegenstandli-
chen Lagergebdudes und der anschlieBende Neubau eines Stalles fir 14 Pferde in Gruppenhaltung
angegeben. Der o. g. Bescheid des Landratsamtes wurde allerdings unter folgender Auflage erteilt:

.Bei den beantragten Wohnungen in dem Betriebsgebéude, in dem sich derzeit ausschlielich der
Pferdestall befindet, handelte es sich insgesamt um eine Nutzungsanderung, durch das ein Grof3teil
des bestehenden landwirtschaftlich genutzten Geb&dudes dem bestehenden Betrieb entzogen und
dieser Teil der allgemeinen Wohnnutzung zugefuhrt wird. Dies kann — wie hier — im Einzelfall zugelas-
sen werden (vgl. 8 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Voraussetzung dafir ist aber u.a., dass Sie eine
Verpflichtung Ubernehmen, fir die aufgegebene Nutzung kein neues Gebaude zu errichten. [...] So-
fern Sie einen Bedarf fir ein neues Betriebsgebaude geltend machen, missen Sie damit rechnen,
dass diese Baugenehmigung widerrufen wird.“

Auf dieser Grundlage ging die Gemeinde zunéchst davon aus, dass auf die Bebauungsplanung keine
negativen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen zu erwarten sind, zumal die neue Wohnnutzung
auf der FI.Nr, 553 viel ndher an den Emissionsorten liegt. Da der Umbau zur Wohnnutzung bei einer
Ortsbegehung im Sommer 2019 bereits lief und es auch zum jetzigen Zeitpunkt weiterhin keine Anzei-
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chen eines Riickbaus gibt, ist damit zu rechnen, dass tatsachlich an diesem Standort keine Aufsto-
ckung der Pferdehaltung umgesetzt werden sollte.

Auch ist unklar, wie die gewlnschte Aufstockung auf 20 bis 22 Pferde (Bauvoranfrage BV200255)
mdoglich werden soll. Abgesehen von den oben zitierten Genehmigungsauflagen des Landratsamtes
fehlt auch ein Lagergebaude fir Stroh, Futter etc.. Auch weitere notwendige Anlagen (z.B. Sanitér)
sind nicht dargestellt, so dass es insgesamt an einer nachvollziehbaren Gesamtkonzeption fiir das
Grundstiick mangelt.

Zur Existenzgefdhrdung und zum Gesamtbetrieb: Zunachst sei darauf hingewiesen, dass die Ge-
meinde den genehmigten Bestand des Landwirtes nicht einschrankt.

Angaben Uber die GebaudegréfRe und den Standort des Vorhabens auf FI.Nr. 545 liegen der Gemein-
de seit dem Bauantrag vom 01.03.2018 (BV180162) vor. Angaben uber die konkret geplanten Tier-
zahlen liegen der Gemeinde erst seit dem 12.04.2021 (Einwendungsschriftsatz in der 6ffentlichen
Auslegung) vor.

Im Muller-BBM Gutachten werden die Erweiterung des Schweinestalls auf FI.Nr. 540 und der Neubau
des Schweinestalls auf FI.Nr. 545 als Alternativen/ Planvarianten beschrieben, wenngleich beide
Stallvorhaben denkbar seien.

Bisher ist die Lage des neuen Stalls etwa 90 m sudlich der Stralke ,Weiherweg“ vorgesehen. Eine
Positionierung im sudlichen Bereich der Flurnummer 545 wurde vom Landwirt in einem Gesprach mit
der Gemeinde nicht ausgeschlossen. Verschébe man den geplanten Neubau samt der im Muller-BBM
Gutachten errechneten Geruchswolke um etwa 100 Meter nach Siden, ist anzunehmen, dass dies zu
Emissionswerten von durchgehend unter 15 % im Bereich des Plangebietes ,Badfeld” fiihren wurde
(vgl. Mller-BBM Gutachten, Abb. 33). Verschobe man den geplanten Neubau um etwa 200 Meter
nach Suden, ist anzunehmen, dass dies zu Immissionswerten von durchgehend unter 10 % im Be-
reich des Plangebietes ,Badfeld” fiihren wiirde. Dies sogar unter der MalRgabe, dass alle drei Erweite-
rungen auf den FI.Nrn. 540, 545 und 553 umgesetzt wirden.

Jedoch wird ein Zuchtschweinestall auf der FI.Nr. 545, Gemarkung Einsbach, von der Gemeinde ab-
gelehnt. Durch die Fokussierung auf die Erweiterung des bestehenden Betriebs auf den Flurnummern
540, kann ein neuer Emissions-Standort an anderer Stelle vermieden werden. Auch ist davon auszu-
gehen, dass ein An- und Ausbau des bestehenden Schaf-/ Schweinehaltungsbetriebs eine sinnvollere
und effizientere Bewirtschaftung ermdglicht als ein zusatzlicher, entfernter gelegener Stall, der ver-
kehrlich und technisch kostenintensiv neu erschlossen werden muss. Dies teilt auch das Amt fur Er-
nahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) in seiner Stellungnahme vom 21.08.2018 mit. Darin wird
zusammenfassend festgestellt, dass der Anbau des Schweinestalles an der Hofstelle aus landwirt-
schaftlicher Sicht dem Neubau auf dem Grundstiick FI.Nr. 545 vorgezogen wird.

Im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine Zersiedlung der Landschaft abzulehnen. Jeder
Standort kann langfristig ein Ansatz fur eine Splittersiedlung im Auf3enbereich werden, wie schon das
Beispiel der Pferdehaltung auf FI.Nr. 553 zeigt. Es ist Ziel der Gemeinde Sulzemoos, auch entspre-
chend den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, den Fokus auf die Erweiterung des beste-
henden Betriebs zu legen. Dies gilt insbesondere, solange noch keine derart konkreten Planungsab-
sichten fur die Notwendigkeit zweier Standorte fiir Schweinehaltung belegt werden konnten, die sich
gegen die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde durchsetzen kénnen. Im Gegenteil, so hat der Landwirt
den Bauantrag zur Erweiterung der Tierhaltung auf der Flurnummer 540 (Alternativplanung zum Neu-
bau des Schweinestalls auf dem Grundstick FI.Nr. 545) zwischenzeitlich zuriickgezogen, was dafir
spricht, dass er de facto nur einen Standort fur die Erweiterung seiner Schweinehaltung benétigt.

Nach Information der Gemeinde kann sich der Einwender gleichwohl weiterhin den Neubau eines
Stallgeb&audes auf der Flurnummer 545 vorstellen. In diesem Zusammenhang wird auf die Moglichkeit
verwiesen, die Betriebserweiterung berwiegend dort und weiter sidlich auf der Flurnummer umzu-
setzen. Zwar ist ein weiterer Emissions-Standort nicht im Interesse der Gemeinde Sulzemoos, jedoch
lieRen sich dann sowohl alle Erweiterungsabsichten des Landwirtes als auch alle Bauleitplanungen
der Gemeinde umsetzen.

Selbiges gilt, wenn der Landwirt stattdessen eine der anderen in seinem Eigentum befindlichen Fl&-
chen im Gemeindegebiet fur die Betriebserweiterung in Erwégung zieht. Dies gilt umso mehr, als dass
sich rund um Einsbach einige Grundstiicke in seinem Eigentum befinden. Von diesen eignen sich
grundsatzlich mehrere fir eine Betriebserweiterung und diese bergen hdchstwahrscheinlich keine
Emissionskonflikte. Eine Option fur die Betriebserweiterung wére die Flurnummer 539, welche direkt
benachbart der Flurnummer 540 liegt und sich im Eigentum der Gemeinde befindet. Die Gemeinde
hat dem Landwirt dieses Grundstiick angeboten. Eine Umsetzung des Stallneubaus an dieser Stelle
wirde die Geruchsbelastung derart verringern, dass Bauleitplanung und Betriebserweiterung vertrag-
lich miteinander vereinbart werden kdnnten. Weitere Optionen sind ebenfalls vorhanden.
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In Anbetracht dieser alternativen Standorte ist es umso zumutbarer, dass der Landwirt erhdhte Aufla-
gen des Geruchsschutzes umsetzen muss, wenn er eben doch so nah und auf mehreren Standorten
an den Siedlungsbereich heranriicken méchte.

Auf Grund der wechselnden Angaben zu den Tierzahlen, die auf noch unausgereifte Erweiterungspla-
ne des Landwirtes schlieRen lassen, sowie in Anbetracht verschiedener, wirtschaftlich umsetzbarer
und deutlich konfliktarmerer Alternativstandorte, hélt die Gemeinde an ihrer Planung fest. Wie bereits
in der Vergangenheit, wird die Gemeinde auch weiterhin das Gesprach mit dem Landwirt suchen und
verfolgt weiterhin das Ziel, eine fir beide Seiten einvernehmliche Lésung zu finden.

Fazit
Die ziffer 4.3 der Begriindung wird entsprechend dieser Abwagung geandert bzw. um Erlauterungen
erganzt.

Beschluss:

Es erfolgt eine Anderung des Bebauungsplanes gemaR der Abwagung.
Die Ziffer 4.3 der Begriindung wird zur Klarstellung entsprechend der Abwagung geéndert bzw. um
Erlauterungen erganzt.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 30.07.2021

Sachverhalt:

Inhalt:

Gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Mit dem Schreiben vom 09.03.2021 haben wir von der Bayernwerk Netz GmbH bereits eine Stellung-
nahme zum Verfahren abgegeben, welche weiterhin lhre Gliltigkeit behélt. In dem von Ihnen Uber-
planten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassen-
achse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizu-
halten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschrénkt werden. Baume
und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmaf3hahmen durchzufthren.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstrei-
fen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralBenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Er-
schlieBungsstralRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kon-
nen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen Ho-
henangaben der ErschlieRungsstraen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstlicks-
grenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.
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e Fur die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung
zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréchtigungen durchgefihrt wer-
den kodnnen.

Bei uns durfen fir Kabelhausanschlisse nur marktiibliche Einfiihrungssysteme, welche bis mind.
1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen. Wir bitten Sie,
den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online tber unser Plan-
auskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter https://meine-
planauskunft.de/LineRegister/extClient?theme=bag.

Abwagung:

Die bestehenden Kabel und der Schutzzonenbereich liegen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache
der Stralle Am Weiherweg. Da der bestehende Weiherweg um rund 2 — 2,5 m nach Norden vergr6-
RBert wird, halten Gehoélzpflanzungen auf den geplanten Baugrundstiicken einen ausreichenden Ab-
stand ein. Unter C6 wird ein Hinweis erganzt, damit dies auch bei der geplanten privaten Verkehrsfla-
che beachtet wird.

Alle Hinweise werden bei der Ausfihrungsplanung bertcksichtigt.

Beschluss:

Es erfolgt eine Anderung des Bebauungsplanes gemaR der Abwagung.
Ziffer C6 der Hinweise wird zur Klarstellung ergénzt.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Stellungnahme Zweckverband der Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos-Arnbach, Schreiben vom
06.09.2021

Sachverhalt:

Inhalt:

Der Zweckverband hat zu diesem Verfahren keine Anregungen, oder gar Bedenken.

Das Baugebiet kann uber das bereits in der N&he befindliche, bestehende Leitungsnetz, welches ent-
sprechend verlangert und in das Baugebiet hineingefiuihrt wird, an die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung angeschlossen werden. In die offentlich gewidmete Privatstral3e wird eine Trinkwasserhauptlei-
tung mit Endhydranten, ausgefuihrt als Stichleitung, eingelegt.

Der Zweckverband wird diese MalRnahme entsprechend der allgemeinen Erschliel3ungsarbeiten die-
ses Gebietes, je nach Baufortschritt der tbrigen ErschlieBungsarbeiten mit ausfiihren.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie werden bei der ErschlieBungsplanung und der
Ausfiihrungsplanung bertcksichtigt.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht veran-

lasst.

Abstimmungsergebnis: 14:0
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Stellungnahme Kreisbrandinspektion Dachau, Schreiben vom 08.03.2020

Sachverhalt:

Inhalt:

Gegen die geplante MalRnahme bestehen keine Einwande. Wir bitten bei den konkreten Bebauungs-
planverfahren weiterhin die Brandschutzdienststelle zu beteiligen.

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

Léschwasserversorgung

Rechtliche Vorgaben:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (Bay.FwG) haben die Gemeinden als Pflicht-
aufgabe im eigenen Wirkungskreis daflir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren
beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichende
technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfallen oder Notstanden im &ffentlichen Interesse geleistet wird
(technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erflllung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leistungs-
fahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszuriisten und zu unter-
halten.

Sie haben auBerdem in diesen Grenzen die notwendigen Loschwasserversorgungsanlagen
bereitzustellen und zu unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) kon-
nen alle Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die bauliche Anlage herange-
zogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare Loschwasserentnahmestelle erst in 300 m
Entfernung sein darf. Auch hier sind wiederum die 75 m nutzbare Schlauchlange der Feuerwehr her-
anzuziehen, da ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangefiihrt werden kann um von
diesem dann, ggf. mit einer Druckerhéhung, verteilt zu werden.

Der vorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch die Gemeinde
zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als PlanungsgréfRe kann hierzu das Arbeitsblatt
W 405 des DVGW herangezogen werden. Fir ein reines Wohngebiet werden gern, dem Arbeitsblatt
48 m3/h gefordert.

Hinweis

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband lbertragen, sind zudem Regelungen zur
Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahme Einrichtungen (Hydranten; einschlie3lich deren
Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch
weiterhin fiir Einsatze oder Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei mog-
lich ist.

Abwagung:

Die identischen Hinweise wurden bereits bei der friihzeitigen Beteiligung gedulRert. Sie werden erneut
zur Kenntnis genommen und bei der Ausfiihrungsplanung bertcksichtigt.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht veran-

lasst.

Abstimmungsergebnis: 14:0
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Stellungnahme Biirger 1 (Rechtsanwalt in Vertretung), Schreiben vom 02.09.2021

Sachverhalt:

Inhalt:

Wir zeigen lhnen erneut die anwaltliche Vertretung von ........ unter Vorlage einer anwaltlichen beglau-
bigten Vollmachtskopie an.

- Anlage -

A. Verfahrensgang

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos hat in seiner Sitzung am 16.12.2019 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ,Am Weiherweg"“ in Einsbach fir den Bereich der Grundstiicke FI.-Nrn. 549, 548/1
Teilflache, 548/3 Teilflache, 548/4 Teilflache und 548/5 Teilflache, Gemarkung Einsbach, beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde sodann erst ein knappes Jahr spater, am 24.11.2020, ortsub-
lich bekannt gemacht.

Mit dieser Planung wurde der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen beauftragt.

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Weiherweg"“ in Einsbach in der Fassung
vom 14.06.2021 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen und die Gemeinde-
verwaltung wéhlte dabei — in nachgerade vorbildlich burgerfreundlicher Manier — die Mitte der Bayeri-
schen Schulferien als Auslegungszeitraum, wohl um sicherzustellen, dass die Zahl der Einwendungen
mdglichst gering verbleibt.

B. Einwendungen:

Wir erheben gegen diesen Entwurfsstand des Bebauungsplans namens und im Auftrag unseres Man-
danten Einwendungen:

I.  Im unmittelbaren Nachbereich zu dieser Planung grenzen Bauvorhaben des Einwendungsfihrers
an der Brucker StralRe auf FI.-Nr. 545 Gem. Einsbach und weiter westlich grenzen auf den Hof-
stellen unseres Mandanten an. Es handelt sich bei diesen Hofstellen zum einen um

- den sog. .....hof, FI.Nr. 553, Weiherweg 10, sowie um
- den sog. .....hof, FI.Nr. 540, Dobelweg 1, jeweils in Einsbach.

1. Auf dem ..... hof (FI.-Nr. 553, Hinweis der Verwaltung) am Weiherweg findet mittlerweile seit
langem landwirtschaftliche Pensionspferdehaltung statt. Seit jeher wird auf dieser Hofstelle
Rinderhaltung bzw. spéater dann durch den Pachter unseres Mandanten Pferdehaltung betrie-
ben.

Dieser Hof ist aktuell in Ausbau befindlich, die Zahl der Pensionspferde soll auf ca. 20 - 22
Stiick aufgestockt werden. Aktuell baut unser Mandant z.B. eine freilaufende Pferdegruppe im
nordlichen Teil des Grundstiicks auf, die Pferde sollen sich aus ihren Stallungen gruppenwei-
se unabhangig auf die Koppeln und wieder zuriick in die Stallung bewegen kénnen.

Insoweit liegen der Gemeinde wie auch dem LRA Dachau fir den ndrdlichen Gebaudebe-
stand auf dem Grundstiick FI.-Nr. 553 wie auch fir den Bautenbestand am Wohngebaude ak-
tuelle baurechtliche Antrége unseres Mandanten vor, die durch das Landwirtschaftsamt be-
furwortet werden:

a. LRA Dachau Az. 41/BV200255
Bauvoranfrage fur Nutzungsanderung eines landwirtschaftlichen Lagergebaudes in Au-
Renstall fur Pferde und Errichtung einer Dungstéatte
Sulzemoos, Einsbach, Weiherweg 10
Gemarkung Einsbach, Flurstiick 553
Baubherr ......

b. LRA Dachau Az. 41/BV200757
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Balkon Uberdachung/Paddocks mit Uberdachungen
Sulzemoos, Einsbach, Weiherweg 10

Gemarkung Einsbach, Flurstlick 553

Bauherr ......

2. Auf dem sog. ....hof (FI.-Nr. 540, Hinweis der Verwaltung) am Dobelweg 1 betreibt unser Man-
dant seit jeher eine Mastschweinehaltung mit ca. 400 bis 450 Stick Mastschweinen und
150 Stiick Saugferkeln. Des Weiteren befindet sich an dieser Hofstelle ein Schlachthaus.

Unser Mandant erzeugt regelmagig, ca. alle drei Tage, auf seiner Hofstelle selbst das erfor-
derliche Futter, was vor allem schalltechnisch zu nennenswerten Einwirkungen auf die Umge-
bung fuhrt und, auch ausweislich entsprechender Hinweise aus der Wohnbevélkerung des
Ortsteiles, dort auch als machtig wahrgenommen wird. Das Verladen der Mastschweine zum
Beispiel zum Schlachthof nach Landshut findet regelmé&Rig sonntags um 2:00 Uhr nachts statt.
Das Futter bzw. Futterzusétze z.B. Soja werden mit groBen LKW angefahren. An mindestens
10 bis 12 Tagen finden von dieser Hofstelle aus bzw. an dieser Hofstelle Erntearbeiten statt,
wie z.B. Trocknung von Mais, dies dann grundsatzlich 24 Std. durchgehend, bzw. die Einbrin-
gung der Jahresernte in Form von Stroh, Heu und verschiedene Getreidesorten.

Wahrend auf der Hofstelle ...hof (FI.-Nr. 540, Hinweis der Verwaltung) schon heute in erhebli-
chem Umfang Mastschweinehaltung erfolgt, gibt es - der Gemeinde ebenfalls vollinhaltlich be-
kannt - ein Nutzungsanderungs- und Erweiterungsantrag in der baurechtlichen Prifung des
Landratsamtes Dachau, hierbei soll die Muttersauhaltung auf ca. 100 Stiick erhéht werden.

LRA Dachau, Az. 41/BV 200762

Bestandserweiterung Tierwohlprogramm/Nutzungsanderung
Sulzemoos, Einsbach, Dobelweg 1

Bauherr .....

3. Ein weiterer baurechtlicher Antrag unseres Mandanten ist gegenwartig — auf3erhalb des Hof-
stellengrundstiickes des ....hofes, (FI.-Nr. 540, Hinweis der Verwaltung) Dobelweg 1, als Neu-
bauantrag fir einen Zuchtschweinestall auf der FI.-Nr. 545, Gemarkung Einsbach, anhangig.

LRA Dachau Az. 41/BV 180162

BV Neubau eines Zuchtschweinestalls
Sulzemoos, Einsbach, Bruckerstrafl3e
FI.-Nr. 545, Gemarkung Einsbach
Bauherr .......

Ausweislich der fur alle diese Bauvorhaben vorliegenden immissionsschutzfachlichen Bewertung
des Buros Miuller-BBM vom 25.01.2021 lage der neue Planungsumgriff der gemeindlichen Bau-
leitplanung im Einwirkbereich der Geruchsauswirkungen dieser Betriebserweiterungen ebenso
wie er sich im bereits beschriebenen Einwirkbereich schalltechnischer Vorgange an der Hofstelle
bzw. der neuen Stallung am Brucker Weg befindet. Die bestehenden Siedlungsflachen werden
dem gegenuber durch die baurechtlichen Vorhaben unseres Mandanten nicht beeintrachtigt.

Wir beziehen uns fur sémtliche Betriebsdaten der Bestandsbetriebe des Einwendungsfihrers wie
auch betreffend die aktuellen Bauvorhaben auf die Angaben in dieser gutachterlichen Ausarbei-
tung, welche der Gemeinde bereits im Rahmen der vormaligen Auslegung des Bebauungsplanes
nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Schriftsatz vom 12.04.2021 vorgelegt worden ist.

- Anlage E2 -

Das Buro Miller-BBM hat sich zudem mit den durch die Gemeinde ausgelegten Umweltinforma-
tionen befasst. Seine kritische Bewertung vom 26.03.2021 hierzu wurde der Gemeinde ebenso
bereits im Rahmen der vormaligen Auslegung des Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 2 BauGB mit
Schriftsatz vom 12.04.2021 vorgelegt.

- Anlage E3 -

Die vorliegende Bauleitplanung der Gemeinde ist ersichtlich weiterhin fehlerbehaftet und wird
nicht wirksam in Kraft gesetzt werden kénnen.
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1. Die Bauleitplanung fur den Bebauungsplan Am Weiherweg ist schon nicht erforderlich gem.
8 1 Abs. 3 BauGB. Faktisch handelt es sich hierbei um einen Etikettenschwindel, da auch
ausweislich der Festsetzungen zur Nutzungsart nichts anderes als eine Nutzung im Sinne ei-
nes reinen Wohngebiets beabsichtigt ist.

Die Planung soll nur wenigen Privatgrundstiickseigentiimern zugutekommen. Mittlerweile wird
die Planung noch dadurch abgeschirmt, dass die Gemeinde samtliche offenen Bauvorhaben
des Einwendungsfuhrers mit einer Veranderungssperre belegt hat, um sicherzustellen, dass
sie in jedem Fall diesen Eigentimern die mutmaflich fest in Aussicht gestellten Bauplatze
verschaffen kann. Im Ergebnis verbleibt unverandert der Eindruck, dass eine Gefélligkeitspla-
nung der Gemeinde fir konkrete Einzeleigentimer angestrebt ist, was wiederum gegen die
Erforderlichkeit der Planung nach 8 1 Abs. 3 BauGB spricht.

2. Die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Am Weiherweg verkennt seit jeher grundlegend
die im unmittelbaren rdumlichen Nahbereich westlich angrenzenden Hofstellen unseres Man-
danten sowie das von ihm sudwestlich des Baugebiets verfolgte Bauvorhaben eines
Zuchtschweinestalles an der Brucker Stral3e.

a. Auf jeden Fall liegt hierin ein beachtlicher Verstol3 gegen das Abwégungsgebot des § 1
Abs. 7 BauGB begriindet.

Nach dieser Vorschrift sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Dies stellt inhaltliche
Anforderungen an den Abwagungsvorgang und an das Abwéagungsergebnis.

Das Abwéagungsgebot ist danach verletzt, wenn eine sachgerechte Abwéagung Uberhaupt
nicht stattfindet, wenn in die Abwagung Belange nicht eingestellt werden, die nach Lage
der Dinge hatten eingestellt werden missen, wenn die Bedeutung der betroffenen Belange
verkannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung beriihrten Belangen in
einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aul3er
Verhéltnis steht. Innerhalb des so gezogenen Rahmens ist dem Abwéagungserfordernis ge-
nigt, wenn sich der Plangeber im Widerstreit verschiedener Belange fiir die Bevorzugung
des einen und damit notwendigerweise fir die Zurlickstellung des anderen Belangs ent-
scheidet.

Auch und gerade im Hinblick auf den Einwendungsfuhrer hat die Gemeinde vorliegend —
insbesondere — folgende abwagungsbeachtlichen Belange zu ermitteln, zur Kenntnis zu
nehmen, zu bewerten und zu gewichten:

o Eigentumsgewahrleistung nach Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG

Dem Belang des landwirtschaftlichen Grundeigentums als solchem kommt auch im Au-
Renbereich erhebliches Gewicht zu (BVerwG, Beschluss vom 17.12.1998, Az. 4
NB 4.97). Eine wirksame stadtebauliche Planung setzt voraus, dass hinreichend ge-
wichtige stadtebaulich beachtliche Allgemeinbelange fiir sie bestehen. Diese stadtebau-
lich beachtlichen Allgemeinbelange miissen umso gewichtiger sein, je starker die Fest-
setzungen eines Bebauungsplans die Befugnisse und Mdoglichkeiten des Eigentiimers
einschranken, denn das durch Art. 14 GG gewahrleistete Eigentumsrecht gehért in her-
vorgehobener Weise zu den von der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belangen
(BVerfG, Beschluss vom 19.12.2002, Az. 1 BvR 1402/01). Es umfasst neben der Sub-
stanz des Eigentums auch die Beachtung des verfassungsrechtlichen Grundsatzes der
Verhaltnismafigkeit und des allgemeinen Gleichheitssatzes (BVerwG, Beschluss vom
24.11.2010, Az.4 BN 40.10). Die Beschrankung der Nutzungsmoglichkeiten der
Grundstiicke des Einwendungsfuhrers muss daher von der Gemeinde als ein wichtiger
Belang privater Eigentiimerinteressen in der nach § 1 Abs. 7 BauGB gebotenen Abwa-
gung der offentlichen und der privaten Belange beachtet werden (BVerwG, Beschluss
vom 16.01.1996, Az. 4 NB 1.96). Im Rahmen der Abwéagungsentscheidung nach § 1
Abs. 7 BauGB hat die Gemeinde die Nachteile einer Planung fir Planunterworfene und
-betroffene zu bericksichtigen.

e Heranrickende Bebauung*
Das Interesse eines Einwendungsfuhrers, von dem Heranriicken einer schutzbedurfti-
gen Bebauung verschont zu bleiben, die die derzeitige oder die zukinftige Betriebsfih-
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rung geféahrden konnte (BVerwG, Beschluss vom 02.12.2013, Az. 4 BN 44.13;
BayVGH, Urteil vom 10.05.2016, Az.9 N 14.2674; VGH Mannheim, Urteil vom
27.11.2018, Az. 8 S 286/17; VGH Mannheim, Urteil vom 09.07.2020, Az. 5 S 1493/17).
Dies zumal dann, wenn die bestehenden Hofstellenstandorte des Einwendungsfuhrers
derzeit durch die Gemeinde und ihre bauleitplanungsrechtlichen Ansétze aus unter-
schiedlichsten Richtungen mit konfligierenden Nutzungsentwicklungen bedrangt wer-
den, wie konkret den Baugebieten ,Am Selacher Weg“ im Norden, dem Baugebiet ,Am
Weiherweg® im Norden und Osten sowie dem weiteren Baugebiet ,Badfeld” im Osten.

1Erweiterungsabsichten®

Das abstrakte und das konkrete Interesse des Einwendungsfiihrers an der Erweiterung
der Kapazitat oder an der Modernisierung seiner Anlagen (Stichwort: Tierwohl), die im
Rahmen einer normalen Betriebsentwicklung liegen und oft zur Erhaltung der Konkur-
renzfahigkeit notwendig sind (BVerwG, Urteil vom 14.01.1993, Az. 4 C 19.90, VGH
Kassel, Urteil vom 14.12.2017, Az.4 C59/15.N; VGH Mannheim, Urteil vom
27.11.2018, Az. 8 S 286/17).

LEntwicklungsméglichkeiten*

Die Entwicklungsmdglichkeiten des landwirtschaftlichen Betriebes des Einwendungs-
fuhrers, die dadurch in Frage gestellt ist, dass durch die gemeindliche Bauleitplanung
die Geruchsimmissionsgesamtbelastung ein benachbartes Wohngebiet méglicherweise
sogar unzumutbar beeintrachtigt. Bei der Bebauungsplanung ist der vorhandene emit-
tierende Betrieb nicht nur in seinem Bestand, sondern auch in seiner sich konkret ab-
zeichnenden Erweiterung in die Abwagung einzustellen. (VGH Kassel, Urteil vom
04.07.2013, Az. 4 C 2300/11.N; strengere Anforderungen bei groR3flachig wirksamen
Bebauungsplanen: OVG Liineburg, Urteil vom 13.09.2011, Az. 1 KN 56/08);

ist nicht zu erwarten, dass die Festsetzungen zu Uberbaubaren Wohngrundsticksfla-

chen im vorliegenden Bebauungsplan der Gemeinde unter Berlicksichtigung der Eigen-
tumsbelange und der betrieblichen Belange des Einwendungsfihrers gerecht abgewogen
werden kénnen.

)

)

Die Gemeinde hat in diesem Bauleitplanungsvorgang ,Am Weiherweg“ von Anbeginn
an umfassend Kenntnis von den betrieblichen Belangen des Einwendungsfihrers.
Spétestens seit der letzten Auslegungsphase im April 2020 weil3 sie im vorliegenden
Bauleitplanungsvorgang um seine Bauvorhaben bzw. Entwicklungsabsichten, auch in
den Bauleitplanungsvorgangen Badfeld und 30. Anderung des Flachennutzungsplans
wurden alle erforderlichen konkreten Eckdaten der aktuell anhangigen und voranste-
hend nochmals widergegebenen Bauvorhaben — zu welchen die Gemeinde allesamt
Beschlisse im Rahmen des § 36 BauGB fasste — bereits vorgelegt.

Auf die dies betreffenden Einwendungen des Einwendungsfilhrers im Rahmen der
erstmaligen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB im vorliegenden Bauleitplanungsvor-
gang sei verwiesen, sie werden hiermit erneut in Bezug genommen und wiederholt.

Ebenso verweisen wir voll umféanglich auf den Einwendungsvortrag nach § 3 Abs. 1
BauGB in den vorgenannten Bauleitplanungsvorgdngen Badfeld, Selacher Weg und
30. Anderung des Flachennutzungsplans, wiederholen diese an dieser Stelle und be-
ziehen uns umfassend auch auf diese:

e  Schriftsatz vom 12.04.2021 im Bauleitplanungsverfahren Badfeld und
e  Schriftsatz vom 14.07.2021 im Bauleitplanungsverfahren Selacher Weg und
e  Schriftsatz vom 12.04.2021 zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Seit der jeweiligen Befassung der Gemeinde mit den vorhandenen an- und aufgefthr-
ten Bauvorhaben des Einwendungsfiihrers kennt die Gemeinde im Detail die konkreti-
sierten betrieblichen Daten und Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen Tatig-
keit des Einwendungsfihrers. Eine Auseinandersetzung damit erfolgt jedoch allenfalls
unzureichend.

Die Gemeinde ist offenbar insbesondere der — fehlerhaften — Auffassung, nur die be-
stehenden landwirtschaftlichen Nutzungen im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
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nung beachten zu mussen. Sie ignoriert auch die positiven Einlassungen der Land-
wirtschaftverwaltung zur Privilegierung und betrieblichen Notwendigkeit der beantrag-
ten Bauvorhaben.

Diese — fehlerhafte — Sichtweise flankiert sie dabei, was bereits am Rande angemerkt
wurde und allseitig bekannt sein mag, mit der gleichzeitigen Bauleitplanung aus-
schlieBlich fir die Betriebsflachen des Einwendungsfiihrers, die sie mit einer Verande-
rungssperre garniert, um ihm auf diese Weise die seit langem verfolgten und konkreti-
sierten Erweiterungen und Nutzungsanderung zumindest mafRgeblich zu verzégern
und im Zweifel zu erschweren, mutmallich aber, um sie ganz grundlegend zu verhin-
dern. Der Einwendungsfihrer setzt sich gegen diesen Versuch vor dem BayVGH im
Wege der Normenkontrollklage und eines Eilantrags zur Wehr.

Die Gemeinde verkennt dabei schon grundlegend, dass dem Einwendungsfihrer kei-
ne anderen als die derzeit fir die benannten baurechtlichen Antrdge benannten
Grundstlicke zur Umsetzung seiner betrieblichen Bauvorhaben zur Verfliigung stehen.

Bei diesen Baugrundstiicken handelt es sich tatsachlich um die — insbesondere aus
eigentumsrechtlichen Griinden der Flachenverfligbarkeit, aber auch aus naturschutz-
rechtlichen, tierhaltungsbezogenen und nicht zuletzt auch betriebsorganisatorischen
Grunden — einzig in Betracht kommenden Standorte flr die beantragten, kinftigen
Bauvorhaben.

Die Gemeinde realisiert bislang offenbar nicht bzw. ignoriert absichtsvoll, dass im Fal-
le der Umsetzung ihrer Bauleitplanung — insbesondere in Kombination mit den weite-
ren Bauleitplanungsvorhaben Badfeld und Selacher Weg — fur den Betrieb des Ein-
wendungsfihrers diese einzige Moglichkeit einer Realisierung seiner Vorhaben end-
gultig entfallen wirde.

Die Bauleitplanung der Gemeinde besitzt daher sowohl im vorliegenden Vorgang aber
auch und gerade in der Kombination mit den Nachbarverfahren eine existenzgefahr-
dende Wirkung auf die ausgelbten landwirtschaftlichen Betatigungen des Einwen-
dungsfihrers.

Die Gemeinde scheint nachgerade davon auszugehen, dass es egal sei, was sie
ringsum die bestehenden und beantragten landwirtschaftlichen Vorhaben an Wohn-
nutzung anordnet.

Mutmallich geht sie hierbei laienhaft davon aus, dass der Landwirt dann schon noch
irgendwie technisch reagieren kénnen, und sei es durch technische Abhilfe wie Ka-
minschlote 0.4. Dabei verkennt sie schon anfanglich, dass der Einwendungsfihrer aus
Tierwohlgrinden derartige Stalle nicht mehr aufrechterhalten kann und darf und erst
recht nicht bauen wird.

Zudem kennt sie, dass der seit Jahrzehnten oder langer ortsanséssige Betrieb im
Rahmen seiner Betriebstatigkeit von der Muttersauen, die Ferkel wirft, bis zum Mast-
schein, das zum Metzger geht, einen Lebenszyklus abbildet, in dem Zukauf auswarti-
ger Produkte nicht erforderlich ist. Das ist nicht nur im Sinne der fiir heimische Pro-
dukte aufgeschlossenen Bevdlkerung der Idealzustand der Tierhaltung, es bedingt
auch, dass hier nicht etwa an ,rgendeiner Stelle mal eben ein paar Tiere weniger*
eingestallt werden kénnen, weil anderenfalls genau die beschriebene und gewollte Art
der landwirtschaftlichen Tierhaltung und —erzeugung nicht mehr maoglich ist.

Ungeachtet dessen bedient sich die Gemeinde zur Ermittlung der immissionsschutz-
fachlichen Betroffenheit ihrer Baugebietsflichen einer Geruchsbegutachtung, deren
Ergebnisse offenkundig fehlerhaft und korrektur- bzw. ergdnzungsbedirftig sind, wie
sich aus der bereits als Anlage E 3 vorgelegten Stellungnahme des Biiros Muller-BBM
vom 26.03.2021 unschwer ergibt.

Ergéanzend ist dazu, nach Sichtung des aktuellen immissionsschutzfachlichen Bewer-
tungsversuchs des gemeindlichen Gutachterbiros vom 20.05.2021, anzumerken,
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dass die Geruchsbelastungsermittlung unveréndert — zu Lasten des Einwendungsfiih-
rers — fehlerhaft ist:

e So wurde etwa die Pferdehoferweiterung darin nur mit insgesamt 8 Pferden be-
riicksichtigt, also ohne die geplante Erweiterung um 14 Pferde zusétzlich. Dies
obgleich zwischenzeitlich dem LRA langst eine fachliche Stellungnahme des
AELF FFB vorliegt, dass materiell-rechtlich die beantragte Vorhabendimensionie-
rung planungsrechtlich als privilegiert anzusehen ist.

e Die Erweiterung/Alternativplanung auf Flurnummer 545 wurde gar nicht erst be-
trachtet. Stattdessen wurden in den Erweiterungsvarianten B und C zusétzliche
Tiere auf Flurnummer 540 berlicksichtigt.

e Aulerdem erfolgte die Auswertung und Beurteilung anhand von Monitorproduk-
ten auf den Flachen des Planungsentwurfs. Anhand der Rasterdaten im Anhang
11 des Gutachtens ist dabei klar zu erkennen, dass an den Monitorprodukten
nicht die hochsten Belastungen in den Bebauungsplangebieten vorliegen.

In Summe fihrt die Nicht-Beachtung der Erweiterung der Pferdehaltung des Einwendungs-
fuhrers zu einer nennenswerten Unterschatzung der Geruchsbelastung im Bereich der Be-
bauungsplanvorhaben Am Weiherweg und Selacher Weg; der Verzicht auf die Berlicksich-
tigung des Alternativstandortes fuhrt Uberdies zur Unterschatzung der Geruchsbelastung
im Bereich des Bebauungsplanes Badfeld. Ein hierauf dennoch grindender Abwagungs-
beschluss lielRe wesentliche Fakten auf3er Acht und wére von Anbeginn an als rechtswidrig
Zu werten.

Insoweit hat sich die Gemeinde weiterhin schlicht und ergreifend kein zureichendes Abwa-
gungsmaterial beschafft und beabsichtigt gleichwohl, im Verfahren nach der aktuellen 6f-
fentlichen Auslegung kurzfristig durch Satzungsbeschluss Baurecht zu schaffen

Diese Art der Recherche, Bewertung und Zusammenstellung von Abwéagungsmaterial ist
schon anfanglich abwagungsfehlerhaft und verletzt mafR3geblich die eigentumsrechtlichen
und grundgesetzlich besonders geschitzten Belange unseres Mandanten.

Dies trotz oder eben gerade wegen der positiven Kenntnis der Gemeinde von den schon
seit mehr als einem Jahr anhangigen baurechtlichen Erweiterungsbauvorhaben betreffend
die Schweinehaltung und —zucht unseres Mandanten zum einen sowie von den konkreten
Nutzungen und Nutzungserweiterungsabsichten unseres Mandanten betreffend den Pfer-
depensionsbetrieb auf dem .....hof (FI.Nr.553, Hinweis der Verwaltung).

Abwagung:

Zu l.und 1. 1. (FI.Nr. 553): Der Einwender weist darauf hin, dass weiter westlich seine Hofstellen an-
grenzen. Auf dem ..... hof wirde seit jeher Rinder- und spater Pferdehaltung betrieben, der Hof befan-
de sich im Ausbau und die Zahl der Pensionspferde solle aufgestockt werden.

Der Einwender benennt zudem seine zwei nahegelegenen Bauvorhaben und merkt an, dass die bei-
den baurechtlichen Antrage durch das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) befur-
wortet wirden.

Die Gemeinde nimmt diese Informationen erneut zur Kenntnis. Der Betrieb auf Flurnummer 553 (Pfer-
dehaltung) ist ca. 80 m vom Plangebiet ,Am Weiherweg“ entfernt. Der Betrieb auf FI.Nr. 540 (Schaf-/
Schweinehaltung) ist ca. 350 m vom Plangebiet ,Am Weiherweg® entfernt. Fiir das Plangebiet ,Am
Weiherweg® wird der Ortsrand durch die Bauleitplanung der Gemeinde um eine Reihe an Grund-
stiicksparzellen sowie die daflir notwendige ErschlieBungsstraBe nach aufRen geriickt und durch eine
Eingriinung begrenzt.

Zur Art der Nutzung: Am Standort auf FI.Nr. 553 ist nach Kenntnisstand der Gemeinde die Haltung
von insgesamt 6 Pferden genehmigt. Dariiber hinaus liegt der Gemeinde ein Bescheid des Landrats-
amtes vom 05.08.2016 vor. Demnach besteht auf dem Hof auf FI.Nr. 553 Wohnnutzung und wurde
zudem eine Umnutzung und ein Umbau mit 3 weiteren Wohnungen genehmigt, die inzwischen ver-
mietet sind. Der Eigentimer erwégt auch die Erweiterung der Pferdehaltung. Eine Bauvoranfrage mit
Nutzungsénderung eines landwirtschaftlichen Lagergebéudes in einem Freilaufstall fir 14 Pferde wur-
de hierzu eingereicht (Bauvoranfrage BV200255). Im vom Bauherren beauftragten Geruchsgutachten
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der Firma Muller-BBM wird von einem geschlossenen Pferdeunterstand ausgegangen. In den Stel-
lungnahmen des AELF vom 18.11.2020 und 21.07.2021 wird der Abriss des antragsgegensténdlichen
Lagergeb&udes und der anschlieBende Neubau eines Stalles fur 14 Pferde in Gruppenhaltung ange-
geben. Der 0. g. Bescheid des Landratsamtes wurde allerdings unter folgender Auflage erteilt:

,Bei den beantragten Wohnungen in dem Betriebsgebaude, in dem sich derzeit ausschliefilich
der Pferdestall befindet, handelte es sich insgesamt um eine Nutzungsanderung, durch das ein
Groliteil des bestehenden landwirtschaftlich genutzten Gebaudes dem bestehenden Betrieb
entzogen und dieser Teil der allgemeinen Wohnnutzung zugefihrt wird. Dies kann — wie hier —
im Einzelfall zugelassen werden (vgl. 8 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Voraussetzung dafur ist
aber u.a., dass Sie eine Verpflichtung Gbernehmen, fur die aufgegebene Nutzung kein neues
Gebaude zu errichten. [...] Sofern Sie einen Bedarf fiir ein neues Betriebsgebdude geltend ma-
chen, miissen Sie damit rechnen, dass diese Baugenehmigung widerrufen wird.*”

Auf dieser Grundlage ging die Gemeinde zunéchst davon aus, dass auf die Bebauungsplanung keine
negativen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen zu erwarten sind, zumal die neue Wohnnutzung
auf der FI.Nr. 553 viel naher an den Emissionsorten liegt. Da der Umbau zur Wohnnutzung bei einer
Ortsbegehung im Sommer 2019 bereits lief und es auch zum jetzigen Zeitpunkt weiterhin keine Anzei-
chen eines Rickbaus gibt, ist damit zu rechnen, dass tatsachlich an diesem Standort keine Aufsto-
ckung der Pferdehaltung umgesetzt werden sollte.

Zur Anzahl der Pferde: Es ist unklar, wie die gewiinschte Aufstockung auf 20 bis 22 Pferde (Bauvoran-
frage BV200255) mdglich werden soll. Abgesehen von den oben zitierten Genehmigungsauflagen des
Landratsamtes fehlt auch ein Lagergeb&ude fur Stroh, Futter etc.. Auch weitere notwendige Anlagen
(z.B. Sanitér) sind nicht dargestellt, so dass es insgesamt an einer nachvollziehbaren Gesamtkonzep-
tion fir das Grundstiick mangelt.

Zur Dungstétte: Im Eingabeplan der Bauvoranfrage BV200255 ist eine Dungstéatte mit Jauchegrube
eingezeichnet, die ihrerseits nah an die bestehende Bebauung auf den FI.Nrn. 551 und 550/1 heran-
rickt. Das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme besteht nicht nur fir die Bebauung, die an land-
wirtschaftliche Betriebsflachen heranriickt, sondern auch fiir die Erweiterung einer landwirtschaftlichen
Nutzung, die an eine bestehende Wohnbebauung heranriickt. MalRnahmen zur Immissionsvermei-
dung oder -minderung sind aus den Planen nicht ersichtlich. Sie wirden jedoch die Konfliktlage deut-
lich entscharfen. Auch wirde der bisher angedachte Standort im Norden der Flurnummer 553 die
Bestandsbebauung (Selacher Weg Nr. 5) beeintrachtigen und ware daher abzulehnen. Aus fachlicher
Sicht des AELF wére die Anordnung der Festmistlagerstatte an anderer Stelle, z.B. auf der Westseite
der Betriebsstétte vertretbar und auch aus arbeitswirtschaftlichen Griinden sinnvoller. Eine Einmaue-
rung und/ oder Uberdachung wiirde emissionsmindernd wirken.

Bisher ist der tatsachliche Standort wohl auch von Seiten des Landwirtes noch ungeklart. So liegt die
Dungstatte im Bauantrag im nordlichen Bereich des Grundsticks. Mit E-Mail vom 29.06.2020 wurde
sie mit einer Umfassungswand erganzt. Laut Miller-BBM Gutachten befindet sich die Dungstétte aber
im Sidosten des Grundstticks und soll geschlossen errichtet werden.

Zu den Stellungnahmen des AELF: Die Stellungnahmen des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten (AELF) vom 21.08.2018, 18.11.2020, 30.04.2021, 21.07.2021 und 17.01.2022 wurden von
der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Es muss jedoch festgestellt werden, dass sie nach wie vor
auf Uberholten Tierzahlen basieren. Somit erscheint hier eine lickenhafte Informationslage des AELF
vorzuliegen.

Vom Landwirt wurden und werden immer wieder wechselnde Angaben sowohl zu den vorhandenen
als auch zu den benétigten/ gewiinschten Tierzahlen vorgelegt. So wurden bei der Gemeinde Bauan-
trdge mit verschiedenen Tierzahlen eingereicht, die aber wiederum nicht mit den angegebenen Tier-
zahlen im vom Landwirt beauftragen Gutachten von Miiller-BBM Ubereinstimmen. Wieder andere
Tierzahlen werden im Sachverstéandigengutachten der BLB Agrarberatung GmbH zur Flachenausstat-
tung fur die bestehende und geplante Tierhaltung aufgefuhrt.

Legt man die aktuellsten Antrage zu Grunde, so kann im Ergebnis die notwendige Futterflache fir die
Schweinehaltung nicht ausreichend sein. Unter anderem wurde der Futterbedarf der Ferkel nicht bis
zu deren Endgewicht von 30 kg bertcksichtigt. Fur die Alternativplanung auf FI.Nr. 545 — so diese
noch weiterverfolgt wird — wurden gar 30 Jungsaugen und die Eber bei der Berechnung der Futter-
grundlage unberticksichtigt gelassen. Darliber hinaus besteht bei mehreren vom Landwirt angegebe-
nen Futterflachen kein Nutzungsrecht (weder Eigentum, noch Pachtverhdltnis). Auch die Gré3e vom
AELF bestatigte hofnahe Weideflache sollte noch einmal Gberprift werden. Die angegebenen Flachen
(Teilflachen der FI.Nr. 540 und 553) werden teilweise anders genutzt, sodass dadurch weniger hofna-
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he Weideflache zur Verfigung steht. Insgesamt lasst sich daher festhalten, dass eine Aktualisierung
und Neubewertung notwendig ist. Bis dahin muss davon ausgegangen werden, dass es sich bei den
Bauvorhaben nicht um solche handelt, die einem landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des § 201
BauGB dienen werden. Aus Sicht der Gemeinde ist zum jetzigen Zeitpunkt die Privilegierung des Vor-
habens nicht nachgewiesen.

Erschwerend kommt hinzu, dass, nach dem Kenntnisstand der Gemeinde, auf Fl.- Nr. 540 mehr Tiere
gehalten werden als genehmigt wurden. Ebenso wurden, mindestens auf der FI.Nr. 553, Baumali3-
nahmen umgesetzt, die nicht genehmigt sind. In den vom Landwirt eingereichten verschiedenen Bau-
antragen und Vorbescheiden werden auch regelméaRig ungenehmigte Anlagen als Bestand aufgefthrt.
Hier muss zunachst klar gekennzeichnet werden, welche Anlagen und Nutzungsénderungen Antrags-
gegenstand sind.

Zur Berucksichtigung im MTS-Gutachten: Trotz der geschilderten zahlreichen Unstimmigkeiten und
Unklarheiten, wurde der Wunsch des Landwirtes nach Erweiterung der Pferdehaltung durch die von
der Gemeinde beauftragte Modern Testing Services (Germany) GmbH untersucht. Dabei wurden ver-
schiedene Erweiterungsmdoglichkeiten an den Hofstellen FI.Nrn. 553 und 540 berechnet. Es wurde
jeweils eine Aufstockung der genehmigten 6 auf zuklnftig 8 Pferde angenommen und die geplanten
Paddocks berucksichtigt, entsprechend dem Bauantrag BV200757.

Zu |. 2 (FI.Nr. 540): Der Einwender benennt in seiner Stellungnahme eine Anzahl von 400 bis 450
Mastschweinen und 150 Saugferkeln, die er am Hof auf FI.Nr. 540 halte. Durch die dafur erforderliche
Futtererzeugung, Futterlieferungen, Erntearbeiten und das néchtliche Verladen der Mastschweine
kéame es zu schalltechnisch nennenswerten Einwirkungen auf die Umgebung.

Dartber hinaus wird auf einen Nutzungsanderungs- und Erweiterungsantrag (BV200762) verwiesen,
der die Erh6hung der Tierzahl um 100 Muttersauen zum Inhalt habe.

Zu den genehmigten Tierzahlen:

Die Nennung der Tierzahlen kann von der Gemeinde nicht nachvollzogen werden. Nach Kenntnis-
stand der Gemeinde ergibt sich der aktuell genehmigte Tierbestand aus den bestehenden Genehmi-
gungen (BV 0271/89, Genehmigung von 1992; BV 960552 mit Urteil vom 12.02.1998 und Gerichts-
gutachten (Dr. Dieter Wenzel, zu Az. M 11 K 97.714) aus dem Jahr 1998; BV 940401)). Demnach hat
der Landwirt fur den Standort auf FI.Nr. 540 eine Genehmigung fiir die Haltung von 360 Mastschwei-
nen (im Zeitraum von 8 Monaten im Jahr), 320 Mutterschafen, 224 Mastlammern und Jungschafen
sowie 146 Ferkel.

Zur Klarung hat die Gemeinde ein Geruchsgutachten bei der Modern Testing Services (Germany)
GmbH in Auftrag gegeben. Das Gutachten in der Fassung vom 29.10.2021 (Anlage 2 des Bebau-
ungsplanes) kommt zu dem Ergebnis, das die durch den genehmigten Tierbestand verursachte Ge-
ruchsstundenhaufigkeit pro Jahr im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Weiherweg*
zwischen 8 und 14 % liegt (vgl. Abb. 11-1 von Anhang 11 in Anlage 2 zum Bebauungsplan ,Am Wei-
herweg®). Nach Ansicht der Gemeinde schrénkt die Umsetzung der Bauleitplanung also den geneh-
migten Bestand des Landwirtes nicht ein.

Der Einschatzung im Gutachten von Muller-BBM in der Fassung vom 25.01.2021, dass im Bereich der
Bauleitplanung ein Immissionswert von bis zu 0,15 (15 % der Jahresstunden) fur Dorfgebiete ange-
setzt werden kann, wird zugestimmt. Gemaf den Auslegungshinweisen der GIRL nach Nr. 3.1 sind in
begriindeten Einzelfallen Zwischenwerte zwischen Dorfgebieten und Auf3enbereich mdglich, was zu
Werten von bis zu 20 % am Rand des Dorfgebietes fiihren kann. Analog kann beim Ubergang vom
AuR3enbereich zum Wohngebiet verfahren werden. In Abhangigkeit vom Einzelfall kbnnen Zwischen-
werte bis maximal 15 % zur Beurteilung herangezogen und als zumutbar angenommen werden (siehe
auch GIRL Nr. 5).

Die Gemeinde Sulzemoos sieht das Heranziehen eines Zwischenwertes im vorliegenden Fall als an-
gemessen an. Der Ortsteil ist im Flachennutzungsplan gré3tenteils als Dorfgebiet ausgewiesen (vgl.
Abb. 3 des Bebauungsplanes ,Am Weiherweg®).

Die gewachsenen Strukturen des Ortsteils Einsbach haben, insbesondere in diesem Bereich, einen
dorflichen Charakter, der sich aus sowohl aktiven als auch aus ehemaligen, umgebauten und umge-
nutzten, Hofstellen ergibt. Rund um den Ortsteil grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an und
auch der Bereich des Plangebiets ,Am Weiherweg“ liegt im landwirtschaftlich genutzten Auf3enbe-
reich, zwar angrenzend an bestehende Wohnbebauung, jedoch vorbelastet durch landwirtschaftliche
Betriebe im ndheren Umfeld.

Dort befinden sich sowohl ein Hof (Schafhaltung, teilweise Schweinehaltung) auf FI.Nr. 540, ein Hof
(Pferdehaltung) auf FI.Nr. 553 als auch ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb mit Milchviehhaltung
auf der ndrdlich des Plangebietes gelegenen FI.Nr. 8. Dartber hinaus bestehen auf den FI.Nrn. 1 und
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71, nordostlich des Plangebietes, Genehmigungen fir weitere landwirtschaftliche Tierhaltungsbetrie-
be. Zwar besteht dort derzeit keine Tierhaltung, jedoch wollen die Besitzer des Hofes auf der Flur-
nummer 71 (nach telefonischer Auskunft) eine Wiederaufnahme mit Milchkiihen und Jungvieh nicht
ausschlieRen.

Auf Grundlage der durch die nahegelegenen Hofe und die landwirtschaftlich genutzten Flachen be-
stehenden Einwirkungen kann aus Sicht der Gemeinde Sulzemoos fur den Bereich der 30. Flachen-
nutzungsplandnderung gemaR der Regelungsmdoglichkeit der GIRL ein Zwischenwert zwischen
Wohnbebauung und AuBenbereich angesetzt werden.

In diesem Zusammenhang wird auf die Rechtsprechung verwiesen, die erklart, dass ,derjenige, der in
die Nahe eines landwirtschaftlichen Betriebes zieht, selbstverstandlich die Vorbelastung in seine Ent-
scheidung fiir den neuen Wohnort einzustellen hat. Seine Schutzwirdigkeit ist entsprechend verrin-
gert, sodass ihm ein Anspruch auf die sonst einzuhaltenden Immissionsrichtwerte nicht einschran-
kungslos zukommt.“ (OVG NRW Urteil vom 31.08.2012 Az. 10 D 114/10.NE; vgl. dazu auch BVerwG
Urteil vom 19.01.1989 Az. 7 C 77.87; BVerwG Urteil vom 23.05.1991 Az. 7 C 19.90 und OVG NRW
Beschluss vom 12.08.2008 Az. 10 A 1666/05).

Insgesamt geht die Gemeinde daher davon aus, dass das Umfeld des Plangebiets keine Emissionen
verursacht, die gem. § 3 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ,nach Art, Ausmal’ oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren®,

Im Umkreis des Anderungsbereiches ist auch kein Betriebsbereich gemafR § 3 Abs. 5a BImSchG vor-
handen. Insofern sind geméafR § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren
Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf be-
nachbarte Schutzobjekte gemaf § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

Fur die Bildung eines Zwischenwertes gemafld GIRL - wie zuvor dargestellt — spricht auch, dass der
genehmigte Tierbestand des Landwirtes bereits zu Uberschreitungen bei der Bestandsbebauung
fahrt. So treten bei der Bebauung ndérdlich des Selacher Weges Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten
von 12 % auf (vgl. Abb. 11-1 in Anhang 11 der Anlage 2 zum Bebauungsplan) und der Bereich damit
vorbelastet ist. Dies zeigt aber auch, dass der Landwirt nicht durch die beabsichtigte Bauleitplanung
eingeschréankt ist, sondern eine Einschrankung bereits zum jetzigen Zeitpunkt durch die vorhandene
Bebauung besteht. Bereits hierdurch sind die Erweiterungsmoglichkeiten eingeschrankt; durch die
Bauleitplanung erfolgt keine weitere maf3gebliche Einschréankung.

Zur beantragten Erweiterung (BV 200762):

Eine Erhdhung um sogar mehr als 100 Mastschweine wird im aktualisierten Gutachten der Modern
Testing Services (Germany) GmbH vom 29.10.2021 berucksichtigt (vgl. auch Abwégung zu Ill. 2b (1)
und (2)). Diese Erweiterung steht nach Ansicht der Gemeinde Sulzemoos nicht im Widerspruch zu
den gemeindlichen Bauleitplanungen.

Zu den schalltechnischen Einwirkungen:

Die Gemeinde hat das Ingenieurbliro Kottermair GmbH, Altomunster, mit einer Stellungnahme zum
vom Hof auf FI.Nr. 540 (rund 350 m entfernt) und zum Hof auf FIL.LNr. 553 (rund rund 80 m entfernt)
ausgehenden Larm beauftragt. Gemal dieser besteht keine Beeintrachtigung der im gegenstandli-
chen Bebauungsplan geplanten Wohnbebauung.

Zitat Stellungnahme: ,Aus der Sicht des Ldrmschutzes besteht fiir landwirtschaftlichen Hofstellen die
Besonderheit, dass die auf Gewerbeldarm zugeschnittene TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm) gerade nicht gilt. Nach Nr. 1 Abs. 2 Buchst. ¢ TA Larm sind nicht genehmigungsbedurfti-
ge landwirtschaftliche Anlagen wegen der besonderen Privilegierung der Landwirtschaft ausdricklich
vom Anwendungsbereich der TA Larm ausgenommen. Da Betriebe der Landwirtschaft im Hinblick auf
ihren Standort beschrankt sind und lediglich im AuRenbereich (§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) oder in Dorf-
gebieten (8 5 Abs. 1, Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) errichtet werden dirfen, sind dort die mit ihnen einherge-
henden Immissionen gerade auch unter dem Gesichtspunkt des Riicksichtnahmegebots von benach-
barten Nutzungen grundsétzlich hinzunehmen. Dies kommt etwa in der Formulierung der ,vorrangigen
Riicksichtnahme* in § 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO zum Ausdruck, die sich gerade auch auf den Immissi-
onsschutz bezieht und in erhéhtem MaR die Standortsicherheit der landwirtschaftlichen Betriebe ge-
wahrleisten soll. Die von landwirtschaftlichen Betrieben tblicherweise ausgehenden Emissionen sind
daher auch in Bezug auf Larm (Tiergerdusche, Larm von Maschinen sowie Be- und Entluftungsanla-
gen) gebietstypisch und daher in der Regel nicht als unzuldssige Stérung der in der Nachbarschaft
vorhandenen oder geplanten Wohnnutzung anzusehen.
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Die Zumutbarkeit der von den landwirtschaftlichen Hofstellen hervorgerufenen Larmimmissionen ist
daher nicht zwingend anhand der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu beurteilen. Soweit die TA
Larm dennoch zur Beurteilung von landwirtschaftlichen Gerauschen, soweit diese ihrer Art nach ge-
werblichen Emissionen entsprechen (z.B. fur betriebliche Maschinen oder fiir Be- und Entliftungsan-
lagen), in der Praxis zur Beurteilung landwirtschaftlich mitverursachter Larmbelastungen herangezo-
gen wird, erfolgt dies gerade nicht als normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift auf Basis von § 48
BImSchG, sondern in Form der Anwendung einer gerade nicht strikt bindenden, sachverstandig er-
stellten Erkenntnis- bzw. Orientierungshilfe.

Eine deshalb durchgefuhrte, tberschlagige schalltechnische Berechnung der relevanten, technischen
Luftungsanlage des Schweinestalles auf dem Hof auf FI.Nr. 540 (Gesamtschallleistungspegel LWA=
100 dB(A) mit 24- Stunden Betriebszeit) hat ergeben, dass auch in diesem Worst-Case- Szenario die
Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit von 40 dB(A) am geplanten Wohngebiet ,Am Weiherweg“ einge-
halten werden kénnen. Zur Tagzeit kdnnen, auch unter Beriicksichtigung weiterer Emittenten, die um
15 dB(A) hoheren Immissionsrichtwerte ebenfalls mit Sicherheit eingehalten werden. Wenn dennoch,
wie in der Stellungnahme des Herrn Rechtsanwalts ..... auf Seite 4 aufgefuhrt, Larmimmissionen bei
der Futterherstellung im Ortsteil Einsbach als ,méchtig“ wahrgenommen werden, so entsprechen die-
se Arbeiten eben nicht dem Stand der Larmbekampfungstechnik oder sind nur subjektive Eindriicke
ohne genaue Angaben von Pegelwerten.

Beim Hof auf FI.Nr. 553 mit Pferdehaltung haben wir ebenfalls eine Uberschlagige Bewertung durch-
gefuhrt. Bei Wiehern eines Pferdes (Schallleistungspegel LWA = 90 dB(A), Einwirkzeit 5 Minuten in
der lautesten Nachtstunde) kdnnen die Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit am geplanten Bauvorha-
ben ,Am Weiherweg* ebenfalls eingehalten werden. Die Arbeiten zur Tagzeit (Entmisten bzw. Entlee-
ren der Dunglege) fuhren auch nicht dazu, die Immissionsrichtwerte zur Tagzeit zu Uberschreiten.
Zusammenfassend ist festzuhalten, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die Be-
lange der beiden landwirtschaftlichen Betriebe aus der Sicht des Schallschutzes bertcksichtigt sind
und eine gerechte Abwagung der 6ffentlichen- und privaten Belange erfolgt ist.”

Zu |. 3 (FI.Nr. 545): In seiner Stellungnahme verweist der Einwender auf einen weiteren baurechtli-
chen Antrag zum Neubau eines Zuchtschweinestalls auf der Flurnummer 545.

Angaben Uber die Gebaudegro3e und den Standort dieses Vorhabens liegen der Gemeinde seit dem
Bauantrag vom 01.03.2018 (BV180162) vor. Angaben Uber die konkret geplanten Tierzahlen liegen
der Gemeinde erst seit Ubermittelung des Schriftsatzes des Einwenders vom 12.04.2021 vor.

Im Miller-BBM Gutachten werden die Erweiterung des Schweinestalls auf FI.Nr. 540 und der Neubau
des Schweinestalls auf FI.Nr. 545 als Alternativen/ Planvarianten beschrieben, wenngleich beide
Stallvorhaben denkbar seien. Bisher ist die Lage des neuen Stalls etwa 90 m sudlich der StralRe ,Wei-
herweg” vorgesehen.

Ein Hinderungsgrund fir die Umsetzung des Stallneubaus auf der FI.Nr. 545 ist der mit der Schweine-
haltung verbundene Ammoniakeintrag. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich Baumschulfla-
chen, welche gemaR TA Luft als ammoniaksensitive Pflanzflachen aufgelistet werden. Es ist zu erwar-
ten, dass die zulassige Gesamtbelastung von 10 pg/ m? in weiten Bereichen Uberschritten wird. Nach
Einschatzung des Fachbereichs Technischer Umweltschutz des Landratsamts Dachau ist daher das
Vorhaben ohne Ammoniakminderungsmafnahmen nicht zulassig.

Grundsatzlich wird ein Zuchtschweinestall auf der FI.Nr. 545, Gemarkung Einsbach, von der Gemein-
de abgelehnt. Durch die Fokussierung auf die Erweiterung des bestehenden Betriebs auf den Flur-
nummern 540, kann ein neuer Emissionsstandort an anderer Stelle vermieden werden. Auch ist davon
auszugehen, dass ein An- und Ausbau des bestehenden Schaf-/ Schweinehaltungsbetriebs eine sinn-
vollere und effizientere Bewirtschaftung ermdglicht als ein zusétzlicher, entfernter gelegener Stall, der
verkehrlich und technisch kostenintensiv neu erschlossen werden muss. Auch das Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten (AELF) stellt in seiner Stellungnahme vom 21.08.2018 zusammenfassend
fest, dass der Anbau und Erweiterung des Schweinestalls an der Hofstelle (FI.Nr. 540) aus landwirt-
schaftlicher Sicht dem Neubau auf dem Grundstiick FI.Nr. 545 vorgezogen wird.

Im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine Zersiedlung der Landschaft abzulehnen. Jeder
Standort kann langfristig ein Ansatz fur eine Splittersiedlung im Aul3enbereich werden, wie schon das
Beispiel der Pferdehaltung auf FI.Nr. 553 zeigt. Es ist Ziel der Gemeinde Sulzemoos, auch entspre-
chend den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, den Fokus auf die Erweiterung des beste-
henden Betriebs zu legen. Dies gilt insbesondere, solange noch keine derart konkreten Planungsab-
sichten fur die Notwendigkeit zweier Standorte fir Schweinehaltung belegt werden konnten, die sich
gegen die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde durchsetzen kénnen. Im Gegenteil, so hat der Landwirt
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den Bauantrag zur Erweiterung der Tierhaltung auf der Flurnummer 540 (Alternativplanung zum Neu-
bau des Schweinestalls auf dem Grundstlck FI.Nr. 545) zwischenzeitlich zuriickgezogen, was dafir
spricht, dass er de facto nur einen Standort fur die Erweiterung seiner Schweinehaltung bendtigt.

Nach Information der Gemeinde kann sich der Einwender gleichwohl weiterhin den Neubau eines
Stallgebaudes auf der Flurnummer 545 vorstellen. In diesem Zusammenhang wird auf die Mdglichkeit
verwiesen, die Betriebserweiterung berwiegend dort und weiter sidlich auf der Flurnummer umzu-
setzen. Zwar ist ein weiterer Emissions-Standort nicht im Interesse der Gemeinde Sulzemoos, jedoch
lieRen sich dann sowohl alle Erweiterungsabsichten des Landwirtes als auch alle Bauleitplanungen
der Gemeinde umsetzen. Selbiges gilt, wenn der Landwirt eine der anderen in seinem Eigentum be-
findlichen Flachen im Gemeindegebiet fir den Stallneubau nutzt (Vgl. hierzu auch die Abwéagung zu
lll. 2a zu Alternativstandorten).

Zu ll.: (Gutachten und Stellungnahme Miller-BBM): Der Einwender beschreibt in seiner Stellung-
nahme, dass der Planumgriff flir das Baugebiet ,Am Weiherweg” innerhalb des Einwirkbereiches der
Geruchsauswirkungen und der schalltechnischen Vorgénge der Betriebserweiterungen liegt. Bezug
genommen wird dabei auf das Gutachten von Miller-BBM in der Fassung vom 25.01.2021, das mit
Schriftsatz vom 12.04.2021 vorgelegt wurde. Auch wird auf Bewertung der durch die Gemeinde aus-
gelegten Umweltinformationen durch das Biro Miiller-BBM verwiesen.

Die vom Biro Miuller-BBM abgegebene kritische Bewertung in der Fassung vom 26.03.2021 zum
Gutachtens der Modern Testing Services (Germany) GmbH wurde bereits zur Kenntnis genommen.
Die darin enthaltenen Anmerkungen wurden bereits berticksichtigt und das Geruchsgutachten der
MTS (Germany) GmbH bereits angepasst. Folgende Punkte/ Anmerkungen wurden nicht tbernom-
men, was erneut wie folgt begriindet wird:

Punkt 3.2.1 (Beriucksichtigte Betriebe): Es gibt die Mdglichkeit, weiter entfernte Hofstellen Gber die
sogenannte Abstandsregel nicht in die Ausbreitungsrechnung mitaufzunehmen (Vorgehensweise
nach Bayer. Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft®, z.B. bei Ortsgebieten mit bauer-
licher Rinderhaltung um Ortslblichkeit besser zu beriicksichtigen). So umgesetzt auch im Gutach-
ten von Miuller-BBM in der Fassung vom 25.01.2021. Die MTS (Germany) GmbH hat zusatzliche
Betriebe (Hofstellen Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5, vgl. Abb. 2 im Gutachten in den Fassungen vom
22.02.2021 und 20.05.2021) aufgenommen. Dies wurde seitens des Landratsamtes Dachau nicht
beméngelt und zur Revision eine weitere Hofstelle (Flurnummer 1) gefordert. Somit wurden alle
Betriebe im Beurteilungsgebiet beriicksichtigt. Der Einflussbereich der zusatzlich aufgenomme-
nen Rinderstélle im Dorfkern (Hofstellen 3 bis 5) wirkt sich gemé&aR Abb. 7 im Gutachten nicht auf
die neuen Baugebiete aus.

Punkt 3.2.3 (Emissionszeiten): Die zeitliche Charakteristik fir die variablen Emissionen wird in Ta-
belle 6 und in Anhang 3 bis 6 unter ,Daten” beschrieben. Eine zusatzliche .log-Datei liegt vor, wird
aber im Gutachten nicht im Anhang dargestellt, da die Beschreibung im Gutachten ausreichend ist.
Punkt 3.2.7 (Beurteilung der Ergebnisse): In Kapitel 2.1 finden sich Ausfiihrungen zu den Immissi-
onswerten der GIRL und zu Zwischenwerten. Die Einordnung der Ergebnisse erfolgt in Kapitel 7
~Zusammenfassung®“. Als unabhangiges Gutachterburo erstellt die Modern Testing Services (Ger-
many) GmbH ein Fachgutachten und nimmt keine ,Bewertung“ von Ergebnissen vor. Dies ist nicht
Gegenstand des Gutachtens.

Punkt 4 (AbschlieBende Bewertung): Die Aufnahme eines Alternativszenarios mit einem
Zuchtschweinestall auf der Flurnummer 545 ist nicht Bestandteil des Auftrages der Gemeinde.
Stattdessen wurde in der Revision des Gutachtens die Berechnung verschiedener Erweiterungs-
mdglichkeiten beauftragt.

Zu lll. 1: Der Einwender auBert in seiner Stellungnahme den Vorwurf, die Bauleitplanung fur die 30.
Anderung des Flachennutzungsplanes ware nicht erforderlich und es handele sich um einen Etiket-
tenschwindel. Zudem handele es sich um eine Gefalligkeitsplanung fur konkrete Einzeleigentimer.

Der Vorwurf, die Planung sei ein Etikettenschwindel, wird zuriickgewiesen. Die Zweckbestimmung des
Allgemeinen Wohngebietes nach 8§ 4 Abs. 1 BauNVO lautet:
+2Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.*

Im Plangebiet ,Am Weiherweg“ werden neben Wohngebauden (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) auch die
der Versorgung des Gebietes dienende Laden, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO (teilweise) zugelassen. In reinen Wohngebieten gemafR § 3 BauNVO sind diese Nut-
zungen nur ausnahmsweise zulassig. Somit ist in der gegenstandlichen Planung die Zweckbestim-
mung des Allgemeinen Wohngebietes gewabhrt.
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Der Vorwurf, es handele sich um eine Gefalligkeitsplanung und diese sei nicht erforderlich, wird eben-
falls zurtickgewiesen. Auch das Landratsamt Dachau hat bezlglich der Erforderlichkeit der Planung
keine Einwéande erhoben. Unter Ziffer 3.5 der Begriindung zum Bebauungsplan finden sich umfang-
reiche Erlauterungen zu im gesamten Gemeindegebiet noch vorhandenen Reserveflachen innerhalb
bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiete. Die Reserveflachen wurden dem konkreten Fla-
chenbedarf unter Berlicksichtigung der demographischen Entwicklung gegeniibergestellt. Ebenfalls
Beachtung findet der durch derzeit in Aufstellung befindlichen Bauleitplanverfahren geschaffene
Wohnraum. Somit wurde die Erforderlichkeit der Bauleitplanung umfangreich begriindet. Selbiges gilt
fur die Veranderungssperre (vgl. hierzu auch die Abwéagung zu lll. 2b (3)).

Zu lll. 2a (Eigentumsgewahrleistung, Heranriickende Bebauung, Erweiterungsabsichten, Ent-
wicklungsmoglichkeiten): Der Einwender begriindet in seiner Stellungnahme einen Verstol3 gegen
das Abwégungsgebot. Die Gemeinde habe in ihrer Abwagung die Eigentumsgewahrleistung, die Her-
anriickende Bebauung sowie die Erweiterungsabsichten des Einwenders und die Entwicklungsmdg-
lichkeiten des landwirtschaftlichen Betriebes zu bewerten und zu gewichten.

Der Vorwurf, dass der Entwurf des Bebauungsplanes die bestehenden Hofstellen verkennt, wird zu-
rickgewiesen. Ebenso der Vorwurf, dass das Abwagungsmaterial nicht korrekt zusammengestellt
wurde.

Die Gemeinde beabsichtigt, in diesem Bereich eine moderate Erweiterung des Siedlungsbereiches in
den bisherigen AuR3enbereich. Die vorherrschende Nutzung der naheren Umgebung soll fortgefihrt
werden. Die Gemeinde nutzt das Aufstellungsverfahren, um die Belange, die fir das Verfahren von
Bedeutung sind zu ermitteln und zu bewerten. Im Rahmen der Abwégung sind die privaten Interessen
und die gemeindlichen, d.h. 6ffentlichen Interessen sowie die besonderen Belange der Landwirtschaft
gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB neben vielen anderen Belangen zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 7 BauGB
— Abwéagung).

Die Erstellung eines immissionsschutzfachlichen Gutachtens und die Interpretation der daraus abge-
leiteten Erkenntnisse sowie die umfassende Behandlung der bertihrten Belange in der Begriindung
zum Bebauungsplan zeigen, dass sich die Gemeinde ausfihrlich mit der Thematik auseinanderge-
setzt hat. Dies schlie3t auch die konkreten Erweiterungsabsichten/ Entwicklungsmadglichkeiten des
Einwenders ein, die gutachterlich durch die Modern Testing Services (Germany) GmbH untersucht
wurden.

Die Tatsache, dass landwirtschaftliche Hofstellen in der Umgebung des Plangebiets vorhanden sind,
ist bekannt und wurde/ wird in die Abwéagung eingestellt. Die Eigentumsgewahrleistung wird erkannt.
Die Belange des Einwenders, insbesondere sein grundgesetzlich geschitztes Recht einen eingerich-
teten und ausgetbten landwirtschaftlichen Betrieb auch weiterhin betreiben und erweitern zu kénnen,
wurden/ werden in die Abwagung eingestellt (vgl. Begriindung zum gegenstandlichen Bebauungs-
plan). Dieses Recht kann der Einwender aber nicht uneingeschrankt reklamieren. Seine Erweite-
rungsabsichten sind nur insoweit zu berlicksichtigen als dass sie maRvoll und verniinftig erscheinen.
Aus der Mdglichkeit, dass die Gemeinde nicht vollumféanglich im Sinne einer privaten Einwendung
entscheidet, kann noch keine fehlerhafte Abwéagung gefolgert werden.

Von Seiten der Gemeinde bestehen hinreichend gewichtige stadtebauliche Allgemeinbelange. Diese
werden in der Begriindung des Bebauungsplanes unter Ziffer 3.5 ausfuhrlich dargestellt und nachge-
wiesen. Auf Grund mangelnder Flachenreserven im Innenbereich im gesamten Gemeindegebiet (vgl.
Ziffer 3.5 der Begriindung zum gegenstéandlichen Bebauungsplan) verbleibt nur eine Neuinanspruch-
nahme von AuRenbereichsflachen, um den dringenden Bedarf an Wohnraum zu decken.

Die Gemeinde halt die gegenstandliche Bauleitplanung fur zumutbar, da dadurch der landwirtschaftli-
che Betrieb im Bestand nicht eingeschrankt wird und eine Erweiterung unter Beriicksichtigung des
Gebotes gegenseitiger Rucksichtnahme nach wie vor mdglich ist. Der Grundsatz der Verhaltnisma-
Rigkeit wird gewahrt.

Die Erweiterungsabsichten des betroffenen Landwirtes gemaR den Bauantragen/ Antrdgen auf Vorbe-
scheid kdnnen zu immissionsschutzfachlichen Konflikten fihren, sollten auf sowohl der FI.Nr. 540 als
auch der FL.Nr. 545 Schweinehaltung umgesetzt werden. Dem widerspricht jedoch das Zurtickziehen
des Bauantrags auf FI.Nr. 540, woraus geschlossen werden kann, dass tatsédchlich nur ein Standort
notwendig ist. Ein Umsetzen aller vorgenannter Vorhaben zur Tierhaltung auf den FI.Nr. 553, 540 und
545 ist denkbar, wenn von Seiten des Einwenders emissionsmindernde Malinahmen umgesetzt wer-
den. Durch die Aufstellung der Bauleitplanungen wird keine erhebliche Erhéhung der Anforderungen
und des Umfanges an emissionsmindernden Maflinahmen ausgelést. Unter Beriicksichtigung des
gegenseitigen Ricksichtnahmegebotes kann vom Landwirt erwartet werden, technische MaRnahmen
zur Emissionsminderung im Rahmen des Zumutbaren umzusetzen.
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Die mit der gegenstandlichen Planung verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen - insbesondere
Schaffung dringend bendtigten Wohnraums — tberwiegen hier die betroffenen Belange des Landwir-
tes, da aus Sicht der Gemeinde der Umfang der Malinahmen zur Emissionsminderung ,nur‘ um ein
zumutbares Malf3 erhght.

Ebenso kann erwartet werden, dass der Landwirt auch andere in seinem Eigentum befindliche Grund-
stiicke fur die Betriebserweiterung in Erwagung zieht. Dies gilt umso mehr, als dass sich rund um
Einsbach einige Grundstiicke in seinem Eigentum befinden. Von diesen eignen sich grundsétzlich
mehrere fir eine Betriebserweiterung und bergen alle héchstwahrscheinlich keine Emissionskonflikte.
Das schwierigste Thema bei diesen Alternativgrundstiicken ist die ErschlieBung. Jedoch gibt es min-
destens ein Grundstiick, welches nahe dem Hof auf FI.Nr. 540 liegt und gut erschlossen/ erschlieBbar
ist.

Eine Option fiir die Betriebserweiterung wére die Flurnummer 539, welche direkt benachbart der Flur-
nummer 540 liegt und sich im Eigentum der Gemeinde befindet. Die Gemeinde hat dem Landwirt die-
ses Grundstiick angeboten. Eine Umsetzung des Stallneubaus an dieser Stelle wiirde die Geruchsbe-
lastung derart verringern, dass Bauleitplanung und Betriebserweiterung vertréglich miteinander ver-
einbart werden kdnnten. Weitere Optionen sind ebenfalls vorhanden.

In Anbetracht dieser alternativen Standorte ist es umso zumutbarer, dass der Landwirt erh6hte Aufla-
gen des Geruchsschutzes umsetzen muss, wenn er eben doch so nah und auf mehreren Standorten
an den Siedlungsbereich heranriicken méchte.

Die Gemeinde héalt auch aus diesen Griinden an der Bauleitplanung fest.

Zu lll. 2b (1) und (2): Der Einwender weist in seiner Stellungnahme darauf hin, (1) dass die Gemeinde
seit Beginn des Vorgangs zur 30. Flachennutzungsplananderung Kenntnis von den Belangen des
Einwendungsfihrers erlangt hat. (2) Dabei sei die Gemeinde der fehlerhaften Auffassung, nur die
bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung beachten zu muissen.
Die positive AuRerung der Landwirtschaftsverwaltung zur Privilegierung und betrieblichen Notwendig-
keit der beantragten Bauvorhaben wirden von der Gemeinde ignoriert.

Entgegen den Einwendungen betrachtet die Gemeinde Sulzemoos in umfassender Weise auch die
Erweiterungsabsichten des Landwirts. Zur Ermittlung der Geruchsbelastung fur die Bauleitplanungen
hat die Gemeinde eine Immissionsprognose bei der Modern Testing Services (Germany) GmbH in
Auftrag gegeben. Das Gutachten in der Fassung vom 20.05.2021 (vgl. Anlage 2 der Begriindung zum
gegenstandlichen Bebauungsplan) analysiert sowohl den genehmigten Zustand als auch verschiede-
ne Erweiterungsmaoglichkeiten.

Alle Verfahren werden dabei in ihrer Gesamtheit betrachtet. Erweiterungsabsichten, die bereits an der
vorhandenen Bebauung scheitern, mussen nicht beriicksichtigt werden, da sie nicht umsetzbar wéren.
Bei den Erweiterungsabsichten legt die Gemeinde auch zu Grunde, dass auch der Landwirt zur Rick-
sichtnahme verpflichtet ist und — im zumutbaren Rahmen — emissionsmindernde MafRnahmen zu
Gunsten der neu entstehenden Wohnbebauung umsetzen kann und muss. Die Erweiterungen sollen
nicht verhindert, sondern, das Ricksichtnahme- und Konfliktbewaltigungsgebot beachtend, ermdglicht
werden.

Das Geruchsgutachten der Modern Testing Services (Germany) GmbH wurde Uberarbeitet, unter
Hinzuziehen der vorgelegten Stellungnahme von Miller-BBM. Es wurde dann den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu Grunde gelegt und in die Abwagung eingestellt. Die Berechnung ermittelte be-
stimmte Geruchsstundenhaufigkeiten in % pro Jahr im Nahbereich auf den Plangrundstiicken. Nach
der Uberarbeitung liegen die Immissionswerte im genehmigten IST-Zustand fiir das Plangebiet ,Am
Weiherweg“ zwischen 8 und 14 %. (vgl. Abb. 11-1 von Anhang 11 in Anlage 2 zum Bebauungsplan
-Am Weiherweg“). Die Umsetzung der Bauleitplanung schrankt also den genehmigten Bestand des
Landwirtes folglich nicht ein.

Zusatzlich zum IST-Zustand wurden drei Erweiterungsmaoglichkeiten (A, B und C, vgl. Gutachten der
MTS (Germany) GmbH vom 20.05.2021) fiir die Hofstellen auf den FI.Nrn. 540 und 553 berechnet.
Fur die Erweiterung A wurde eine bauliche Verdnderung zu einem Schweinestall mit Auslaufbuchten
auf der FI.Nr. 540 sowie ein hoherer Tierbestand an Pferden auf der FI.Nr. 553 beriicksichtigt. Fir die
Erweiterungen B und C wurde, zusatzlich zur Erweiterung A, der Tierbestand auf der FI.Nr. 540 er-
hoht. Bei allen Erweiterungsszenarien lagen die Geruchsimmissionswerte fir das Plangebiet ,Am
Weiherweg® unter dem GIRL-Wert von 14 %. Innerhalb dieser Erweiterungsmaéglichkeiten besteht
noch ein variabler Gestaltungsspielraum durch den Betreiber. Die Gemeinde ist daher weiterhin der
Ansicht, dass sich sowohl die Bauleitplanung als auch die betriebliche Erweiterung des Einwenders
vertrglich miteinander vereinbaren lassen (Vgl. hierzu auch die Abwéagung zu I. und I. 1. mit Bezug
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auf die Stellungnahme der Landwirtschaftsverwaltung; die Abwégung zu I. 3. zu einer Verschiebung
des Standortes auf der Flurnummer 545 sowie die Abwéagung zu lll. 2a zu Alternativstandorten).

Zu lll. 2b (3): Der Einwender ist der Ansicht, dass die erlassene Veranderungssperre aus Griinden
der Verzégerung und Verhinderung der Erweiterungsabsichten des Landwirtes erlassen worden sei.

Die Gemeinde hat den Beschluss des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes Uber das vorlaufige
aulder Kraft setzen der Veranderungssperre fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Land-
wirtschaft Stid/ West“ zur Kenntnis genommen. Dennoch ist die Gemeinde weiterhin der Ansicht, dass
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Landwirtschaft Stid/ West* mit der dazugehdrigen Verande-
rungssperre nicht dem Ziel einer Verzégerungs- oder Verhinderungsplanung diente.

Wie in der Bekanntmachung zum Erlass der Veranderungssperre ,Landwirtschaft Stid/ West* ausge-
fuhrt, ist es Planungsziel der Gemeinde Sulzemoos die ausreichenden Erweiterungsmaoglichkeiten des
Einwenders zu sichern. Gleichzeitig sollen die Erweiterungen in Einklang gebracht werden mit dem
Schutzanspruch der dort bestehenden Bebauung und den Bauleitplanungen bzw. den stadtebaulichen
Zielen der Gemeinde. Ein konkreter Handlungsbedarf besteht, da alle drei geplanten Standorte des
Einwenders immissionsschutzrechtliche Belange bestehender und geplanter Wohnbebauung tangie-
ren. Die vorhandenen und potentiellen Emissionen sollen quantifiziert und beurteilt werden. Verschie-
dene Madglichkeiten der Umsetzung der Erweiterungen ergeben sich u.A. hinsichtlich der konkreten
Lage der Stélle und Dungstellen auf den jeweiligen Grundstiicken, der Tieranzahl und Tierart sowie
der moglichen emissionsmindernden (baulichen) Mal3hahmen.

Die Gemeinde erachtet den durch die Erweiterungen der Tierhaltungsbetriebe betroffenen Siedlungs-
bereich als derart hochwertig und bedeutend an, dass ein ungesteuerter Eingriff erhebliche negative
Folgen auslésen wirde. Die stadtebauliche Ordnung soll, unter Wahrung des Immissionsschutzes, die
weitere Entwicklung von sowohl landwirtschaftlichen Betrieben als auch Wohnbebauung vertréglich
nebeneinander ermdéglichen.

Zu lll. 2b (4): Der Einwender merkt an, dass die Bauleitplanverfahren eine existenzgefahrdende Wir-
kung hatten, da dem Einwendungsfihrer nur die genannten Flurstlicke flr seine betriebliche Erweite-
rung zur Verfigung stinden.

Der Einwand kann widerlegt werden. Der Gemeinde ist bekannt, dass dem Einwender noch mehrere
andere Flurstiicke fur seine betriebliche Erweiterung zur Verfligung stehen (vgl. Abwagung zu lll. 2a).

Zu 1. 2b (5): Der Einwender verweist darauf, dass rein technische Loésungen zur Eindammung der
Geruchsemissionen nicht ausreichen, da aus Tierwohlgriinden sowohl bestehende Stéalle als auch
neue Stélle anders gebaut werden mussten.

Das von der Gemeinde bei Modern Testing Services (Germany) GmbH in Auftrag gegebene Geruchs-
gutachten in der Fassung vom 29.10.2021 (Anlage 2 des Bebauungsplanes ,Am Weiherweg®) bertck-
sichtigt die Tierwohlverbesserungen, die der Landwirt umsetzen méchte. Es wurde auch der Anbau
von Auslaufbuchten fir die Schweine aufgenommen.

Die Gemeinde erachtet es als zumutbar, dass die geplanten Auslaufbuchten dem Stand der Technik
entsprechen und emissionsmindernde MaRnahmen (z.B. Uberdachung, Feuchtesensoren, automati-
sches Nachstreuen, automatische Reinigungsintervalle, Kot-/Harn-Trennung, Schadstoffsensor,
Alarmfunktionen etc.) in Betracht gezogen werden. Emissionsmindernde Maflnahmen zur Verbesse-
rung der Geruchsemission kénnen der VDI 3894 Blatt 1 — Emissionen und Immissionen aus Tierhal-
tungsanlagen — Haltungsverfahren und Emissionen — Schweine, Rinder, Gefliigel, Pferde enthommen
werden.

Zu lll. 2b (6): Der Einwender verweist darauf, dass der Betrieb mindestens seit Jahrzehnten ortsan-
sassig ist und keine auswartigen Produkte ankaufen muss. Dies sei der Idealzustand der Tierhaltung.

Die Gemeinde Sulzemoos begriif3t es, dass ein ortsansassiger Landwirt seine auf heimischen Produk-
ten basierte Tierproduktion ausbauen mdchte. Erklartes Ziel ist es, die Interessen des Landwirtes mit
den stadtebaulichen Interessen der Gemeinde zu vereinbaren. Es sei darauf hingewiesen, dass auch
die Gemeinde nicht an irgendeiner anderen Stelle mal eben ein Baugebiet ausweisen kann, weil die
Flachenverfugbarkeit stark eingeschrankt ist (vgl. Ziffer 3.5 der Begrindung zum gegenstandlichen
Bebauungsplan), wahrend der Bedarf an Wohnraum sehr grof3 ist. Das Prinzip der gegenseitigen
Rucksichtnahme ist auch vom Landwirt zu beachten. Eine Mitwirkung des - hinsichtlich einer zuneh-
menden Rechtssicherheit der landwirtschaftlichen Betriebsstelle - durchaus von der Planung profitie-
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renden Landwirtes an der mdglichst einvernehmlichen Losung der teils gegensétzlichen planerischen
Belange wére begriflRenswert.

Zu lll. 2b (7) + (8): Der Einwender merkt an, dass das von der Gemeinde verwendete Geruchsgutach-
ten fehlerhaft sei und verweist auf die Stellungnahme des Biiros Muller-BBM vom 26.03.2021. Fehler-
haft sei, dass:

- nur mit 8, anstelle der beantragten Erweiterung um 14, Pferde gerechnet wurde,

- die Erweiterung/ Alternativplanung auf Flurnummer 545 nicht berticksichtigt wurde

- und die Auswertung und Beurteilung anhand von Monitorpunkten erfolgte, obwohl dort nicht

die héchsten Geruchsbelastungen vorliegen.

Dadurch wiirde die Geruchsbelastung insgesamt unterschatzt.
Die Stellungnahme von Miller-BBM wurde bereits in der Gemeinderatssitzung am 14.06.2021 behan-
delt. Das Geruchsgutachten der Modern Testing Services (Germany) GmbH wurde Uberarbeitet und in
der neuen Fassung vom 20.05.2021 als Anlage zum Bebauungsplan ,Am Weiherweg“ erneut ausge-
legt.
Die hochsten Geruchsbelastungen ergeben sich zwar nicht aus den Monitorpunkten, jedoch — wie
auch vom Einwender erwahnt — aus den Rasterdaten im Anhang 11 des Gutachtens. Zur Klarstellung
wird die Spanne der Jahresgeruchsstunden sowohl fir die Monitorpunkte als auch fir die Rasterfla-
chen in die textliche Beurteilung des Gutachtens aufgenommen.
Auf die Anzahl der Pferde wurde bereits unter I. und I. 1. der vorliegenden Abwagung eingegangen.
Auf die Alternativstandorte wurde bereits unter Ill. 2a der vorliegenden Abwéagung eingegangen. Wie-
derholungen werden vermieden

Beschluss:

Es erfolgt eine Anderung des Bebauungsplanes gemaR der Abwagung.
Die ziffer 4.3 der Begrindung wird entsprechend der Abwéagung geéandert bzw. um Erlauterungen
erganzt.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Satzungsbeschluss

Beschluss:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos nimmt vom Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB, Be-
teiligung der Offentlichkeit, und § 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der Behdrden, Kenntnis.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos beschliel3t den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung in der Fassung vom 24.01.2022 als Satzung.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes bekannt zu ma-
chen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Bebauungsplan Einsbach "Am Selacher Weg, Nr. 2"

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Sachverhalt:

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal §4 Abs.2 BauGB i. V. m. 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 05.08.2021
bis einschlief3lich 20.08.2021.

A. Zur Stellungnahme aufgeforderte Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, Eingang und
Art der Stellungnahme

Trager offentlicher Belange / Verbande, Vereine etc.

Nr. Name/ Bezeichnung Art der Stellungnahme Datum
1 Regierung von Oberbayern/ Héhere Landesplanungsbehérde Keine Einwande 02.08.2021
2 Regionaler Planungsverband Keine Einwande 03.08.2021
31 Landratsamt Dachau, Untere Bauaufsichtsbehorde, Rechtliche Keine Stellungnahme
Belange
3.2 | Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehorde Keine Stellungnahme
33 Landratsamt Dachau, Untere Immissionsschutzbehorde, Tech- Einwande 20.08.2021
nischer Umweltschutz
4 Autobahndirektion Keine Stellungnahme
5 Staatliches Bauamt Freising Keine Einwande 01.09.2021
6 Wasserwirtschaftsamt Munchen Einwande 05.08.2021
7 Bayerischer Bauernverband Keine Stellungnahme
8 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Einwande 16.08.2021
9 Vermessungsamt Dachau Keine Stellungnahme
10 Bund Naturschutz Keine Stellungnahme
11 Landesbund fur Vogelschutz Keine Stellungnahme
12 Kreisheimatpfleger Keine Stellungnahme
13 Telekom Hinweise 17.08.2021
14 Landesamt fir Denkmalpflege Keine Stellungnahme
15 Deutsche Bahn AG Keine Stellungnahme
16 Bayernwerk Netz GmbH Unterschlei3heim Hinweise 30.07.2021
17 Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos-Arnbach Keine Einwéande 29.07.2021
18 Evangelische Kirche Keine Stellungnahme
19 Katholische Kirche Keine Stellungnahme
20 Industrie und Handelskammer Keine Einwéande 04.08.2021
21 Handwerkskammer Hinweise 20.08.2021
22 Kreisbrandrat Keine Stellungnahme
23 Amt fur landliche Entwicklung Keine Stellungnahme
24 Gemeinde Odelzhausen Keine Stellungnahme
25 Gemeinde Schwabhausen Keine Stellungnahme
26 Gemeinde Erdweg Keine Stellungnahme
27 Gemeinde Maisach Keine Stellungnahme
28 Gemeinde Bergkirchen Keine Einwande 05.08.2021
29 Gemeinde Egenhofen Keine Einwande 30.07.2021
Offentlichkeit
Birger*in 1, Rechtsanwalt in Vertretung Einwénde 19.08.2021
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Offentlicher Teil

B. Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange ohne Anregungen, Einwendungen, Bedenken
oder Hinweisen

Folgende Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden haben keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan erhoben bzw. ihr Einverstandnis mit der Planung erklart oder mitgeteilt, dass sie von
der Planung nicht berthrt sind.

Trager offentlicher Belange / Verbande, Vereine etc.

Nr. Name/ Bezeichnung Art der Stellungnahme Datum

1 Regierung von Oberbayern/ Hohere Landesplanungsbehérde Keine Einwéande 02.08.2021

2 Regionaler Planungsverband Keine Einwande 03.08.2021

31 IéZT:r:gtesamt Dachau, Untere Bauaufsichtsbehérde, Rechtliche Keine Stellungnahme

3.2 Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehdérde Keine Stellungnahme

4 Autobahndirektion Keine Stellungnahme

5 Staatliches Bauamt Freising Keine Einwande 01.09.2021

7 Bayerischer Bauernverband Keine Stellungnahme

9 Vermessungsamt Dachau Keine Stellungnahme

10 Bund Naturschutz Keine Stellungnahme

11 Landesbund fiir Vogelschutz Keine Stellungnahme

12 Kreisheimatpfleger Keine Stellungnahme

14 Landesamt fir Denkmalpflege Keine Stellungnahme

15 Deutsche Bahn AG Keine Stellungnahme

17 Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos-Arnbach Keine Einwéande 29.07.2021

18 Evangelische Kirche Keine Stellungnahme

19 Katholische Kirche Keine Stellungnahme

20 Industrie und Handelskammer Keine Einwéande 04.08.2021

23 Amt fur landliche Entwicklung Keine Stellungnahme

24 Gemeinde Odelzhausen Keine Stellungnahme

25 Gemeinde Schwabhausen Keine Stellungnahme

26 Gemeinde Erdweg Keine Stellungnahme

27 Gemeinde Maisach Keine Stellungnahme

28 Gemeinde Bergkirchen Keine Stellungnahme 05.08.2021

29 Gemeinde Egenhofen Keine Einwande 30.07.2021
Beschluss:

Der Gemeinderat Sulzemoos nimmt zur Kenntnis, dass o.g. Trager offentlicher Belange keine Anre-
gungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegenstandlichen Planung vorzubringen haben
bzw. deren Belange durch die gegensténdliche Planung nicht berihrt sind.

Abstimmungsergebnis:

14:0




6.1.1

Gemeinde Sulzemoos

Beschlussbuch Seite 59 Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde Offentlicher Teil
Sulzemoos vom 24.01.2022

Stellungnahme Landratsamt Dachau - Fachbereich Technischer Umweltschutz, Schreiben vom
20.08.2021

Sachverhalt:

Inhalt:

Geruchsimmissionen:

Das geplante Baugebiet liegt im Einwirkbereich von Geruchsemissionen zweier fur das Plangebiet
malfdgeblicher, bestehender landwirtschaftlicher Betriebe/Nutzungen, davon einer teilweise ungeneh-
migten Schweinehaltung (genehmigt als Schaf/Schweinehaltung) auf FI-Nr. 540 sowie einer Pensi-
onspferdehaltung auf Fl.-Nr. 553. Beide Standorte sollen erweitert werden, Antrdge dazu liegen vor,
sie sind jedoch derzeit mit Verédnderungssperren belegt. Zum genehmigten Zustand wie zu geplanten
bzw. von der Gemeinde angedachten Erweiterungen wurde eine Immissionsprognose der Fa. MTS
vom 20.05.2021 mit der Nr. K1208-21052-2 erstellt, welche die Geruchsimmissionen an ausgewahlten
Monitorpunkten im geplanten Gebiet darstellt.

In der Prognose wurden die verwendeten Eingangsdaten unter Ziffer 2.3 aufgelistet. Trotz Zugrunde-
legung unserer Mailstellungnahme ,Hinweise zum Ist-Zustand und der Erweiterungsplanung® vom
28.04.2021 wurden bei den Quellen der Erweiterung des Pferdestalls
(Q 4 - 6) nur die Quelle 4 als Volumenquelle eingetragen und berechnet, Q 5-6 verblieben als Tlren
anstatt Paddocks im Gutachten. Dies ist noch anzupassen.

Zur geplanten Erweiterung der Pferdehaltung ist anzumerken, dass nach der neuesten Stellungnahme
des Amts fur Landwirtschaft vom 21.07.2021 eine Erweiterung des Pferdebestands auf 18 Pferde aus
der Sicht des AELF inzwischen zulassig wére. Ob diese geplante Bestandsgrofie in die Erweiterungs-
planungen eingestellt werden soll, ist von der Gemeinde in eigener Zustandigkeit zu prufen.

Als Ergebnis der Prognoseberechnungen ergeben sich fir den IST-Zustand, der der genehmigten
Betriebssituation entspricht, im Plangebiet Werte zwischen 11 und 13 Prozent. Das Plangebiet ist, wie
die im Osten angrenzende Bebauung sidl. des Selacher Wegs, als allg. Wohngebiet (WA) geplant.
Der fir WA nach GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie) fiir den Ubergang von WA zum AuRenbereich
(AB) zulassige Wert von 15 % an Jahresstunden wird somit im Plangebiet an allen Flurstiicken bis auf
die FI.-Nr. 551, Nord, erfullt. Dieses Flurstiick liegt im nordlichen Bereich des Flursticks, welcher, so
eine Teilung des Flurstiicks erfolgt, dann nicht mehr am Ubergang zum AB liegt. Die gemeindliche
Begrundung zum Plan sowie zu den dort auftretenden Geruchsimmissionen geht davon aus, dass der
Bestand des Landwirts durch die Planung nicht eingeschréankt wiirde, was im Fall des o.g. Flurstiicks
so nicht mehr der Fall ware. An diesem wirden dann unzulassigerweise zu hohe Geruchsimmissionen
auftreten. Es besteht aber die Mdglichkeit des Heranziehens des Zwischenwerts bis 15 % im gesam-
ten Plangebiet, was in der Begrindung spater angemerkt wird, jedoch u.E. dann noch besser begrin-
det werden misste. Dies ware nach einem Urteil des Oberverwaltungsgerichts NRW, 10 B
1176/16.NE so auch zulassig.

Diese Zulassigkeit kann sich aber nur auf das Plangebiet selbst beziehen, da nur fir dieses von der
Gemeinde Festlegungen gemacht werden kénnen. Der Bereich ndrdlich des Selacher Wegs wird nach
Aussage des Bauamts des LRA Dachau ebenfalls als WA eingestuft. Im Gegensatz dazu wird von der
Gemeinde/Gutachter fur diesen Bereich in der Begrindung/im Gutachten Dorfgebiet angenommen.
Bei der Gebietseinstufung WA ist er ebenfalls von zu hohen Geruchsimmissionen betroffen, sowohl im
genehmigten Zustand als auch bei den berechneten Erweiterungen. Dies betrifft hier speziell die FI.-
Nrn. 550/3; 8 und 9, da sich diese nicht mehr am Rand zum AB, in dem bis zu 15 % Jahresgeruch-
stunden zulassig waren, befinden. Fur die Beurteilung des genehmigten Zustands ist aus fachlicher
Sicht anzumerken, dass sich die derzeit an diesen Immissionsorten auftretenden Geruchsimmissionen
bzw, deren Zulassigkeit durch die Neuausweisung des Plangebiets nicht verandern. Die vorgenannten
Uberschreitungen der zulassigen Jahresgeruchstunden liegen rechnerisch also bereits vor und sind
aus fachlicher Sicht unzulassig. Die weitere Erhdhung der bereits unzuldssigen Geruchimmissions-
werte an diesen Flurnummern werden dann naturlich bei der Priifung der Genehmigungsfahigkeit der
Erweiterungsplanung relevant.

Anders stellt sich dies bei den FI.-Nrn. 549/4-6 dar, die erst im Falle eines Inkrafttretens des BPL Wei-
herweg vom Rand des AB in den Innenbereich, in dem nur noch Jahresgeruchstunden fir WA
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(max.10 %) zulassig waren, Ubergehen. Dort treffen (derzeit zuldssigerweise) bis zu 13 % an Jahres-
geruchstunden auf. Diese Werte wirden sich auf allen Fl.-Nrn. bei den geplanten Erweiterungen noch
verschlechtern.

Ein Losungsansatz der gesamten geschilderten Problematik ware aus fachlicher Sicht, die WA-
Plangebiete (Selacher-/Weiherweg) Uber die gesamte Flache des siidwestlichen Siedlungsbereichs
des Ortsteils Einsbach zu erweitern (westl. von Fl.-Nr. 550/1 bis 6stl. FI.-Nr. 550/6, Richtung Siden
entlang der Brucker Strae). Damit kdnnte die Gemeinde den gesamten WA-Bereich als Randzone
definieren, in der Jahresgeruchstunden bis zu den Dorfgebietswerten (max. 15 %) zulassig sind. Dies
wirde nur den nach Aussage des Bauamts bereits bestehenden WA-Charakter des Gebiets fest-
schreiben.

Weitere Hinweise zum Gutachten und zur Begriindung:

- Im Gutachten wird in Ziffer 2.1 die TA Luft, hier Ziffer 5.4.7.1 angefihrt. Dies bitten wir zu streichen,
da diese Ziffer nur fur nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftige Tierhaltun-
gen zu verwenden ist, die hier in der Umgebung nicht vorliegen bzw. auch nicht geplant sind.

- In Anhang 11 wurden die Abb. 11-3 und 11-4 vertauscht, 11-3 stellt den Zustand der Erweiterung C
dar. Wir bitten, dies zu korrigieren.

- Die Uberarbeitete Fassung des Gutachtens ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

In Ziffer 3.4.1 der Begrindung wird im letzten Absatz darauf verwiesen, dass nach Angabe der Unte-
ren Immissionsschutzbehdrde die Abstande zu den Immissionsorten ausreichend seien. Wir bitten,
dies entweder zu streichen oder um unsere im weiteren Verfahrensverlauf ergangene Forderung nach
einem Geruchsgutachten zu erweitern. Diese wurde nach neuen Informationen zu den geplanten
landwirtschaftlichen Vorhaben (speziell FI.-Nr. 553) telefonisch mit Frau Keller — Theuermann im Marz
2020 erstmals ausgesprochen und im Weiteren haufig erneuert.

Wir verweisen auf 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf 88 22, 50 BImSchG in Verbindung mit der
TA Larm, der 16. BImSchV sowie Art. 13 Seveso-IlI-RL.

Erst nach Vorlage der abschliel3end Uberarbeiteten Unterlagen kénnen evtl. Grenzen der Abwéagung
definiert werden.

Abwéagung:
Zu den Geruchsimmissionen: Das Geruchsgutachten wurde angepasst und die Quellen Q 5 — 6 als

Paddocks berechnet. Wesentliche Anderungen an den Emissionswerten ergaben sich dadurch nicht -
siehe Gutachten der Firma MTS vom 29.10.2021 mit der Nummer K1208-21052-3.

Zur Stellungnahme des AELF vom 21.07.2021: Die Stellungnahmen des Amtes fir Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forsten (AELF) vom 21.08.2018, 18.11.2020, 30.04.2021, 21.07.2021 und 17.01.2022
wurden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Es muss jedoch festgestellt werden, dass sie
nach wie vor auf tberholten Tierzahlen basieren. Somit erscheint hier eine lickenhafte Informations-
lage des AELF vorzuliegen.

Vom Landwirt wurden und werden immer wieder wechselnde Angaben sowohl zu den vorhandenen
als auch zu den benétigten/ gewiinschten Tierzahlen gemacht. So wurden bei der Gemeinde Bauan-
trage mit verschiedenen Tierzahlen eingereicht, die aber wiederum nicht mit den angegebenen Tier-
zahlen im vom Landwirt beauftragen Gutachten von Miller-BBM Ubereinstimmen. Wieder andere
Tierzahlen werden im Sachverstandigengutachten der BLB Agrarberatung GmbH zur Flachenausstat-
tung fur die bestehende und geplante Tierhaltung aufgefuhrt.

Legt man die aktuellsten Antrdge zu Grunde, so kann im Ergebnis die notwendige Futterflache fir die
Schweinehaltung nicht ausreichend sein. Unter anderem wurde der Futterbedarf der Ferkel nicht bis
zu deren Endgewicht von 30 kg berlcksichtigt. Fur die Alternativplanung auf FI.Nr. 545 — so diese
noch weiterverfolgt wird — wurden gar 30 Jungsaugen und die Eber bei der Berechnung der Futter-
grundlage unbertcksichtigt gelassen. Darlber hinaus besteht bei mehreren vom Landwirt angegebe-
nen Futterflachen kein Nutzungsrecht (weder Eigentum, noch Pachtverhaltnis). Auch die Groze vom
AELF bestatigte hofnahe Weideflache sollte noch einmal Giberpriift werden. Die angegebenen Flachen
(Teilflachen der FI.Nr. 540 und 553) werden teilweise anders genutzt, sodass dadurch weniger hofna-
he Weideflache zur Verfligung steht. Insgesamt lasst sich daher festhalten, dass eine Aktualisierung
und Neubewertung notwendig ist. Bis dahin muss davon ausgegangen werden, dass es sich bei den
Bauvorhaben nicht um solche handelt, die einem landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des § 201
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BauGB dienen werden. Aus Sicht der Gemeinde ist zum jetzigen Zeitpunkt die Privilegierung des Vor-
habens nicht nachgewiesen.

Erschwerend kommt hinzu, dass, nach dem Kenntnisstand der Gemeinde, auf FL.Nr. 540 mehr Tiere
gehalten werden als genehmigt wurden. Ebenso wurden, mindestens auf der FI.Nr. 553, Baumalf3-
nahmen umgesetzt, die nicht genehmigt sind. In den vom Landwirt eingereichten verschiedenen Bau-
antragen und Vorbescheiden werden auch regelméaRig ungenehmigte Anlagen als Bestand aufgefihrt.
Hier muss zunachst klar gekennzeichnet werden, welche Anlagen und Nutzungsénderungen Antrags-
gegenstand sind.

Es wird auch darauf hingewiesen, sich rund um den Ortsteil Einsbach mehrere Grundstiicke im Eigen-
tum des Landwirtes befinden. Es kann erwartet werden, dass der Landwirt auch diese Grundstiicke
fur seine Betriebserweiterung in Erwagung zieht. Von diesen eignen sich grundsétzlich mehrere fur
eine Betriebserweiterung und diese bergen hdchstwahrscheinlich keine Emissionskonflikte. Eine Opti-
on fur die Betriebserweiterung ware die Flurnummer 539, welche direkt benachbart der Flurnummer
540 liegt und sich im Eigentum der Gemeinde befindet. Die Gemeinde hat dem Landwirt dieses
Grundstlick angeboten. Eine Umsetzung des Stallneubaus an dieser Stelle wirde die Geruchsbelas-
tung derart verringern, dass Bauleitplanung und Betriebserweiterung vertraglich miteinander verein-
bart werden kénnten.

In Anbetracht dieser alternativen Standorte ist es umso zumutbarer, dass der Landwirt erh6hte Aufla-
gen des Geruchsschutzes umsetzen muss, wenn er eben doch so nah und auf mehreren Standorten
an den Siedlungsbereich heranriicken méchte.

Zur Pensionspferdehaltung: Am Standort auf FI.Nr. 553 ist nach Kenntnisstand der Gemeinde die
Haltung von insgesamt 6 Pferden genehmigt. Dartber hinaus liegt der Gemeinde ein Bescheid des
Landratsamtes vom 05.08.2016 vor. Demnach besteht auf dem Hof auf FI.Nr. 553 Wohnnutzung und
wurde zudem eine Umnutzung und ein Umbau mit 3 weiteren Wohnungen genehmigt, die inzwischen
vermietet sind. Der Eigentimer erwégt auch die Erweiterung der Pferdehaltung. Eine Bauvoranfrage
mit Nutzungsanderung eines landwirtschaftlichen Lagergebaudes in einen Freilaufstall fir 14 Pferde
wurde hierzu eingereicht (Bauvoranfrage BV200255). Im vom Bauherren beauftragten Geruchsgut-
achten der Firma Miller-BBM wird von einem geschlossenen Pferdeunterstand ausgegangen. In den
Stellungnahmen des AELF vom 18.11.2020 und 21.07.2021 wird der Abriss des antragsgegenstandli-
chen Lagergebaudes und der anschlieBende Neubau eines Stalles fur 14 Pferde in Gruppenhaltung
angegeben. Der o. g. Bescheid des Landratsamtes wurde allerdings unter folgender Auflage erteilt:

,Bei den beantragten Wohnungen in dem Betriebsgebaude, in dem sich derzeit ausschlie8lich der
Pferdestall befindet, handelte es sich insgesamt um eine Nutzungsanderung, durch das ein Grol3teil
des bestehenden landwirtschaftlich genutzten Gebaudes dem bestehenden Betrieb entzogen und
dieser Teil der allgemeinen Wohnnutzung zugefiihrt wird. Dies kann — wie hier — im Einzelfall zugelas-
sen werden (vgl. 8 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Voraussetzung dafiir ist aber u.a., dass Sie eine
Verpflichtung tbernehmen, fiir die aufgegebene Nutzung kein neues Geb&ude zu errichten. [...] So-
fern Sie einen Bedarf fiir ein neues Betriebsgebaude geltend machen, missen Sie damit rechnen,
dass diese Baugenehmigung widerrufen wird.“

Auf dieser Grundlage ging die Gemeinde zunachst davon aus, dass auf die Bebauungsplanung keine
negativen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen zu erwarten sind, zumal die neue Wohnnutzung
auf der FI.Nr, 553 viel ndher an den Emissionsorten liegt. Da der Umbau zur Wohnnutzung bei einer
Ortsbegehung im Sommer 2019 bereits lief und es auch zum jetzigen Zeitpunkt weiterhin keine Anzei-
chen eines Ruckbaus gibt, ist damit zu rechnen, dass tatsachlich an diesem Standort keine Aufsto-
ckung der Pferdehaltung umgesetzt werden sollte.

Auch ist unklar, wie die gewilinschte Aufstockung auf 20 bis 22 Pferde (Bauvoranfrage BV200255)
mdoglich sein soll. Zwar hat der Landwirt die Umnutzung des bestehenden Lagergebdudes in einen
Stall beantragt. Im Hinblick auf die oben zitierten Genehmigungsauflagen des Landratsamtes wird die
Rechtmé&Rigkeit einer solchen Umnutzung von der Gemeinde jedoch angezweifelt. Selbst wenn sie
umsetzbar ist, fehlt dann ein Lagergeb&ude fur Stroh, Futter etc.. Auch weitere notwendige Anlagen
(z.B. Sanitar) sind nicht dargestellt, so dass es insgesamt an einer nachvollziehbaren Gesamtkonzep-
tion fur das Grundstiick mangelt.

Zu den zuldssigen Jahresgeruchsstunden: Der Bereich nordlich des Selacher Wegs wird im Flachen-
nutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Selacher Weg* (bein-
haltet die FI.-Nrn. 550/3; 8 und 9) vom 15.11.2000 wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt.
Die Gemeinde halt deswegen an der Einstufung als Dorfgebiet fest.
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Eine Erweiterung des Plangebietes tber den sudwestlichen Bereich des Ortsteils wird nicht als sinn-
voll angesehen. Der Bereich ist sehr grof3, teils mit Baurecht nach § 34 und § 30 BauGB.

Der Verwendung des GIRL Werts von 15% fir das Plangebiet, insbesondere fur den nérdlichen Be-
reich der FI.Nr. 551, wird in der Begriindung nochmal ausfihrlicher dargestellt.

Zu den weiteren Hinweisen: Die weiteren empfohlenen Anpassungen des Gutachtens und der Be-
grindung werden vorgenommen.

Die Uberarbeitete Fassung des Gutachtens wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweise der Immissionsschutzbehorde, die Abstéande seien ausreichend, wird aus der Begrin-
dung gestrichen.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird gemafR Sachvortrag gefolgt. Der Punkt 3.4 der Begrundung wird zur Klarstel-
lung entsprechend der Abwéagung geandert bzw. erganzt.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Stellungnahme Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Firstenfeldbruck, Schreiben vom
16.08.2021

Sachverhalt:

Inhalt:
Zu 0.g. Bebauungsplan nimmt das AELF Furstenfeldbruck wie folgt Stellung:

Der Bebauungsplan ,,Selacher Weg“ wird vom AELF Fiirstenfeldbruck abgelehnt.

Begrindung:
Im Zusammenhang mit dem Betrieb ...... (FI. Nrn. 540, 545, 553) hat das AELF Furstenfeldbruck neue

Erkenntnisse, die dazu fiuhren, dass der o0.g. Bebauungsplan aus landwirtschaftlicher Sicht abgelehnt
wird. Durch die Errichtung der geplanten Wohnhéauser wird die weitere Entwicklung und damit die
langfristige Existenz des Betriebes Mayr geféhrdet.

Familie ...... hat konkrete Plane zur Weiterentwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes vorgelegt:

1. Betriebszweig Schweinehaltung

Die Schweinehaltung soll auf ca. 130 Zuchtsauen (inkl. Jungsauen) und ca. 460 Mastschweine erwei-
tert werden. Die Schweinehaltung wird auf zwei Standorte aufgeteilt: An der Hofstelle Dobelweg, Fl.
Nr. 540 Gemarkung Einsbach, sollen zukiinftig ca. 24 Zuchtsauen (langfristig Quarantanestall) sowie
ca. 460 Mastschweine gehalten werden. Ein entsprechender Bauantrag wurde eingereicht. Dieser
wurde vom AELF Firstenfeldbruck in Zusammenarbeit mit dem damals zustandigen Fachzentrum
Schweinehaltung am AELF Tdging als sinnvoll und dem Betrieb dienlich beurteilt.

Auf der FI. Nr. 545 soll ein Zuchtsauenstall fur ca. 110 Zuchtsauen errichtet werden. Auch hierzu wur-
de ein entsprechender Bauantrag eingereicht. Auch dieser wurde vom AELF Firstenfeldbruck in Zu-
sammenarbeit mit dem damals zustandigen Fachzentrum Schweinehaltung am AELF Tdging als sinn-
voll und dem Betrieb dienlich beurteilt.

2. An der Hofstelle Weiherweg, FI. Nr. 553, Gemarkung Einsbach, soll die Pensionspferdehaltung auf
mindestens 18 Pferde erweitert werden (Herr ...... ist noch in Verhandlung wegen weiteren Koppelfla-
chen, so dass sich die Pferdezahl auf 22 Stiick erhéhen kdnnte). Auch hier wurde von Familie ...... ein
entsprechender Bauantrag eingereicht. Dieser wurde inzwischen von dem damals zustandigen Fach-
zentrum Pferdehaltung, AELF Furstenfeldbruck, als sinnvoll und dem Betrieb dienlich beurteilt. Zwi-
schenzeitliche Probleme mit der notwendigen Futterflache wurden durch einen Flachenzukauf und
einer weiteren langfristigen Flachenzupacht durch den Betrieb ....... gelost.
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Beurteilung Schweinebereich

Der Betrieb ...... plant schon seit langerem die Schweinehaltung auszubauen und ist seit 2018 auch im
Kontakt mit dem damaligen Fachzentrum Schweinehaltung am AELF Téging. Die Stalle werden ent-
sprechend den Tierwohlkriterien und der fachlichen Beratung mit planbefestigten Auslaufbuchten mit
Stroheinstreu gestaltet. Damit kann die Tierhaltung auch zu einem spéateren Zeitpunkt auf eine 6kolo-
gische Wirtschaftsweise umgestellt werden, bei der planbefestigte Auslaufbuchten Voraussetzung
sind.

In der aktuellen Immissionsprognose wurde nur der An- und Umbau der Althofstelle berticksichtigt.
Der geplante Zuchtsauenstall auf Fl. Nr. 540 wurde in dem Erweiterungsszenarium A nicht und in den
Ubrigen nur teilweise bertiicksichtigt. Zudem wird von Auslaufbuchten mit Spaltenboden ausgegangen.

In der Immissionsprognose werden auf S. 12 MafBnahmen zur Emissionsreduzierung durch den Be-
treiber vorgeschlagen. Aus fachlicher Sicht erscheinen lediglich die Kot-/Harntrennung durch eine
Harnrinne und regelméaRige Reinigungsintervalle praktikabel und zumutbar. Feuchtesensoren, auto-
matisches Nachstreuen, automatische Reinigungsintervalle, Schadstoffsensoren und Alarmfunktionen
sind in der landwirtschaftlichen Praxis unublich, weil sie z.T. im Schweinebereich nicht funktionieren
und aufgrund der hohen Kosten die Wirtschaftlichkeit stark negativ beeintrachtigen.

Beurteilung Pferdebereich

Der Ausbau der Pensionspferdehaltung auf 18 Pensionspferde, entsprechend dem eingereichten
Bauantrag, hat aus landwirtschaftlicher Sicht eine dienende Funktion fir den Betrieb. Im Geruchsgut-
achten wurden auch bei den Erweiterungsvarianten jedoch nur 8 Pensionspferde beriicksichtigt.

Bei der Berechnung der notwendigen Futterflache wurde die geplante Erweiterung der Schweinehal-
tung berlcksichtigt. Um die gesamte geplante Tierhaltung realisieren zu kénnen, hat Familie ........
extra noch 4,4 ha LF zugekauft und weitere 1,5 ha langfristig zugepachtet. Die bewirtschaftete Flache
reicht demzufolge sowohl fur geplante Schweine- als auch Pensionspferdehaltung fir die Uberwie-
gend eigene Futtergrundlage.

Gesamtbetrieb

Die von Betrieb ...... geplanten Betriebsentwicklungen sind aus Sicht des AELF sinnvoll, betriebsdien-
lich und fur die langfristige Existenz des Betriebes notwendig. Die geplanten Entwicklungsschritte
werden auch von der Tochter, ......... , mitgetragen und untersttzt. ....... befindet sich aktuell in der

landwirtschaftlichen Ausbildung. lhre Schwerpunkte setzt sie auf die Bereich Schweine- und Pferde-
haltung.

Fazit

Fur das langfristige Weiterbestehen eines landwirtschaftlichen Betriebes ist es notwendig, dass er sich
weiter entwickeln kann und sei es nur, um gesellschaftliche und gesetzliche Anforderungen, z.B. an
das Tierwohl, Umstellung auf 6kologische Wirtschaftsweise, umsetzen zu kénnen.

Wie man dem Geruchsgutachten enthnehmen kann besteht jedoch schon bei einer geringen Weiter-
entwicklung des Betriebes eine Uberschreitung von Im-missions-Grenzwerten. Dabei wird in der Im-
missionsprognose von einer zu geringen Tierzahl und einer emissionsarmeren Bauweise der Auslauf-
buchten ausgegangen.

Aus den oben dargelegten Grinden lehnt das AELF Firstenfeldbruck den o0.g. Bebauungsplan ab.

Abwagung:

Zu den Weiterentwicklungspldnen des Landwirts: Die Stellungnahmen des Amtes fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten (AELF) vom 21.08.2018, 18.11.2020, 30.04.2021, 21.07.2021 und
17.01.2022 wurden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Es muss jedoch festgestellt werden,
dass sie nach wie vor auf Uberholten Tierzahlen basieren. Somit erscheint hier eine liickenhafte In-
formationslage des AELF vorzuliegen.

Vom Landwirt wurden und werden immer wieder wechselnde Angaben sowohl zu den vorhandenen
als auch zu den bendtigten/ gewilinschten Tierzahlen gemacht. So wurden bei der Gemeinde Bauan-
trdge mit verschiedenen Tierzahlen vorgelegt, die aber wiederum nicht mit den angegebenen Tierzah-
len im vom Landwirt beauftragen Gutachten von Miiller-BBM Ubereinstimmen. Wieder andere Tierzah-
len werden im Sachverstandigengutachten der BLB Agrarberatung GmbH zur Flachenausstattung fur
die bestehende und geplante Tierhaltung aufgefuhrt.

Legt man die aktuellsten Antrage zu Grunde, so kann im Ergebnis die notwendige Futterflache fir die
Schweinehaltung nicht ausreichend sein. Unter anderem wurde der Futterbedarf der Ferkel nicht bis
zu deren Endgewicht von 30 kg beriicksichtigt. Fur die Alternativplanung auf FI.Nr. 545 — so diese
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noch weiterverfolgt wird — wurden gar 30 Jungsaugen und die Eber bei der Berechnung der Futter-
grundlage unberucksichtigt gelassen. Dartber hinaus besteht bei mehreren Grundstiicken des An-
tragsstellers fur die angegebenen Futterflachen kein Nutzungsrecht (weder Eigentum, noch Pachtver-
héltnis). Auch die GréRe vom AELF bestatigte hofnahe Weideflache sollte noch einmal Gberprift wer-
den. Die angegebenen Flachen (Teilflachen der FI.Nr. 540 und 553) werden teilweise anders genutzt,
sodass dadurch weniger hofnahe Weideflache zur Verfligung steht. Insgesamt lasst sich daher fest-
halten, dass eine Aktualisierung und Neubewertung notwendig ist. Bis dahin muss davon ausgegan-
gen werden, dass es sich bei den Bauvorhaben nicht um solche handelt, die einem landwirtschaftli-
chen Betrieb im Sinne des § 201 BauGB dienen werden. Aus Sicht der Gemeinde ist zum jetzigen
Zeitpunkt die Privilegierung des Vorhabens nicht nachgewiesen.

Erschwerend kommt hinzu, dass, nach dem Kenntnisstand der Gemeinde, auf beiden Hofen (FI.Nr.
540) mehr Tiere gehalten werden als genehmigt wurden. Ebenso wurden, mindestens auf der FL.Nr.
553, Baumalinahmen umgesetzt, die nicht genehmigt sind. In den vom Landwirt eingereichten ver-
schiedenen Bauantrdgen und Vorbescheiden werden auch regelméRig ungenehmigte Anlagen als
Bestand aufgefuhrt. Hier muss zunéchst klar gekennzeichnet werden, welche Anlagen und Nutzungs-
anderungen Antragsgegenstand sind.

Zum Tierwohl: Die Gemeinde Sulzemoos begrif3t es, dass der Landwirt seine Stalle zu Gunsten der
Tierwohlkriterien umgestalten mochte. Erklartes Ziel der Gemeinde ist es, die Interessen des Landwir-
tes mit den staddtebaulichen Interessen der Gemeinde zu vereinbaren. Das von der Gemeinde bei
Modern Testing Services (Germany) GmbH in Auftrag gegebene Geruchsgutachten in der Fassung
vom 29.10.2021 (Anlage des Bebauungsplanes ,Am Selacher Weg, Nr. 2%) berucksichtigt den Anbau
von Auslaufbuchten fiir die Schweine.

In den der Gemeinde vorliegenden Bauvorbescheiden/ Bauantrdgen wird keine Stroheinstreu be-
schrieben. Auch das vom Landwirt bei Miller-BBM in Auftrag gegebene Geruchsgutachten beschreibt
die Haltung auf Vollspalten im Flussigmistverfahren (vgl. Seite 18 des Gutachtens). In einem Schrei-
ben vom Januar 2021 plant der Landwirt den Auslauf fir den Abferkelbereich als teilperforierte Flache,
die bei Bedarf eingestreut wird.

Lediglich beim Eingabeplan mit Stand vom 03.09.2020 ist der Auslauf fir Muttersauen und Eber auf
Stroh vorgesehen. Dies betrifft eine Flache von insgesamt nur 25 m2. Ob die Geruchsberechnung auf
diesem kleinen Bereich mit Spaltenboden oder Stroheinstreu vorgesehen wird, macht sich bei der
Gesamt-Geruchsberechnung kaum bemerkbar. Dies gilt umso mehr, wenn eine regelmafiige Reini-
gung der Auslaufbuchten erfolgt, was wiederum zumutbar und praktikabel ist.

Zu den emissionsmindernden MaRRnahmen: Die Gemeinde nimmt die Einschatzung des AELF zur
Umsetzbarkeit der MaRhahmen zur Kenntnis. Wie auch in der Begriindung zum Bebauungsplan unter
Ziffer 3.4.3 erlautert, kdnnen natirlich nur diejenigen emissionsmindernden Malinahmen umgesetzt
werden, die notwendig, verhaltnismaRig und zumutbar sind. Dies ist in Absprache mit dem Landwirt zu
prifen und abhangig von der konkreten Umsetzung der Erweiterung. Es kann zumindest davon aus-
gegangen werden, dass eine Emissionsminderung auf zumutbare Weise erreicht werden kann, z.B.
durch die als zumutbar und praktikabel bewertete Kot-/Harntrennung durch eine Harnrinne und regel-
manRige Reinigungsintervalle.

Zur _Pensionspferdehaltung: Am Standort auf FI.Nr. 553 ist nach Kenntnisstand der Gemeinde die
Haltung von insgesamt 6 Pferden genehmigt. Dartiber hinaus liegt der Gemeinde ein Bescheid des
Landratsamtes vom 05.08.2016 vor. Demnach besteht auf dem Hof auf FI.Nr. 553 Wohnnutzung und
wurde zudem eine Umnutzung und ein Umbau mit 3 weiteren Wohnungen genehmigt, die inzwischen
vermietet sind. Der Eigentimer erwagt auch die Erweiterung der Pferdehaltung. Eine Bauvoranfrage
mit Nutzungsénderung eines landwirtschaftlichen Lagergeb&udes in einem Freilaufstall fir 14 Pferde
wurde hierzu eingereicht (Bauvoranfrage BV200255). Im vom Bauherren beauftragten Geruchsgut-
achten der Firma Muller-BBM wird von einem geschlossenen Pferdeunterstand ausgegangen. In den
Stellungnahmen des AELF vom 18.01.2020 und 21.07.2021 wird der Abriss des antragsgegenstandli-
chen Lagergebdudes und der anschlieBende Neubau eines Stalles fur 14 Pferde in Gruppenhaltung
angegeben. Der o. g. Bescheid des Landratsamtes wurde allerdings unter folgender Auflage erteilt:

.Bei den beantragten Wohnungen in dem Betriebsgebdude, in dem sich derzeit ausschlielZlich der
Pferdestall befindet, handelte es sich insgesamt um eine Nutzungsanderung, durch das ein Grof3teil
des bestehenden landwirtschaftlich genutzten Geb&udes dem bestehenden Betrieb entzogen und
dieser Teil der allgemeinen Wohnnutzung zugefuhrt wird. Dies kann — wie hier — im Einzelfall zugelas-
sen werden (vgl. 8 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Voraussetzung dafur ist aber u.a., dass Sie eine
Verpflichtung tbernehmen, fiir die aufgegebene Nutzung kein neues Geb&ude zu errichten. [...] So-
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fern Sie einen Bedarf fir ein neues Betriebsgebaude geltend machen, missen Sie damit rechnen,
dass diese Baugenehmigung widerrufen wird.“

Auf dieser Grundlage ging die Gemeinde zunéchst davon aus, dass auf die Bebauungsplanung keine
negativen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen zu erwarten sind, zumal die neue Wohnnutzung
auf der FI.Nr, 553 viel ndher an den Emissionsorten liegt. Da der Umbau zur Wohnnutzung bei einer
Ortshegehung im Sommer 2019 bereits lief und es auch zum jetzigen Zeitpunkt weiterhin keine Anzei-
chen eines Rickbaus gibt, ist damit zu rechnen, dass tatsachlich an diesem Standort keine Aufsto-
ckung der Pferdehaltung umgesetzt werden sollte.

Auch ist unklar, wie die gewilinschte Aufstockung auf 20 bis 22 Pferde (Bauvoranfrage BV200255)
mdoglich werden soll. Abgesehen von den oben zitierten Genehmigungsauflagen des Landratsamtes
fehlt auch ein Lagergebaude fir Stroh, Futter etc.. Auch weitere notwendige Anlagen (z.B. Sanitér)
sind nicht dargestellt, so dass es insgesamt an einer nachvollziehbaren Gesamtkonzeption fir das
Grundstiick mangelt.

Zur Existenzgefédhrdung und zum Gesamtbetrieb: Zunéchst sei darauf hingewiesen, dass die Ge-
meinde den genehmigten Bestand des Landwirtes nicht einschrankt.

Angaben Uber die Gebaudegréfie und den Standort des Vorhabens auf FI.Nr. 545 liegen der Gemein-
de seit dem Bauantrag vom 01.03.2018 (BV180162) vor. Angaben uber die konkret geplanten Tier-
zahlen liegen der Gemeinde erst seit dem 12.04.2021 (Einwendungsschriftsatz in der offentlichen
Auslegung) vor.

Im Miller-BBM Gutachten werden die Erweiterung des Schweinestalls auf FI.Nr. 540 und der Neubau
des Schweinestalls auf FIL.Nr. 545 als Alternativen/ Planvarianten beschrieben, wenngleich beide
Stallvorhaben denkbar seien.

Bisher ist die Lage des neuen Stalls etwa 90 m sudlich der Stralke ,Weiherweg“ vorgesehen. Eine
Positionierung im sudlichen Bereich der Flurnummer 545 wurde vom Landwirt in einem Gesprach mit
der Gemeinde nicht ausgeschlossen. Verschobe man den geplanten Neubau samt der im Miller-BBM
Gutachten errechneten Geruchswolke um etwa 100 Meter nach Siuden, ist anzunehmen, dass dies zu
Emissionswerten von durchgehend unter 15 % im Bereich des Plangebietes ,Badfeld” fiihren wurde
(vgl. Muller-BBM Gutachten, Abb. 33). Verschtébe man den geplanten Neubau um etwa 200 Meter
nach Siden, ist anzunehmen, dass dies zu Emissionswerten von durchgehend unter 10 % im Bereich
des Plangebietes ,Badfeld” fuhren wirde. Dies sogar unter der Maligabe, dass alle drei Erweiterun-
gen auf den FI.Nrn. 540, 545 und 553 umgesetzt wirden.

Jedoch wird ein Zuchtschweinestall auf der FI.Nr. 545, Gemarkung Einsbach, von der Gemeinde ab-
gelehnt. Durch die Fokussierung auf die Erweiterung des bestehenden Betriebs auf den Flurnummern
540, kann ein neuer Emissions-Standort an anderer Stelle vermieden werden. Auch ist davon auszu-
gehen, dass ein An- und Ausbau des bestehenden Schaf-/ Schweinehaltungsbetriebs eine sinnvollere
und effizientere Bewirtschaftung ermdglicht als ein zusétzlicher, entfernter gelegener Stall, der ver-
kehrlich und technisch kostenintensiv neu erschlossen werden muss. Dies teilt auch das Amt flr Er-
nahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) in seiner Stellungnahme vom 21.08.2018 mit. Darin wird
zusammenfassend festgestellt, dass der Anbau des Schweinestalles an der Hofstelle aus landwirt-
schaftlicher Sicht dem Neubau auf dem Grundstiick FI.Nr. 545 vorgezogen wird.

Im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine Zersiedlung der Landschaft abzulehnen. Da jeder
Standort durch Betriebswohnen langfristig ein Ansatz fur eine Splittersiedlung im Aufl3enbereich wer-
den kann, wie schon das Beispiel der Pferdehaltung auf FI.Nr. 553 zeigt, ist es Ziel der Gemeinde
Sulzemoos, auch entsprechend den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, den Fokus auf die
Erweiterung des bestehenden Betriebs zu legen. Dies gilt insbesondere, solange noch keine derart
konkreten Planungsabsichten fiir die Notwendigkeit zweier Standorte flir Schweinehaltung belegt wer-
den konnten, die sich gegen die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde durchsetzen kénnen. Im Gegen-
teil, so hat der Landwirt den Bauantrag zur Erweiterung der Tierhaltung auf der Flurnummer 540 (Al-
ternativplanung zum Neubau des Schweinestalls auf dem Grundstiick FI.Nr. 545) zwischenzeitlich
zurliickgezogen, was dafir spricht, dass er de facto nur einen Standort fur die Erweiterung seiner
Schweinehaltung benétigt.

Nach Information der Gemeinde kann sich der Einwender gleichwohl weiterhin den Neubau eines
Stallgeb&udes auf der Flurnummer 545 vorstellen. In diesem Zusammenhang wird auf die Méglichkeit
verwiesen, die Betriebserweiterung Gberwiegend dort und weiter sidlich auf der Flurnummer umzu-
setzen. Zwar ist ein weiterer Emissions-Standort nicht im Interesse der Gemeinde Sulzemoos, jedoch
lieRen sich dann sowohl alle Erweiterungsabsichten des Landwirtes als auch alle Bauleitplanungen
der Gemeinde umsetzen.
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Selbiges gilt, wenn der Landwirt stattdessen eine der anderen in seinem Eigentum befindlichen Fl&-
chen im Gemeindegebiet fur die Betriebserweiterung in Erwégung zieht. Dies gilt umso mehr, als dass
sich rund um Einsbach einige Grundsticke in seinem Eigentum befinden. Von diesen eignen sich
grundsatzlich mehrere fur eine Betriebserweiterung und diese bergen hoéchstwahrscheinlich keine
Emissionskonflikte. Eine Option fiir die Betriebserweiterung ware die Flurnummer 539, welche direkt
benachbart der Flurnummer 540 liegt und sich im Eigentum der Gemeinde befindet. Die Gemeinde
hat dem Landwirt dieses Grundstiick angeboten. Eine Umsetzung des Stallneubaus an dieser Stelle
wirde die Geruchsbelastung derart verringern, dass Bauleitplanung und Betriebserweiterung vertrag-
lich miteinander vereinbart werden kdnnten. Weitere Optionen sind ebenfalls vorhanden.

In Anbetracht dieser alternativen Standorte ist es umso zumutbarer, dass der Landwirt erhdhte Aufla-
gen des Geruchsschutzes umsetzen muss, wenn er eben doch so nah und auf mehreren Standorten
an den Siedlungsbereich heranriicken méchte.

Auf Grund der wechselnden Angaben zu den Tierzahlen, die auf noch unausgereifte Erweiterungspla-
ne des Landwirtes schlieBen lassen, sowie in Anbetracht verschiedener, wirtschaftlich umsetzbarer
und deutlich konfliktarmerer Alternativstandorte, halt die Gemeinde an ihrer Planung fest. Wie bereits
in der Vergangenheit, wird die Gemeinde auch weiterhin das Gesprach mit dem Landwirt suchen und
verfolgt weiterhin das Ziel, eine fir beide Seiten einvernehmliche Lésung zu finden.

Beschluss:

Der Punkt 3.4 der Begrindung wird zur Klarstellung entsprechend der Abwagung geandert bzw. er-
ganzt.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 30.07.2021

Sachverhalt:

Inhalt:

Gegen das Planvorhaben bestehen grundsatzlich keine Einwendungen, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Der Schutzzonenbereich fur Kabel betrogt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassen-
achse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizu-
halten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeiten eingeschrankt werden. Bau-
me und tiefwurzelnde Straucher diurfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind
im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmaflinahmen durchzufihren.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungssteifen, Begleitstreifen oder Grinstrei-
fen ohne Baumbestand mdglich.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

» Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen Héhen-
angaben der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundsticksgrenzen vor
Ort bei Bedarf durch den ErschlielBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

 Fur die Ausflhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfigung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefihrt werden kon-
nen.

Bei uns durfen fir Kabelhausanschlisse nur marktiibliche Einfihrungssysteme, welche bis mind.
1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen. Wir bitten Sie,
den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.
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Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdénnen Sie online tUber unser Plan-
auskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter https://meine-
lanauskunft.de/LineRegister/extClient?theme=bag.
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Abwéagung:

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ausfiihrungsplanung, die in Verantwortung der Bauherren
liegt. Der Bebauungsplan steht der Beachtung der Vorgaben nicht im Wege. Auf wesentliche Vorga-
ben wird in der Satzung hingewiesen.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Stellungnahme Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 20.08.2021

Sachverhalt:

Inhalt:

Zu den dankenswerterweise farblich hervorgehobenen Anpassungen und Ergdnzungen im Zuge des
vorangegangenen Beteiligungsverfahrens der Gemeinde Sulzemoos am Planentwurf in der Fassung
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vom 5. Juli 2021 gehoért die Aufnahme des bebauten Bereichs der FI.Nr. 551 in die Planzeichnung; in
diesem abgegrenzten Teilbereich des Geltungsbereichs gilt die Ortsabrundungssatzung fort und wird
um eine Festsetzung zur Erschlieung des sudlichen Baugrundstiickes ergéanzt.

Diese und die weiteren ersichtlichen Ergédnzungen nehmen wir zur Kenntnis. Unsere ausfihrliche
Stellungnahme von Februar des vergangenen Jahres wird weiterhin aufrechterhalten und hat auch fir
dieses erneute Beteiligungsverfahren als noch einmal angefihrt zu gelten.

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die erneute Gelegenheit zur
Stellungnahme zu o.a. Bebauungsplanverfahren der Gemeinde Sulzemoos.

Stellungnahme vom 03.02.2020:

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fir die Méglichkeit zur Stellung-
nahme zu o.a. Bebauungsplanaufstellungsverfahren der Gemeinde Sulzemoos, das fiir das plange-
biet sudlich des Selacher Wegs auf FI.Nr. 55372, Gem. Einsbach eine Wohnbebauung planerisch
ermoglichen soll, sowie flr die FI.Nr. 551 eine bauliche Nachverdichtung.

Aus Sicht der Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayern ist der angestrebte kleinrdumige
Ortsabrundung im Umfang von 0,3 ha prinzipiell nichts entgegenzusetzen, solange bestehende ge-
werbliche Nutzungen und ihre betrieblichen Belange, die in den dorflich gepragten Strukturen in der
baulichen Umgebung des Plangebiets situiert sind, beriicksichtigt werden, um ein Einflgen der MaR-
nahme in den baulichen Bestand zu gewahrleisten:

Wir bitten Sie, dem pragenden dorflichen Charakter vor Ort entsprechend auch langfristig sicherzu-
stellen, dass der Ortsteil nicht nur planerisch sondern auch in der praktischen Umsetzung in seiner
charakteristischen dorflichen Struktur fur Nutzungen der Landwirtschaft, Wohnen und Hand-
werk/Gewerbe gleichermal3en weiterentwickelt wird und die anséssigen kleinen und mittelstandischen
Handwerksbetriebe — auch zukinftig nicht zugunsten des Wohnens in ihrem Bestehen und ihren Er-
weiterungsmaoglichkeiten zuriickstehen mussen. Weder dirfen diese durch hinzukommende Bebau-
ung in ihrer Ublichen Betriebstatigkeit einschliel3lich betriebstypischer Emissionen noch hinsichtlich
angemessener Weiterentwicklungsmdglichkeiten am Standort eingeschrankt oder gar gefahrdet wer-
den.

Wie auch die Begriindung darstellt, liegen laut Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Ge-
biete Teilflachen des Plangebiets im wassersensiblen Bereich. Die Handwerkskammer fiir Miinchen
und Oberbayern ist gemeinsam mit weiteren Vertretern der bau- und Wasserwirtschaft Unterzeichne-
rin einer gemeinsamen Erklarung, die sich fur die Risikovermeidung durch an Hochwasser- und Uber-
schwemmungsereignisse angepasstes Bauen stark macht. Es ist daher hervorzuheben, dass grund-
satzlich ein besonderes Augenmerk auf die wesentliche Bedeutung baulicher SchutzmalRnahmen und
an haufiger werdende Extremwetterereignisse angepasste Bauweise zu richten ist.

Abwéagung:

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Nicht storende Handwerksbetriebe
und Laden sind im Plangebiet zulassig und gebietsvertraglich. Eine Einschrankung von umliegenden
Betrieben wird daher nicht erwartet. Die Hinweise zur hochwasserangepassten Bauweise betreffen
die Ausfuihrungsplanung und werden dort beachtet. Entsprechende Hinweise werden aufgefiihrt.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plan&nderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 05.08.2021

Sachverhalt:

Inhalt:

Zu oben genannten Bebauungsplan nehmen wir ergédnzend zu unserer Stellungnahme vom
23.01.2020 wie folgt Stellung:

Um einer Uberlastung des Mischwasserkanals und der Klaranlage bei Starkregenereignissen vorzu-
beugen empfehlen wir das Gebiet im Trennsystem zu entwassern. Fir den Umgriff des angrenzenden
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Bebauungsplans ,Am Weihergraben® ist bereits ein Trennsystem vorgesehen, das fiir diesen Bebau-
ungsplan erweitert werden kann.

Stellungnahme vom 23.01.2020
zu oben genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen wie folgt Stellung:

1. Niederschlagswasserbeseitigung

Die vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstuicken ist zu befiirworten.
Eine Einleitung des Niederschlagswassers im Uberlastfall in das Mischsystem ist aber aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht nicht zuléssig. Stattdessen sind andere Ldsungen auszuplanen. Wir schlagen
vor, dass die Gemeinde die Sickerfahigkeit des Bodens im Vorfeld durch ein geotechnisches Gutach-
ten ermitteln und darauf aufbauend ein Konzept zur Beseitigung des Niederschlagwassers aufstellen
lasst, dass auch eine andere Losung fir den Uberlastfall vorsieht. Dies kann z. B. eine Mulde zur ge-
zielten Ableitung oder auch ein Regenwasserkanal sein.

2. Wild abflieRendes Wasser

Aufgrund der Lage im leichten Taleinschnitt ist mit wild abflieRendem Wasser bei Starknieder-
schlagsereignissen zu rechnen. Durch die geplante Bebauung darf es nach § 37 WHG zu keiner Ver-
schlechterung bei wild abflieBendem Wasser fir Dritte kommen.

Zum Schutz vor eindringendem Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen sollte die RohfuRbo-
denoberkante des Erdgeschosses der Gebaude und Bauteil6ffnungen, wie Lichtschachte ausreichend
Uber dem vorhandenen Gelande bzw. Uber dem jeweiligen StralRenniveau festgesetzt werden. Die
Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten. Dies gilt insbesondere auch fur Kelleroff-
nungen, Lichtschéchte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc. Die Oberflache auf den einzelnen
Grundstiicken ist so zu gestalten, dass das Wasser nicht in Richtung der Lichtschachte und Zugange
abflieBen kann. Diese durfen nicht im Tiefpunkt angeordnet sein, sondern missen hdher als das um-
gebende Geléande liegen.

Abwagung:

Eine Entwasserung im Trennsystem ist nicht vorgesehen. Der Neubau eines Regenwasserskanals fir
drei neue Gebaude ist aus Sicht der Gemeinde unverhaltnismalig zum Arbeits- und Kostenaufwand.
Die Gemeinde halt an ihrem Konzept fest.

Zu 1:

Die Gemeinde héalt an ihrer Planung fest. Die Boden im Gemeindegebiet weisen eine schlechte Versi-
ckerungsfahigkeit auf. Teilweise liegt der Geltungsbereich im wassersensiblen Bereich. Die Bauherren
haben dennoch zuné&chst eigenverantwortlich zu prifen, ob eine Versickerung erfolgen kann, erst
wenn dies ausgeschlossen ist, darf an die Kanalisation angeschlossen werden. Somit ist sicherge-
stellt, dass kein unlésbarer Konflikt auf die Ebene der Ausfilhrungsplanung verlagert wird. Einer Um-
setzung des Bebauungsplanes steht die Niederschlagswasserbeseitigung jedenfalls nicht entgegen.

Zu 2:

Die Hinweise betreffen die Ausfihrungsplanung. Der Bebauungsplan steht der Bertcksichtigung nicht
im Wege, da ausreichend hohe, maximal zulassige RohfulZbodenhéhen festgesetzt werden. Die Bau-
herren konnen sich durch technische, bauliche Malinahmen zusétzlich vor dem Eindringen von wild
abflieBendem Oberflachenwasser schitzen. Darauf wird hingewiesen.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 14:0
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Stellungnahme Deutsche Telekom GmbH, Schreiben vom 17.08.2021

Sachverhalt:

Inhalt:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die 0.a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berthrt.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen bendtigen,
kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbe-reichs mit Telekommuni-
kationsinfrastruktur im und auRerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen tber den
Ablauf aller MalBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie mdglich, jedoch min-
destens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stral3e 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fir Anschreiben beziglich Einladungen zu Spartenterminen zu verwen-
den.

Fir die Beteiligung danken wir Ihnen.
Abwéagung:

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ausfihrungsplanung, die in Verantwortung der Bauherren
liegt. Der Bebauungsplan steht der Beachtung der Vorgaben nicht im Wege.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Stellungnahme Biirger 1 (Rechtsanwalt in Vertretung), Schreiben vom 20.08.2021

Sachverhalt:
Inhalt:
Wir zeigen lhnen erneut die anwaltliche Vertretung von ........ unter Vorlage einer anwaltlichen beglau-

bigten Vollmachtskopie an.
- Anlage -
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A. Verfahrensgang

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos hat in seiner Sitzung am 15.07.2019 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ,Am Selacher Weg Nr. 2 in Einsbach fur den Bereich der Grundstiicke Fl.-Nrn. 551
(Teilflache) und 5553/2 (Teilflache), Gemarkung Einsbach, beschlossen.

In der aktuellen Bekanntmachung wird erstmals erwéhnt, dass sich dieser Beschluss auch auf eine
Teilflache der FI. Nr. 556/2 beziehe.

Mit dieser Planung wurde der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen beauftragt.

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Selacher Weg Nr. 2“ in Einsbach in der
Fassung vom 12.07.2019 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Aus-
legung wurde fur den Zeitraum vom 03.01.2020 bis einschlief3lich 03.02.2020 bestimmt.

Zwischenzeitlich entschied sich der Gemeinderat, den Bebauungsplanentwurf nach § 4a Abs. 3
BauGB erneut auszulegen und wahlte dabei — in nhachgerade vorbildlich birgerfreundlicher Manier —
die Mitte der Bayerischen Schulferien als Auslegungszeitraum, wohl um sicherzustellen, dass die Zahl
der Einwendungen maglichst gering verbleibt.

B. Einwendungen:

Wir erheben gegen diesen Entwurfsstand des Bebauungsplans namens und im Auftrag unseres Man-
danten Einwendungen:

I.  Im unmittelbaren Nachbereich zu dieser Planung grenzen Bauvorhaben des Einwendungsfuhrers
an der Brucker Stral3e auf Fl.-Nr. 545 Gem. Einsbach und weiter westlich grenzen auf den Hof-
stellen unseres Mandanten an. Es handelt sich bei diesen Hofstellen zum einen um

- densog. .....hof, FL.Nr. 553, Weiherweg 10, sowie um
- densog. .....hof, FI.Nr. 540, Dobelweg 1, jeweils in Einsbach.

1. Auf dem .....hof (FI.-Nr. 553, Hinweis der Verwaltung) am Weiherweg findet mittlerweile seit lan-
gem wirtschaftliche Pensionspferdehaltung statt. Seit jeher wird auf dieser Hofstelle Rinderhal-
tung bzw. spater dann durch den Péachter unseres Mandanten Pferdehaltung betrieben.

Dieser Hof ist aktuell in Ausbau befindlich, die Zahl der Pensionspferde soll auf ca. 20 - 22 Stiick
aufgestockt werden. Aktuell baut unser Mandant z.B. eine freilaufende Pferdegruppe im nordli-
chen Teil des Grundstiicks auf, die Pferde sollen sich aus ihren Stallungen gruppenweise unab-
hangig auf die Koppeln und wieder zurtick in die Stallung bewegen kdnnen.

Insoweit liegen der Gemeinde wie auch dem LRA Dachau fir den nérdlichen Gebaudebestand
auf dem Grundstick FI.-Nr. 553 wie auch fir den Bautenbestand am Wohngeb&aude aktuelle
Vorbescheidsantradge unseres Mandanten vor:

a. LRA Dachau Az. 41/BV200255
Bauvoranfrage fur Nutzungsanderung eines landwirtschaftlichen Lagergeb&audes in AuRenstall
fur Pferde und Errichtung einer Dungstatte
Sulzemoos, Einsbach, Weiherweg 10
Gemarkung Einsbach, Flurstiick 553
Bauherr ......

b. LRA Dachau Az. 41/BV200757
Balkon Uberdachung/Paddocks mit Uberdachungen
Sulzemoos, Einsbach, Weiherweg 10
Gemarkung Einsbach, Flurstiick 553
Bauherr ......

2. Auf dem sog. ....hof (FI.-Nr. 540, Hinweis der Verwaltung) am Dobelweg 1 betreibt unser Mandant
seit jeher eine Mastschweinehaltung mit ca. 400 bis 450 Stuck Mastschweinen und 150 Stuck
Saugferkeln. Des Weiteren befindet sich an dieser Hofstelle ein Schlachthaus.
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Unser Mandant erzeugt regelméaRig, ca. alle drei Tage, auf seiner Hofstelle selbst das erforderli-
che Futter, was vor allem schalltechnisch zu nennenswerten Einwirkungen auf die Umgebung
fuhrt und, auch ausweislich entsprechender Hinweise aus der Wohnbevolkerung des Ortsteiles,
dort auch als méachtig wahrgenommen wird. Das Verladen der Mastschweine zum Beispiel zum
Schlachthof nach Landshut findet regelmafig sonntags um 2:00 Uhr nachts statt. Das Futter bzw.
Futterzusatze z.B. Soja werden mit grolen LKW angefahren. An mindestens 10 bis 12 Tagen
finden von dieser Hofstelle aus bzw. an dieser Hofstelle Erntearbeiten statt, wie z.B. Trocknung
von Mais, dies dann grundsatzlich 24 Std. durchgehend, bzw. die Einbringung der Jahresernte in
Form von Stroh, Heu und verschiedene Getreidesorten.

Wahrend auf der Hofstelle ...hof (FI.-Nr. 540, Hinweis der Verwaltung) schon heute in erhebli-
chem Umfang Mastschweinehaltung erfolgt, gibt es - der Gemeinde ebenfalls vollinhaltlich be-
kannt - ein Nutzungsénderungs- und Erweiterungsantrag in der baurechtlichen Prifung des Land-
ratsamtes Dachau, hierbei soll die Muttersauhaltung auf ca. 100 Stiick erhdht werden.

LRA Dachau, Az. 41/BV 200762

Bestandserweiterung Tierwohlprogramm/Nutzungséanderung
Sulzemoos, Einsbach, Dobelweg 1

Bauherr .....

Ein weiterer baurechtlicher Antrag unseres Mandanten ist gegenwartig — auf3erhalb des Hofstel-
lengrundstiickes des ....hofes, (FI.-Nr. 540, Hinweis der Verwaltung) Dobelweg 1, als Neubauan-
trag fur einen Zuchtschweinestall auf der FI.-Nr. 545, Gemarkung Einsbach, anhangig.

LRA Dachau Az. 41/BV 180162

BV Neubau eines Zuchtschweinestalls
Sulzemoos, Einsbach, Bruckerstraflle
FI.-Nr. 545, Gemarkung Einsbach
Bauherr .......

Ausweislich der fir alle diese Bauvorhaben vorliegenden immissionsschutzfachlichen Bewertung
des Buros Miller-BBM vom 25.01.2021 lage der neue Planungsumgriff der gemeindlichen Bau-
leitplanung im Einwirkbereich der Geruchsauswirkungen dieser Betriebserweiterungen ebenso
wie er sich im bereits beschriebenen Einwirkbereich schalltechnischer Vorgéange an der Hofstelle
bzw. der neuen Stallung am Brucker Weg befindet.

Die bestehenden Siedlungsflachen werden dem gegentber durch die baurechtlichen Vorhaben
unseres Mandanten nicht beeintrachtigt. Wir beziehen uns fir sadmtliche Betriebsdaten der Be-
standsbetriebe des Einwendungsfilhrers wie auch betreffend die aktuellen Bauvorhaben auf die
Angaben in dieser gutachterlichen Ausarbeitung.

- Anlage E1 -

Das Biro Muller-BBM hat sich zudem mit den durch die Gemeinde ausgelegten Umweltinforma-
tionen befasst. Seine kritische Bewertung vom 26.03.2021 hierzu legen wir der Gemeinde eben-
SO Vor.

- Anlage E2 -

Die vorliegende Bauleitplanung der Gemeinde ist ersichtlich weiterhin fehlerbehaftet und wird
nicht wirksam in Kraft gesetzt werden kénnen.

Die Bauleitplanung fur den Bebauungsplan Am Selacher Weg ist schon nicht erforderlich gem.
§ 1 Abs. 3 BauGB. Faktisch handelt es sich hierbei um einen Etikettenschwindel, da nichts ande-
res als eine Nutzung im Sinne eines Reinen Wohngebiets beabsichtigt ist. Die Planung soll auch
offenbar nur wenigen Privatgrundstickseigentimern zugutekommen. Mittlerweile wird die Pla-
nung noch dadurch abgeschirmt, dass die Gemeinde sémtliche offenen Bauvorhaben des Ein-
wendungsfihrers mit einer Veranderungssperre belegt hat, um sicherzustellen, dass sie in jedem
Fall diesen Eigentimern die mutmabflich fest in Aussicht gestellten Bauplatze verschaffen kann.
Im Ergebnis verbleibt unveréandert der Eindruck, dass eine Gefélligkeitsplanung der Gemeinde fiir
konkrete Einzeleigentimer angestrebt ist, was wiederum gegen die Erforderlichkeit der Planung
nach § 1 Abs. 3 BauGB spricht.
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2. Die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Am Selacher Weg verkennt seit jeher grundlegend
die im unmittelbaren rdumlichen Nahbereich westlich/stidwestlich angrenzenden Hofstellen unse-
res Mandanten sowie das von ihm sudlich des Baugebiets verfolgte Bauvorhaben eines
Zuchtschweinestalles an der Brucker Stral3e.

a. Auf jeden Fall liegt hierin ein beachtlicher Verstol3 gegen das Abwagungsgebot des § 1
Abs. 7 BauGB begriindet.

Nach dieser Vorschrift sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Dies stellt inhaltliche Anforde-
rungen an den Abwagungsvorgang und an das Abwéagungsergebnis.

Das Abwéagungsgebot ist danach verletzt, wenn eine sachgerechte Abwagung Giberhaupt nicht
stattfindet, wenn in die Abwégung Belange nicht eingestellt werden, die nach Lage der Dinge
héatten eingestellt werden mussen, wenn die Bedeutung der betroffenen Belange verkannt o-
der wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung bertihrten Belangen in einer Weise
vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aul3er Verhaltnis steht.
Innerhalb des so gezogenen Rahmens ist dem Abwagungserfordernis gentigt, wenn sich der
Plangeber im Widerstreit verschiedener Belange fir die Bevorzugung des einen und damit
notwendigerweise fiir die Zurtickstellung des anderen Belangs entscheidet.

Auch und gerade im Hinblick auf den Einwendungsfihrer hat die Gemeinde vorliegend — ins-
besondere — folgende abwéagungsbeachtlichen Belange zu ermitteln, zur Kenntnis zu nehmen,
zu bewerten und zu gewichten:

o Eigentumsgewahrleistung nach Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG

Dem Belang des landwirtschaftlichen Grundeigentums als solchem kommt auch im Au-
Benbereich erhebliches Gewicht zu (BVerwG, Beschluss vom 17.12.1998, Az. 4 NB 4.97).
Eine wirksame stadtebauliche Planung setzt voraus, dass hinreichend gewichtige stadte-
baulich beachtliche Allgemeinbelange fir sie bestehen. Diese stadtebaulich beachtlichen
Allgemeinbelange missen umso gewichtiger sein, je starker die Festsetzungen eines Be-
bauungsplans die Befugnisse und Mdglichkeiten des Eigentimers einschranken, denn das
durch Art. 14 GG gewahrleistete Eigentumsrecht gehdrt in hervorgehobener Weise zu den
von der Bauleitplanung zu berlcksichtigenden Belangen (BVerfG, Beschluss vom
19.12.2002, Az. 1 BvR 1402/01). Es umfasst neben der Substanz des Eigentums auch die
Beachtung des verfassungsrechtlichen Grundsatzes der Verhaltnismagigkeit und des all-
gemeinen Gleichheitssatzes (BVerwG, Beschluss vom 24.11.2010, Az. 4 BN 40.10). Die
Beschrankung der Nutzungsmaglichkeiten der Grundstiicke des Einwendungsfihrers muss
daher von der Gemeinde als ein wichtiger Belang privater Eigentiimerinteressen in der
nach 8 1 Abs. 7 BauGB gebotenen Abwagung der 6ffentlichen und der privaten Belange
beachtet werden (BVerwG, Beschluss vom 16.01.1996, Az. 4 NB 1.96). Im Rahmen der
Abwagungsentscheidung nach § 1 Abs. 7 BauGB hat die Gemeinde die Nachteile einer
Planung far Planunterworfene und
-betroffene zu bericksichtigen.

e _Heranrickende Bebauung®

Das Interesse eines Einwendungsfiihrers, von dem Heranriicken einer schutzbedurftigen
Bebauung verschont zu bleiben, die die derzeitige oder die zuklinftige Betriebsfihrung ge-
fahrden kdnnte (BVerwG, Beschluss vom 02.12.2013, Az. 4 BN 44.13; BayVGH, Urteil vom
10.05.2016, Az.9 N 14.2674; VGH Mannheim, Urteil vom 27.11.2018, Az. 8 S 286/17;
VGH Mannheim, Urteil vom 09.07.2020, Az. 5 S 1493/17). Dies zumal dann, wenn die be-
stehenden Hofstellenstandorte des Einwendungsfiihrers derzeit durch die Gemeinde und
ihre bauleitplanungsrechtlichen Anséatze aus unterschiedlichsten Richtungen mit konfligie-
renden Nutzungsentwicklungen bedrangt werden, wie konkret den Baugebieten ,Am Sela-
cher Weg“ im Norden, dem Baugebiet ,Am Weiherweg“ im Norden und Osten sowie dem
weiteren Baugebiet ,Badfeld” im Osten.

o Erweiterungsabsichten®
Das abstrakte und das konkrete Interesse des Einwendungsfuhrers an der Erweiterung der
Kapazitat oder an der Modernisierung seiner Anlagen (Stichwort: Tierwohl), die im Rahmen
einer normalen Betriebsentwicklung liegen und oft zur Erhaltung der Konkurrenzfahigkeit
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notwendig sind (BVerwG, Urteil vom 14.01.1993, Az. 4 C 19.90, VGH Kassel, Urteil vom
14.12.2017, Az. 4 C 59/15.N; VGH Mannheim, Urteil vom 27.11.2018, Az. 8 S 286/17).

o  Entwicklungsmdglichkeiten®

Die Entwicklungsmdoglichkeiten des landwirtschaftlichen Betriebes des Einwendungsfih-
rers, die dadurch in Frage gestellt ist, dass durch die gemeindliche Bauleitplanung die Ge-
ruchsimmissionsgesamtbelastung ein benachbartes Wohngebiet maéglicherweise sogar
unzumutbar beeintrachtigt. Bei der Bebauungsplanung ist der vorhandene emittierende Be-
trieb nicht nur in seinem Bestand, sondern auch in seiner sich konkret abzeichnenden Er-
weiterung in die Abwagung einzustellen. (VGH Kassel, Urteil vom 04.07.2013,
Az. 4 C 2300/11.N; strengere Anforderungen bei grof3flachig wirksamen Bebauungsplanen:
OVG Luneburg, Urteil vom 13.09.2011, Az. 1 KN 56/08);

b. Es ist nicht zu erwarten, dass die Festsetzungen zu Uberbaubaren Wohngrundstiicksflachen
im vorliegenden Bebauungsplan der Gemeinde unter Bertcksichtigung der Eigentumsbelange
und der betrieblichen Belange des Einwendungsfihrers gerecht abgewogen werden kénnen.

Die Gemeinde hat in diesem Bauleitplanungsvorgang ,Am Selacher Weg Nr. 2“ von Anbeginn
an umfassend Kenntnis von den betrieblichen Belangen des Einwendungsfihrers. Spatestens
seit der letzten Auslegungsphase im ersten Quartal 2020 weild sie um seine Bauvorhaben
bzw. Entwicklungsabsichten, auch in den Bauleitplanungsvorgédngen Badfeld und Am Wei-
herweg sowie 30. Anderung des Flachennutzungsplans wurden alle erforderlichen konkreten
Eckdaten der aktuell anhéngigen und voranstehend nochmals widergegebenen Bauvorhaben
— zu welchen die Gemeinde allesamt Beschliisse im Rahmen des § 36 BauGB fasste — bereits
vorgelegt.

Auf die dies betreffenden Einwendungen des Einwendungsfihrers nach § 2. Abs. 2 BauGB im
vorliegenden Bauleitplanungsvorgang sei verwiesen, sie werden hiermit erneut in Bezug ge-
nommen und wiederholt. Ebenso verweisen wir vollumfanglich auf den Einwendungsvortrag
nach § 3 Abs. 1 BauGB in den vorgenannten Bauleitplanungsvorgéngen Badfeld, Am Wei-
herweg und 30. Anderung des Flachennutzungsplans, mit Schriftsatzen vom:

e 12.04.2021 (Badfeld), Anlage E 3
e 12.04.2021 (Weiherweg), Anlage E 4 und
e 14.07.2021 (FNP), Anlage E 5

wiederholen diese an dieser Stelle und beziehen uns umfassend auf diese.

Seit der jeweiligen Befassung der Gemeinde mit den vorhandenen an- und aufgefiihrten Bau-
vorhaben des Einwendungsfiihrers kennt die Gemeinde im Detail die konkretisierten betriebli-
chen Daten und Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen Tétigkeit des Einwendungs-
fuhrers. Eine Auseinandersetzung damit erfolgt jedoch allenfalls unzureichend.

Die Gemeinde ist offenbar insbesondere der — fehlerhaften — Auffassung, nur die bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzungen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung beachten zu
mussen.

Diese — fehlerhafte — Sichtweise flankiert sie dabei, was bereits am Rande angemerkt wurde
und allseitig bekannt sein mag, mit der gleichzeitigen Bauleitplanung ausschlieBlich fur die Be-
triebsflachen des Einwendungsfihrers, die sie mit einer Veranderungssperre garniert, um ihm
auf diese Weise die seit langem verfolgten und konkretisierten Erweiterungen und Nutzungs-
anderung zumindest maf3geblich zu verzégern und im Zweifel zu erschweren, mutmallich
aber, um sie ganz grundlegend zu verhindern.

Die Gemeinde verkennt dabei schon grundlegend, dass dem Einwendungsfiihrer keine ande-
ren als die derzeit fur die benannten baurechtlichen Antrage benannten Grundstiicke zur Um-
setzung seiner betrieblichen Bauvorhaben zur Verfigung stehen. Bei diesen Baugrundstiicken
handelt es sich tatsachlich um die einzig in Betracht kommenden Standorte fiir die beantrag-
ten, kunftigen Bauvorhaben.

Die Gemeinde realisiert bislang offenbar nicht, dass im Falle der Umsetzung ihrer Bauleitpla-
nung — insbesondere in Kombination mit den weiteren Bauleitplanungsvorhaben Badfeld und
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Am Weiherweg — fur den Betrieb des Einwendungsfihrers diese einzige Mdglichkeit einer Re-
alisierung seiner Vorhaben endgtltig entfallen wirde.

Die Bauleitplanung der Gemeinde besitzt daher sowohl im vorliegenden Vorgang aber auch
und gerade in der Kombination mit den Nachbarverfahren eine existenzgefahrdende Wirkung
auf die ausgeiibten landwirtschaftlichen Betatigungen des Einwendungsfihrers.

Die Gemeinde scheint nachgerade davon auszugehen, dass es egal sei, was sie ringsum die
bestehenden und beantragten landwirtschaftlichen Vorhaben an Wohnnutzung anordnet.
Mutmallich geht sie hierbei laienhaft davon aus, dass der Landwirt dann schon noch irgend-
wie technisch reagieren kdnne, und sei es durch technische Abhilfe wie Kaminschlote o0.4.
Dabei verkennt sie schon anfanglich, dass der Einwendungsfiihrer aus Tierwohlgrinden der-
artige Stalle nicht mehr aufrechterhalten kann und darf und erst recht nicht bauen wird. Zudem
kennt sie, dass der seit Jahrzehnten oder langer ortsansassige Betrieb im Rahmen seiner Be-
triebstétigkeit von Muttersauen, die Ferkel wirft, bis zum Mastschein, das zum Metzger geht,
einen Lebenszyklus abbildet, in dem Zukauf auswartiger Produkte nicht erforderlich ist. Das ist
nicht nur im Sinne der fur heimische Produkte aufgeschlossenen Bevolkerung der ldealzu-
stand der Tierhaltung, es bedingt auch, dass hier nicht etwa an ,irgendeiner Stelle mal eben
ein paar Tiere weniger* eingestallt werden kénnen, weil anderenfalls genau die beschriebene
und gewollte Art der landwirtschaftlichen Tierhaltung und —erzeugung nicht mehr méglich ist.

Ungeachtet dessen bedient sich die Gemeinde zur Ermittlung der immissionsschutzfachlichen
Betroffenheit ihrer Baugebietsflachen einer Geruchsbegutachtung, deren Ergebnisse offen-
kundig fehlerhaft und korrektur- bzw. ergdnzungsbedirftig sind, wie sich aus der bereits als
Anlage E 2 vorgelegten Stellungnahme des Biros Muller-BBM vom 26.03.2021 unschwer
ergibt.

Erganzend ist dazu, nach Sichtung des aktuellen Bewertungsversuchs des Gutachterbiiros
vom 20.05.2021, anzumerken, dass die Geruchsbelastungsermittlung unverandert — zu Las-
ten des Einwendungsfuhrers — fehlerhaft ist:

o So wurde etwa die Pferdehoferweiterung darin nur mit insgesamt 8 Pferden berlicksichtigt,
also ohne die geplante Erweiterung um 14 Pferde zusétzlich. Dies obgleich zwischenzeit-
lich dem LRA langst eine fachliche Stellungnahme des AELF FFB vorliegt, dass materiell-
rechtlich die beantragte Vorhabendimensionierung planungsrechtlich als privilegiert anzu-
sehen ist.

o Die Erweiterung/Alternativplanung auf Flurnummer 545 wurde gar nicht erst betrachtet.
Stattdessen wurden in den Erweiterungsvarianten B und C zuséatzliche Tiere auf Flurnum-
mer 540 berticksichtigt.

e Aulerdem erfolgte die Auswertung und Beurteilung anhand von Monitorprodukten auf den
Flachen des Planungsentwurfs. Anhand der Rasterdaten im Anhang 11 des Gutachtens ist
dabei klar zu erkennen, dass an den Monitorprodukten nicht die hdchsten Belastungen in
den Bebauungsplangebieten vorliegen.

In Summe fuhrt die Nicht-Beachtung der Erweiterung der Pferdehaltung des Einwendungsfih-
rers zu einer nennenswerten Unterschétzung der Geruchsbelastung im Bereich der Bebau-
ungsplanvorhaben Am Weiherweg und Selacher Weg; der Verzicht auf die Beriicksichtigung
des Alternativstandortes fuhrt Uberdies zur Unterschatzung der Geruchsbelastung im Bereich
des Bebauungsplanes Badfeld. Ein hierauf dennoch grindender Abwagungsbeschluss lieRe
wesentliche Fakten aufer Acht und wére von Anbeginn an als rechtswidrig zu werten.

Insoweit hat sich die Gemeinde weiterhin schlicht und ergreifend kein zureichendes Abwa-
gungsmaterial beschafft und beabsichtigt gleichwohl, im Verfahren nach der aktuellen offentli-
chen Auslegung kurzfristig durch Satzungsbeschluss Baurecht zu schaffen.

Diese Art der Recherche, Bewertung und Zusammenstellung von Abwagungsmaterial ist
schon anfanglich abwagungsfehlerhaft und verletzt maRgeblich die eigentumsrechtlichen und
grundgesetzlich besonders geschitzten Belange unseres Mandanten.
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Dies trotz oder eben gerade wegen der positiven Kenntnis der Gemeinde von den schon seit
mehr als einem Jahr anhangigen baurechtlichen Erweiterungsbauvorhaben betreffend die
Schweinehaltung und —zucht unseres Mandanten zum einen sowie von den konkreten Nut-
zungen und Nutzungserweiterungsabsichten unseres Mandanten betreffend den Pferdepensi-
onsbetrieb auf dem .....hof (FI.Nr.553, Hinweis der Verwaltung).

Abwéagung:

Zu l.und I. 1. (FI.Nr. 553): Der Einwender weist darauf hin, dass weiter westlich seine Hofstellen an-
grenzen. Auf dem Hof (FI.Nr. 553) wiirde seit jeher Rinder- und spater Pferdehaltung betrieben, der
Hof befande sich im Ausbau und die Zahl der Pensionspferde solle aufgestockt werden.

Der Einwender benennt zudem seine zwei nahegelegenen Bauvorhaben und merkt an, dass die bei-
den baurechtlichen Antrage durch das Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) beflr-
wortet wirden.

Die Gemeinde nimmt diese Informationen erneut zur Kenntnis. Der Betrieb auf Flurnummer 553 (Pfer-
dehaltung) befindet sich sudlich des Geltungsbereichs und der Betrieb auf FI.Nr. 540 (Schaf-/ Schwei-
nehaltung) ca. 300 m vom Plangebiet ,Am Selacher Weg, Nr. 2 entfernt. Der Ortsrand wird an dieser
Stelle durch die gegenstandliche Bauleitplanung der Gemeinde lediglich um eine Riehe an Grund-
stiicksparzellen nach auf3en gerlckt und durch eine Eingriinung begrenzt.

Zur Art der Nutzung: Am Standort auf FI.Nr. 553 ist nach Kenntnisstand der Gemeinde die Haltung
von insgesamt 6 Pferden genehmigt. Dariiber hinaus liegt der Gemeinde ein Bescheid des Landrats-
amtes vom 05.08.2016 vor. Demnach besteht auf dem Hof auf FI.Nr. 553 Wohnnutzung und wurde
zudem eine Umnutzung und ein Umbau mit 3 weiteren Wohnungen genehmigt, die inzwischen ver-
mietet sind. Der Eigentiimer erwéagt auch die Erweiterung der Pferdehaltung. Eine Bauvoranfrage mit
Nutzungsénderung eines landwirtschaftlichen Lagergebaudes in einem Freilaufstall fur 14 Pferde wur-
de hierzu eingereicht (Bauvoranfrage BV200255). Im vorm Bauherren beauftragten Geruchsgutachten
der Firma Miuller-BBM wird von einem geschlossenen Pferdeunterstand ausgegangen. In den Stel-
lungnahmen des AELF vom 18.11.2020 und 21.07.2021 wird der Abriss des antragsgegenstandlichen
Lagergebaudes und der anschlieBende Neubau eines Stalles fur 14 Pferde in Gruppenhaltung ange-
geben. Der o. g. Bescheid des Landratsamtes wurde allerdings unter folgender Auflage erteilt:

.Bei den beantragten Wohnungen in dem Betriebsgebaude, in dem sich derzeit ausschlielich der
Pferdestall befindet, handelte es sich insgesamt um eine Nutzungsanderung, durch das ein Grof3teil
des bestehenden landwirtschaftlich genutzten Gebaudes dem bestehenden Betrieb entzogen und
dieser Teil der allgemeinen Wohnnutzung zugefiihrt wird. Dies kann — wie hier — im Einzelfall zugelas-
sen werden (vgl. 8 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Voraussetzung dafiir ist aber u.a., dass Sie eine
Verpflichtung ldbernehmen, fiir die aufgegebene Nutzung kein neues Gebéude zu errichten. [...] So-
fern Sie einen Bedarf fiir ein neues Betriebsgebaude geltend machen, missen Sie damit rechnen,
dass diese Baugenehmigung widerrufen wird.“

Auf dieser Grundlage ging die Gemeinde zunachst davon aus, dass auf die Bebauungsplanung keine
negativen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen zu erwarten sind, zumal die neue Wohnnutzung
auf der FI.Nr, 553 viel ndher an den Emissionsorten liegt. Da der Umbau zur Wohnnutzung bei einer
Ortsbegehung im Sommer 2019 bereits lief und es auch zum jetzigen Zeitpunkt weiterhin keine Anzei-
chen eines Ruckbaus gibt, ist damit zu rechnen, dass tatséchlich an diesem Standort keine Aufsto-
ckung der Pferdehaltung umgesetzt werden sollte.

Zur Anzahl der Pferde: Es ist unklar, wie die gewiinschte Aufstockung auf 20 bis 22 Pferde (Bauvoran-
frage BV200255) mdglich werden soll. Abgesehen von den oben zitierten Genehmigungsauflagen des
Landratsamtes fehlt auch ein Lagergeb&dude fir Stroh, Futter etc.. Auch weitere notwendige Anlagen
(z.B. Sanitar) sind nicht dargestellt, so dass es insgesamt an einer nachvollziehbaren Gesamtkonzep-
tion fur das Grundstiick mangelt.

Zur Dungstéatte: Im Eingabeplan der Bauvoranfrage BV200255 ist eine Dungstétte mit Jauchegrube
eingezeichnet, die ihrerseits nah an die bestehende Bebauung auf den FI.Nrn. 551 und 550/1 heran-
riickt. Das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme besteht nicht nur fur die Bebauung, die an land-
wirtschaftliche Betriebsflachen heranrtickt, sondern auch fiir die Erweiterung einer landwirtschaftlichen
Nutzung, die an eine bestehende Wohnbebauung heranriickt. MaBnahmen zur Immissionsvermei-
dung oder -minderung sind aus den Planen nicht ersichtlich. Sie wirden jedoch die Konfliktlage deut-
lich entschéarfen.
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Auch wurde der bisher angedachte Standort im Norden der Flurnummer 553 die Bestandsbebauung
(Selacher Weg Nr. 5) beeintrachtigen und wére daher abzulehnen. Aus fachlicher Sicht des AELF
ware die Anordnung der Festmistlagerstatte an anderer Stelle, z.B. auf der Westseite der Betriebsstat-
te vertretbar und ggf. auch aus arbeitswirtschaftlichen Grinden sinnvoller. Eine Einmauerung und/
oder Uberdachung wiirde emissionsmindernd wirken.

Bisher ist der tatsédchliche Standort wohl auch von Seiten des Landwirtes noch ungeklart: So liegt die
Dungstatte im Bauantrag im nérdlichen Bereich des Grundstiicks. Mit E-Mail vom 29.06.2020 wurde
sie mit einer Umfassungswand ergéanzt. Laut Miller-BBM Gutachten befindet sich die Dungstatte aber
im Sudosten des Grundstiicks und soll geschlossen errichtet werden.

Zu den Stellungnahmen des AELF: Die Stellungnahmen des Amtes fur Ernéhrung, Landwirtschaft und
Forsten (AELF) vom 21.08.2018, 18.11.2020, 30.04.2021, 21.07.2021 und 17.01.2022 wurden von
der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Es muss jedoch festgestellt werden, dass sie nach wie vor
auf Uberholten Tierzahlen basieren. Somit erscheint hier eine lickenhafte Informationslage des AELF
vorzuliegen.

Vom Landwirt wurden und werden immer wieder wechselnde Angaben sowohl zu den vorhandenen
als auch zu den bendtigten/ gewtlinschten Tierzahlen gemacht. So wurden bei der Gemeinde Bauan-
trdge mit verschiedenen Tierzahlen eingereicht, die aber wiederum nicht mit den angegebenen Tier-
zahlen im vom Landwirt beauftragen Gutachten von Miiller-BBM Ubereinstimmen. Wieder andere
Tierzahlen werden im Sachverstandigengutachten der BLB Agrarberatung GmbH zur Flachenausstat-
tung fur die bestehende und geplante Tierhaltung aufgefihrt.

Legt man die aktuellsten Antrage zu Grunde, so kann im Ergebnis die notwendige Futterflache fir die
Schweinehaltung nicht ausreichend sein. Unter anderem wurde der Futterbedarf der Ferkel nicht bis
zu deren Endgewicht von 30 kg bertcksichtigt. Fur die Alternativplanung auf FI.Nr. 545 — so diese
noch weiterverfolgt wird — wurden gar 30 Jungsaugen und die Eber bei der Berechnung der Futter-
grundlage unbericksichtigt gelassen. Darlber hinaus besteht bei mehreren vom Landwirt angegebe-
nen Futterflachen kein Nutzungsrecht (weder Eigentum, noch Pachtverhdltnis). Auch die Gré3e vom
AELF bestéatigte hofnahe Weideflache sollte noch einmal Uberprift werden. Die angegebenen Flachen
(Teilflachen der FI.Nr. 540 und 553) werden teilweise anders genutzt, sodass dadurch weniger hofna-
he Weideflache zur Verfigung steht. Insgesamt lasst sich daher festhalten, dass eine Aktualisierung
und Neubewertung notwendig ist. Bis dahin muss davon ausgegangen werden, dass es sich bei den
Bauvorhaben nicht um solche handelt, die einem landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des § 201
BauGB dienen werden. Aus Sicht der Gemeinde ist zum jetzigen Zeitpunkt die Privilegierung des Vor-
habens nicht nachgewiesen.

Erschwerend kommt hinzu, dass, nach dem Kenntnisstand der Gemeinde, FI.Nr. 540 mehr Tiere ge-
halten werden als genehmigt wurden. Ebenso wurden, mindestens auf der FI.Nr. 553, Baumaf3nah-
men umgesetzt, die nicht genehmigt sind. In den vom Landwirt eingereichten verschiedenen Bauan-
trdgen und Vorbescheiden werden auch regelmafig ungenehmigte Anlagen als Bestand aufgefihrt.
Es muss zunéchst klar gekennzeichnet werden, welche Anlagen und Nutzungsénderungen Antrags-
gegenstand sind.

Zur Berucksichtigung im MTS-Gutachten: Trotz der geschilderten zahlreichen Unstimmigkeiten und
Unklarheiten, wurde der Wunsch des Landwirtes nach Erweiterung der Pferdehaltung durch die von
der Gemeinde beauftragte Modern Testing Services (Germany) GmbH untersucht. Dabei wurden ver-
schiedene Erweiterungsmdoglichkeiten an den Hofstellen FI.Nrn. 553 und 540 berechnet. Es wurde
jeweils eine Aufstockung der genehmigten 6 auf zukiinftig 8 Pferde angenommen und die geplanten
Paddocks beriicksichtigt, entsprechend dem Bauantrag BV200757.

Zu I. 2 (FI.Nr. 540): Der Einwender benennt in seiner Stellungnahme eine Anzahl von 400 bis 450
Mastschweinen und 150 Saugferkeln, die er am Hof auf FI.Nr. 540 halte. Durch die dafir erforderliche
Futtererzeugung, Futterlieferungen, Erntearbeiten und das néchtliche Verladen der Mastschweine
k&me es zu schalltechnisch nennenswerten Einwirkungen auf die Umgebung.

Daruber hinaus wird auf einen Nutzungsénderungs- und Erweiterungsantrag (BV200762) verwiesen,
der die Erh6hung der Tierzahl um 100 Muttersauen zum Inhalt habe.

Zu den genehmigten Tierzahlen:

Die Nennung der Tierzahlen kann von der Gemeinde nicht nachvollzogen werden. Nach Kenntnis-
stand der Gemeinde ergibt sich der aktuell genehmigte Tierbestand aus den bestehenden Genehmi-
gungen (BV 0271/89, Genehmigung von 1992; BV 960552 mit Urteil vom 12.02.1998 und Gerichts-
gutachten (Dr. Dieter Wenzel, zu Az. M 11 K 97.714) aus dem Jahr 1998; BV 940401)). Demnach hat
der Landwirt fir den Standort auf FI.Nr. 540 eine Genehmigung fur die Haltung von 360 Mastschwei-
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nen (im Zeitraum von 8 Monaten im Jahr), 320 Mutterschafen, 224 Mastlammern und Jungschafen
sowie 146 Ferkel.

Zur Klarung hat die Gemeinde ein Geruchsgutachten bei der Modern Testing Services (Germany)
GmbH in Auftrag gegeben. Das Gutachten in der Fassung vom 29.10.2021 (Anlage des Bebauungs-
planes) kommt zu dem Ergebnis, das die durch den genehmigten Tierbestand verursachte Geruchs-
stundenhaufigkeit pro Jahr im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Selacher Weg,
Nr. 2“ zwischen 9 und 15 % liegt (vgl. Abb. 11-1 von Anhang 11 in Anlage zum Bebauungsplan ,Am
Selacher Weg Nr. 2¢). Nach Ansicht der Gemeinde schrankt die Umsetzung der Bauleitplanung also
den genehmigten Bestand des Landwirtes nicht ein.

Der Einschéatzung im Gutachten von Miller-BBM in der Fassung vom 25.01.2021, dass im Bereich der
Bauleitplanung ein Immissionswert von bis zu 0,15 (15 % der Jahresstunden) fur Dorfgebiete ange-
setzt werden kann, wird zugestimmt. Gemaf den Auslegungshinweisen der GIRL nach Nr. 3.1 sind in
begriindeten Einzelfallen Zwischenwerte zwischen Dorfgebieten und Auf3enbereich mdglich, was zu
Werten von bis zu 20 % am Rand des Dorfgebietes fiihren kann. Analog kann beim Ubergang vom
AuR3enbereich zum Wohngebiet verfahren werden. In Abhéngigkeit vom Einzelfall kénnen Zwischen-
werte bis maximal 15 % zur Beurteilung herangezogen und als zumutbar angenommen werden (siehe
auch GIRL Nr. 5).

Die Gemeinde Sulzemoos sieht das Heranziehen eines Zwischenwertes im vorliegenden Fall als an-
gemessen an. Der Ortsteil ist im Flachennutzungsplan grof3tenteils als Dorfgebiet ausgewiesen (vgl.
Abb. 1 des Bebauungsplanes ,Am Selacher Weg, Nr. 2“). Die bestehende Wohnbebauung sidlich des
Selacher Wegs ist als Allgemeines Wohngebiet (WA), die Bebauung ndrdlich als Dorfgebiet (MD)
ausgewiesen.

Die gewachsenen Strukturen des Ortsteils Einsbach haben, insbesondere in diesem Bereich, einen
dorflichen Charakter, der sich aus sowohl aktiven als auch aus ehemaligen, umgebauten und umge-
nutzten, Hofstellen ergibt. Rund um den Ortsteil grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an und
auch der Bereich des Plangebietes ,Am Selacher, Weg, Nr. 2“ liegt im landwirtschaftlich genutzten
AulRenbereich, zwar angrenzend an bestehende Wohnbebauung, jedoch vorbelastet durch landwirt-
schaftliche Betriebe im ndheren Umfeld.

Dort befinden sich sowohl ein Hof (Schafhaltung, teilweise Schweinehaltung) auf FI.Nr. 540, ein Hof
(Pferdehaltung) auf FI.Nr. 553 als auch ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb mit Milchviehhaltung
auf der nordlich des Plangebietes gelegenen FI.Nr. 8. Dartiber hinaus bestehen auf den FI.Nrn. 1 und
71, nordostlich des Plangebietes, Genehmigungen fir weitere landwirtschaftliche Tierhaltungsbetrie-
be. Zwar besteht dort derzeit keine Tierhaltung, jedoch wollen die Besitzer des Hofes auf der Flur-
nummer 71 (nach telefonischer Auskunft) eine Wiederaufnahme mit Milchkilhen und Jungvieh nicht
ausschlieRen.

Auf Grundlage der durch die nahegelegenen Hofe und die landwirtschaftlich genutzten Flachen be-
stehenden Einwirkungen kann aus Sicht der Gemeinde Sulzemoos fur das Plangebiet ,Am Selacher
Weg, Nr. 2“ gemal der Regelungsmdglichkeit der GIRL ein Zwischenwert zwischen Wohnbebauung
und AulR3enbereich angesetzt werden.

In diesem Zusammenhang wird auf die Rechtsprechung verwiesen, die erklart, dass ,derjenige, der in
die Nahe eines landwirtschaftlichen Betriebes zieht, selbstverstandlich die Vorbelastung in seine Ent-
scheidung fur den neuen Wohnort einzustellen hat. Seine Schutzwirdigkeit ist entsprechend verrin-
gert, sodass ihm ein Anspruch auf die sonst einzuhaltenden Immissionsrichtwerte nicht einschran-
kungslos zukommt.” (OVG NRW Urteil vom 31.08.2012 Az. 10 D 114/10.NE; vgl. dazu auch BVerwG
Urteil vom 19.01.1989 Az. 7 C 77.87; BVerwG Urteil vom 23.05.1991 Az. 7 C 19.90 und OVG NRW
Beschluss vom 12.08.2008 Az. 10 A 1666/05).

Insgesamt geht die Gemeinde daher davon aus, dass das Umfeld des Plangebiets keine Emissionen
verursacht, die gem. § 3 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ,nach Art, Ausmal3 oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren®.

Im Umkreis des Plangebietes ist auch kein Betriebsbereich gemal § 3 Abs. 5a BImSchG vorhanden.
Insofern sind gemal § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unfallen
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte
Schutzobjekte geméaR § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

Sofern dieser Argumentation des Heranziehens eines Zwischenwertes gemafd GIRL nicht gefolgt wird,
wird darauf hingewiesen, dass auch der genehmigte Tierbestand des Landwirtes bereits zu Uber-
schreitungen bei der Bestandsbebauung fihrt. So treten bei der Bebauung nérdlich des Selacher We-
ges Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten von 12 % auf (vgl. Abb. 11-1 in Anhang 11 der Anlage zum
Bebauungsplan). Dies zeigt aber auch, dass der Landwirt nicht durch die beabsichtigte Bauleitplanung
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eingeschrankt ist, sondern eine Einschrankung bereits zum jetzigen Zeitpunkt durch die vorhandene
Bebauung besteht. Bereits hierdurch sind die Erweiterungsmoglichkeiten eingeschrankt; durch die
Bauleitplanung erfolgt keine weitere maf3gebliche Einschrankung.

Zur beantragten Erweiterung (BV 200762):

Eine Erhéhung um sogar mehr als 100 Mastschweine wird im aktualisierten Gutachten der Modern
Testing Services (Germany) GmbH vom 29.10.2021 bericksichtigt (vgl. auch Abwagung zu lll. 2b (1)
und (2)). Diese Erweiterung steht nach Ansicht der Gemeinde Sulzemoos nicht im Widerspruch zu
den gemeindlichen Bauleitplanungen.

Zu den schalltechnischen Einwirkungen

Das Buro Kottermair wurde um eine Uberschlégige Bewertung der Larmbelastung gebeten. Laut Ein-
schétzung vom 13.01.2022 gilt die TA Larm nicht fur landwirtschaftliche Hofstellen, da sie auf Gewer-
beldrm zugeschnitten wurde. GemaR Nr. 1 Abs. 2 Buchstabe ¢ TA Larm sind nicht genehmigungsbe-
durftige landwirtschaftliche Anlagen wegen der besonderen Privilegierung der Landwirtschaft aus-
driicklich von Anwendungsbereich der TA Larm ausgenommen.

In der Einschatzung wird weiter ausgefihrt:

,Die Zumutbarkeit der von den landwirtschaftlichen Hofstellen hervorgerufenen Ldrmimmissionen ist
daher nicht zwingend anhand der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu beurteilen. Soweit die TA
Larm dennoch zur Beurteilung von landwirtschaftlichen Geréduschen, soweit diese ihrer Art nach ge-
werblichen Emissionen entsprechen (z.B. fir betriebliche Maschinen oder fir Be- und Entliftungsan-
lagen), in der Praxis zur Beurteilung von landwirtschaftlichen mitverursachter Larmbelastungen her-
angezogen wird, erfolgt dies gerade nicht als normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift auf Basis
von § 48 BImSchG, sondern in Form der Anwendung einer gerade nicht strikt bindenden, sachver-
standig erstellten Erkenntnis- bzw. Orientierungshilfe.”

Eine Uberschlagige Berechnung der Immissionen durch die technische Liftungsanlage des Schwei-
nestalls auf der Hofstelle im Dobelweg, hat ergeben, dass im worst-case-Fall die Immissionsrichtwerte
zur Nachtzeit von 40 dB(A) knapp eingehalten und die Immissionsrichtwerte zur Tagzeit ebenfalls
eingehalten werden kdnnen.

Fur die Immissionen der Hofstelle im Weiherweg kdnnen laut Einschatzung die Immissionsrichtwerte
zur Nachtzeit und zur Tagzeit ebenfalls eingehalten werden.

Zu |. 3 (FI.Nr. 545): In seiner Stellungnahme verweist der Einwender auf einen weiteren baurechtli-
chen Antrag zum Neubau eines Zuchtschweinestalls auf der Flurnummer 545.

Angaben Uber die Gebaudegrofie und den Standort dieses Vorhabens liegen der Gemeinde seit dem
Bauantrag vom 01.03.2018 (BV180162) vor. Angaben Uber die konkret geplanten Tierzahlen liegen
der Gemeinde erst seit Ubermittelung des Schriftsatzes des Einwenders vom 12.04.2021 vor.

Im Miller-BBM Gutachten werden die Erweiterung des Schweinestalls auf FI.Nr. 540 und der Neubau
des Schweinestalls auf FI.Nr. 545 als Alternativen/ Planvarianten beschrieben, wenngleich beide
Stallvorhaben denkbar seien.

Bisher ist die Lage des neuen Stalls etwa 90 m sudlich der StralRe ,Weiherweg“ vorgesehen.

Ein Hinderungsgrund fir die Umsetzung des Stallneubaus auf der FI.Nr. 545 ist der mit der Schweine-
haltung verbundene Ammoniakeintrag. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich Baumschulfla-
chen, welche gemaR TA Luft als ammoniaksensitive Pflanzflachen aufgelistet werden. Es ist zu erwar-
ten, dass die zulassige Gesamtbelastung von 10 ug/ m? in weiten Bereichen Uberschritten wird. Nach
Einschatzung des Fachbereichs Technischer Umweltschutz des Landratsamts Dachau ist daher das
Vorhaben ohne Ammoniakminderungsmafinahmen nicht zul&ssig.

Grundsatzlich wird ein Zuchtschweinestall auf der FI.Nr. 545, Gemarkung Einsbach, von der Gemein-
de abgelehnt. Durch die Fokussierung auf die Erweiterung des bestehenden Betriebs auf den Flur-
nummern 540, kann ein neuer Emissions-Standort an anderer Stelle vermieden werden. Auch ist da-
von auszugehen, dass ein An- und Ausbau des bestehenden Schaf-/ Schweinehaltungsbetriebs eine
sinnvollere und effizientere Bewirtschaftung ermdglicht als ein zusétzlicher, entfernter gelegener Stall,
der verkehrlich und technisch kostenintensiv neu erschlossen werden muss. Auch das Amt fiir Ernéh-
rung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) stellt in seiner Stellungnahme vom 21.08.2018 zusammen-
fassend fest, dass der Neubau auf dem Grundstiick FI.Nr. 545 vorgezogen wird.
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Im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine Zersiedlung der Landschaft abzulehnen. Da jeder
Standort kann langfristig ein Ansatz fur eine Splittersiedlung im Auf3enbereich werden, wie schon das
Beispiel der Pferdehaltung auf FI.Nr. 553 zeigt, ist es Ziel der Gemeinde Sulzemoos, auch entspre-
chend den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, den Fokus auf die Erweiterung des beste-
henden Betriebs zu legen. Dies gilt inshesondere, solange noch keine derart konkreten Planungsab-
sichten fiir die Notwendigkeit zweier Standorte fiir Schweinehaltung belegt werden konnten, die sich
gegen die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde durchsetzen kénnen. Im Gegenteil, so hat der Landwirt
den Bauantrag zur Erweiterung der Tierhaltung auf der Flurnummer 540 (Alternativplanung zum Neu-
bau des Schweinestalls auf dem Grundstiick FI.Nr. 545) zwischenzeitlich zuriickgezogen, was daftr
spricht, dass er de facto nur einen Standort fur die Erweiterung seiner Schweinehaltung benétigt.

Nach Information der Gemeinde kann sich der Einwender gleichwohl weiterhin den Neubau eines
Stallgeb&udes auf der Flurnummer 545 vorstellen. In diesem Zusammenhang wird auf die Méglichkeit
verwiesen, die Betriebserweiterung Uberwiegend dort und weiter sudlich auf der Flurnummer umzu-
setzen. Zwar ist ein weiterer Emissions-Standort nicht im Interesse der Gemeinde Sulzemoos, jedoch
lieRen sich dann sowohl alle Erweiterungsabsichten des Landwirtes als auch alle Bauleitplanungen
der Gemeinde umsetzen. Selbiges gilt, wenn der Landwirt eine der anderen in seinem Eigentum be-
findlichen Flachen im Gemeindegebiet fur den Stallneubau nutzt (Vgl. hierzu auch die Abwagung zu Il
2a zu Alternativstandorten).

Zu | 4.: (Gutachten und Stellungnahme Miuller-BBM): Der Einwender beschreibt in seiner Stellung-
nahme, dass der Planumgriff fiir das Baugebiet ,Am Selacher Weg, Nr. 2* innerhalb des Einwirkberei-
ches der Geruchsauswirkungen und der schalltechnischen Vorgange der Betriebserweiterungen liegt.
Bezug genommen wird dabei auf das Gutachten von Muller-BBM in der Fassung vom 25.01.2021, das
mit Schriftsatz vom 12.04.2021 vorgelegt wurde. Auch wird auf Bewertung der durch die Gemeinde
ausgelegten Umweltinformationen durch das Biro Muller-BBM verwiesen.

Die vom Biro Miuller-BBM abgegebene kritische Bewertung in der Fassung vom 26.03.2021 zum
Gutachtens der Modern Testing Services (Germany) GmbH wurde bereits zur Kenntnis genommen.
Die darin enthaltenen Anmerkungen wurden bereits bertcksichtigt und das Geruchsgutachten der
MTS (Germany) GmbH bereits angepasst. Folgende Punkte/ Anmerkungen wurden nicht Gbernom-
men, was erneut wie folgt begriindet wird:

Punkt 3.2.1 (Berlcksichtigte Betriebe): Es gibt die Mdglichkeit, weiter entfernte Hofstellen Uber die
sogenannte Abstandsregel nicht in die Ausbreitungsrechnung mitaufzunehmen (Vorgehensweise
nach Bayer. Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft®, z.B. bei Ortsgebieten mit bauerli-
cher Rinderhaltung um Ortsiiblichkeit besser zu beriicksichtigen). So umgesetzt auch im Gutachten
von Miiller-BBM in der Fassung vom 25.01.2021. Die MTS (Germany) GmbH hat zuséatzliche Betriebe
(Hofstellen Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5, vgl. Abb. 2 im Gutachten in den Fassungen vom 22.02.2021 und
20.05.2021) aufgenommen. Dies wurde seitens des Landratsamtes Dachau nicht beméngelt und zur
Revision eine weitere Hofstelle (Flurnummer 1) gefordert. Somit wurden alle Betriebe im Beurteilungs-
gebiet bericksichtigt. Der Einflussbereich der zusatzlich aufgenommenen Rinderstélle im Dorfkern
(Hofstellen 3 bis 5) wirkt sich gemaf Abb. 7 im Gutachten nicht auf die neuen Baugebiete aus.

Punkt 3.2.3 (Emissionszeiten): Die zeitliche Charakteristik fiir die variablen Emissionen wird in Tabelle
6 und in Anhang 3 bis 6 unter ,Daten” beschrieben. Eine zusatzliche .log-Datei liegt vor, wird aber im
Gutachten nicht im Anhang dargestellt, da die Beschreibung im Gutachten ausreichend ist.

Punkt 3.2.7 (Beurteilung der Ergebnisse): In Kapitel 2.1 finden sich Ausfihrungen zu den Immissions-
werten der GIRL und zu Zwischenwerten. Die Einordnung der Ergebnisse erfolgt in Kapitel 7 ,Zu-
sammenfassung®. Als unabhangiges Gutachterbiro erstellt die Modern Testing Services (Germany)
GmbH ein Fachgutachten und nimmt keine ,Bewertung“ von Ergebnissen vor. Dies ist nicht Gegen-
stand des Gutachtens.

Punkt 4 (AbschlieRende Bewertung): Die Aufnahme eines Alternativszenarios mit einem Zuchtschwei-
nestall auf der Flurnummer 545 ist nicht Bestandteil des Auftrages der Gemeinde. Stattdessen wurde
in der Revision des Gutachtens die Berechnung verschiedener Erweiterungsmaglichkeiten beauftragt.

Zu lll.:

Die Vorwiirfe, die Planung sei ein Etikettenschwindel und widerspricht der Erforderlichkeit der Planung
werden zurlickgewiesen. Ebenso die Vorwiirfe, dass das Abwagungsmaterial nicht korrekt zusam-
mengestellt wurde.
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Zu lll. 1:

Die Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 Abs. 1 BauNVO lautet: ,Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.*

In diesem Fall werden neben Wohngebaude (8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) auch die der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, sowie nicht storende Handwerksbetriebe (8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) zuge-
lassen. In reinen Wohngebieten gemaR 8 3 BauNVO sind diese Nutzungen nur ausnahmsweise zu-
lassig. Nach Ansicht der Gemeinde ist die Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes somit
gewabhrt.

Bei der angrenzenden Bebauung im Osten handelt es sich gemaR wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde ebenfalls um ein allgemeines Wohngebiet.

Das Landratsamt Dachau hat im Ubrigen beziglich der Erforderlichkeit der Planung keine Einwande
erhoben. An der Planung und an der Verfahrenswahl wird festgehalten.

Zu lll. 2 a (Eigentumsgewahrleistung, Heranriickende Bebauung, Erweiterungsabsichten, Ent-
wicklungsmoglichkeiten): Der Einwender begriindet in seiner Stellungnahme einen Verstol3 gegen
das Abwéagungsgebot. Die Gemeinde habe in ihrer Abwagung die Eigentumsgewahrleistung, die Her-
anrickende Bebauung sowie die Erweiterungsabsichten des Einwenders und die Entwicklungsmog-
lichkeiten des landwirtschaftlichen Betriebes zu bewerten und zu gewichten.

Der Vorwurf, dass der Entwurf des Bebauungsplanes die bestehenden Hofstellen verkennt, wird zu-
rickgewiesen. Ebenso der Vorwurf, dass das Abwagungsmaterial nicht korrekt zusammengestellt
wurde.

Die Gemeinde beabsichtigt, in diesem Bereich eine moderate Erweiterung des Siedlungsbereiches in
den bisherigen AuRRenbereich. Die vorherrschende Nutzung der ndheren Umgebung soll fortgefuhrt
werden. Die Gemeinde nutzt das Aufstellungsverfahren, um die Belange, die fir das Verfahren von
Bedeutung sind zu ermitteln und zu bewerten. Im Rahmen der Abwéagung sind die privaten Interessen
und die gemeindlichen, d.h. 6ffentlichen Interessen sowie die besonderen Belange der Landwirtschaft
gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB neben vielen anderen Belangen zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 7 BauGB
— Abwagung).

Die Erstellung eines immissionsschutzfachlichen Gutachtens und die Interpretation der daraus abge-
leiteten Erkenntnisse sowie die umfassende Behandlung der bertihrten Belange in der Begriindung
zum Bebauungsplan zeigen, dass sich die Gemeinde ausfihrlich mit der Thematik auseinanderge-
setzt hat. Dies schlie3t auch die konkreten Erweiterungsabsichten/ Entwicklungsmadglichkeiten des
Einwenders ein, die gutachterlich durch die Modern Testing Services (Germany) GmbH untersucht
wurden.

Die Tatsache, dass landwirtschaftliche Hofstellen in der Umgebung des Plangebiets vorhanden sind,
ist bekannt und wurde/ wird in die Abwagung eingestellt. Die Eigentumsgewahrleistung wird erkannt.
Die Belange des Einwenders, insbesondere sein grundgesetzlich geschitztes Recht einen eingerich-
teten und ausgetbten landwirtschaftlichen Betrieb auch weiterhin betreiben und erweitern zu kénnen,
wurden/ werden in die Abwagung eingestellt (vgl. Begriindung zum gegenstandlichen Bebauungs-
plan). Dieses Recht kann der Einwender aber nicht uneingeschrankt reklamieren. Seine Erweite-
rungsabsichten sind nur insoweit zu berlicksichtigen als dass sie maRvoll und verniinftig erscheinen.
Aus der Madglichkeit, dass die Gemeinde nicht vollumfanglich im Sinne einer privaten Einwendung
entscheidet, kann noch keine fehlerhafte Abwéagung gefolgert werden.

Von Seiten der Gemeinde bestehen hinreichend gewichtige stéadtebauliche Allgemeinbelange. Diese
werden in der Begriindung des Bebauungsplanes unter Ziffer 3.5 ausfihrlich dargestellt und nachge-
wiesen. Auf Grund mangelnder Flachenreserven im Innenbereich verbleibt nur eine Neuinanspruch-
nahme von Au3enbereichsflachen, um den dringenden Bedarf an Wohnraum zu decken.

Die Gemeinde hélt die gegenstandliche Bauleitplanung fiir zumutbar, da dadurch der landwirtschaftli-
che Betrieb im Bestand nicht eingeschrankt wird und eine Erweiterung unter Berilicksichtigung des
Gebotes gegenseitiger Rucksichtnahme nach wie vor mdglich ist. Der Grundsatz der Verhaltnisma-
Rigkeit wird gewahrt.

Die Erweiterungsabsichten des betroffenen Landwirtes gemaR den Bauantragen/ Antrdgen auf Vorbe-
scheid kdnnen zu immissionsschutzfachlichen Konflikten fiihren, sollten auf sowohl der FI.Nr. 540 als
auch der FI.Nr. 545 Schweinehaltung umgesetzt werden. Dem widerspricht jedoch das Zuriickziehen
des Bauantrags auf FI.Nr. 540, woraus geschlossen werden kann, dass tatsachlich nur ein Standort
notwendig ist. Ein Umsetzen aller vorgenannter Vorhaben zur Tierhaltung auf den FIL.Nr. 553, 540 und
545 ist denkbar, wenn von Seiten des Einwenders emissionsmindernde Malinahmen umgesetzt wer-
den. Durch die Aufstellung der Bauleitplanungen wird keine erhebliche Erhéhung der Anforderungen
und des Umfanges an emissionsmindernden Maf3nahmen ausgeldst. Unter Berilicksichtigung des
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gegenseitigen Ricksichtnahmegebotes kann vom Landwirt erwartet werden, technische MalRnahmen
zur Emissionsminderung im Rahmen des Zumutbaren umzusetzen.

Die mit der gegenstandlichen Planung verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen - insbesondere
Schaffung dringend bendtigten Wohnraums — tberwiegen hier die betroffenen Belange des Landwir-
tes, da aus Sicht der Gemeinde der Umfang der Malinahmen zur Emissionsminderung ,nur® um ein
zumutbares Malf3 erhoht.

Ebenso kann erwartet werden, dass der Landwirt eine Prifung von Alternativstandorten in Erwagung
zieht. Dies gilt umso mehr, als dass sich rund um Einsbach einige Grundstiicke in seinem Eigentum
befinden. Von diesen eignen sich grundsatzlich mehrere fiir eine Betriebserweiterung und bergen alle
hdchstwahrscheinlich keine Emissionskonflikte. Das schwierigste Thema bei diesen Alternativgrund-
stucken ist die ErschlieBung. Jedoch gibt es mindestens ein Grundstiick, welches nahe dem Hof auf
FI.Nr. 540 liegt und gut erschlossen/erschlie3bar ist.

Eine Option fiir die Betriebserweiterung wére die Flurnummer 539, welche direkt benachbart der Flur-
nummer 540 liegt und sich im Eigentum der Gemeinde befindet. Die Gemeinde hat dem Landwirt die-
ses Grundstiick angeboten. Eine Umsetzung des Stallneubaus an dieser Stelle wirde die Geruchsbe-
lastung derart verringern, dass Bauleitplanung und Betriebserweiterung vertraglich miteinander ver-
einbart werden kdnnten. Weitere Optionen sind ebenfalls vorhanden.

In Anbetracht dieser alternativen Standorte ist es umso zumutbarer, dass der Landwirt erhdhte Aufla-
gen des Geruchsschutzes umsetzen muss, wenn er eben doch so nah und auf mehreren Standorten
an den Siedlungsbereich heranriicken méchte.

Die Gemeinde héalt auch aus diesen Griinden an der Bauleitplanung fest.

Zu lll. 2b Der Einwender weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass die Gemeinde seit Beginn
der Bauleitplanung ,Am Selacher Weg, Nr. 2“ Kenntnis von den Belangen des Einwendungsfiihrers
erlangt hat. Dabei sei die Gemeinde der fehlerhaften Auffassung, nur die bestehenden landwirtschaft-
lichen Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung beachten zu missen. Die positive Auerung der
Landwirtschaftsverwaltung zur Privilegierung und betrieblichen Notwendigkeit der beantragten Bau-
vorhaben wirden von der Gemeinde ignoriert.

Entgegen den Einwendungen betrachtet die Gemeinde Sulzemoos in umfassender Weise auch die
Erweiterungsabsichten des Landwirts. Zur Ermittlung der Geruchsbelastung fur die Bauleitplanungen
hat die Gemeinde eine Immissionsprognose bei der Modern Testing Services (Germany) GmbH in
Auftrag gegeben. Das Gutachten in der Fassung vom 29.10.2021 (vgl. Anlage zum gegenstandlichen
Bebauungsplan) analysiert sowohl den genehmigten Zustand als auch verschiedene Erweiterungs-
maoglichkeiten.

Alle Verfahren werden dabei in ihrer Gesamtheit betrachtet. Erweiterungsabsichten, die bereits an der
vorhandenen Bebauung scheitern, mussen nicht beriicksichtigt werden, da sie nicht umsetzbar wéren.
Bei den Erweiterungsabsichten legt die Gemeinde auch zu Grunde, dass auch der Landwirt zur Rick-
sichtnahme verpflichtet ist und — im zumutbaren Rahmen — emissionsmindernde MafRnahmen zu
Gunsten der neu entstehenden Wohnbebauung umsetzen kann und muss. Die Erweiterungen sollen
nicht verhindert, sondern, das Ricksichthahme- und Konfliktbewaltigungsgebot beachtend, ermdglicht
werden.

Das Geruchsgutachten der Modern Testing Services (Germany) GmbH wurde Uberarbeitet, unter
Hinzuziehen der vorgelegten Stellungnahme von Miller-BBM. Es wurde dann den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu Grunde gelegt und in die Abwéagung eingestellt. Die Berechnung ermittelte be-
stimmte Geruchsstundenhaufigkeiten in % pro Jahr im Nahbereich auf den Plangrundstiicken. Nach
der Uberarbeitung liegen die Immissionswerte im genehmigten IST-Zustand fir das Plangebiet ,Am
Selacher Weg, Nr. 2“ zwischen 9 und 14 %. (vgl. Abb. 11-1 von Anhang 11 in Anlage des gegenstand-
lichen Bebauungsplanes). Die Umsetzung der Bauleitplanung schrénkt also den genehmigten Be-
stand des Landwirtes folglich nicht ein.

Zusatzlich zum IST-Zustand wurden drei Erweiterungsmdoglichkeiten (A, B und C, vgl. Gutachten der
MTS (Germany) GmbH vom 29.10.2021) fiir die Hofstellen auf den FI.Nrn. 540 und 553 berechnet.
Fur die Erweiterung A wurde eine bauliche Verdnderung zu einem Schweinestall mit Auslaufbuchten
auf der FI.Nr. 540 sowie ein hoherer Tierbestand an Pferden auf der FI.Nr. 553 beriicksichtigt. Fir die
Erweiterungen B und C wurde, zusatzlich zur Erweiterung A, der Tierbestand auf der FI.Nr. 540 er-
hoht. Bei allen Erweiterungsszenarien lagen die Geruchsimmissionswerte flir das Plangebiet ,Am
Selacher Weg, Nr. 2“ teilweise iber dem GIRL-Wert von 15 %. Innerhalb dieser Erweiterungsmaglich-
keiten besteht noch ein variabler Gestaltungsspielraum durch den Betreiber. Die Gemeinde ist daher
weiterhin der Ansicht, dass sich sowohl die Bauleitplanung als auch die betriebliche Erweiterung des
Einwenders vertraglich miteinander vereinbaren lassen (Vgl. hierzu auch die Abwéagung zu I. und I. 1.
mit Bezug auf die Stellungnahme der Landwirtschaftsverwaltung; die Abwagung zu I. 3. zu einer Ver-
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schiebung des Standortes auf der Flurnummer 545 sowie die Abwagung zu Ill. 2a zu Alternativstand-
orten).

Der Einwender ist der Ansicht, dass die erlassene Veranderungssperre aus Grinden der Verzdgerung
und Verhinderung der Erweiterungsabsichten des Landwirtes erlassen worden sei.

Die Veranderungssperre wurde inzwischen vom BayVGH mit Beschluss vom 09.11.2021, Az. 1
NE21.2266 aufgehoben.

Der Einwender merkt an, dass die Bauleitplanverfahren eine existenzgefahrdende Wirkung hétten, da
dem Einwendungsfihrer nur die genannten Flurstiicke flur seine betriebliche Erweiterung zur Verfu-
gung stiinden.

Der Einwand kann widerlegt werden. Der Gemeinde ist bekannt, dass dem Einwender noch mehrere
andere Flurstucke fur seine betriebliche Erweiterung zur Verfigung stehen (vgl. Abwagung Zu lll. 2a).

Der Einwender verweist darauf, dass rein technische Lésungen zur Eindammung der Geruchsemissi-
onen nicht ausreichen, da aus Tierwohlgriinden sowohl bestehende Stalle als auch neue Stéalle an-
ders gebaut werden mussten.

Das von der Gemeinde bei Modern Testing Services (Germany) GmbH in Auftrag gegebene Geruchs-
gutachten in der Fassung vom 29.10.2021 (Anlage des Bebauungsplanes ,Am Selacher Weg, Nr. 2%)
beriicksichtigt die Tierwohlverbesserungen, die der Landwirt umsetzen médchte. Es wurde auch der
Anbau von Auslaufbuchten fir die Schweine aufgenommen.

Die Gemeinde erachtet es als zumutbar, dass die geplanten Auslaufbuchten dem Stand der Technik
entsprechen und emissionsmindernde MaRnahmen (z.B. Uberdachung, Feuchtesensoren, automati-
sches Nachstreuen, automatische Reinigungsintervalle, Kot-/Harn-Trennung, Schadstoffsensor,
Alarmfunktionen etc.) in Betracht gezogen werden. Emissionsmindernde MafRnahmen zur Verbesse-
rung der Geruchsemission kénnen der VDI 3894 Blatt 1 — Emissionen und Immissionen aus Tierhal-
tungsanlagen — Haltungsverfahren und Emissionen — Schweine, Rinder, Geflligel, Pferde entnommen
werden.

Der Einwender verweist darauf, dass der Betrieb mindestens seit Jahrzehnten ortsansassig ist und
keine auswartigen Produkte ankaufen muss. Dies sei der Idealzustand der Tierhaltung.

Die Gemeinde Sulzemoos begrift es, dass ein ortsansassiger Landwirt seine auf heimischen Produk-
ten basierte Tierproduktion ausbauen méchte. Erklartes Ziel ist es, die Interessen des Landwirtes mit
den stadtebaulichen Interessen der Gemeinde zu vereinbaren. Es sei darauf hingewiesen, dass auch
die Gemeinde nicht an irgendeiner anderen Stelle mal eben ein Baugebiet ausweisen kann, weil die
Flachenverfigbarkeit stark eingeschréankt ist, wahrend der Bedarf an Wohnraum sehr grof? ist. Das
Prinzip der gegenseitigen Rucksichtnahem ist auch vom Landwirt zu beachten. Eine Mitwirkung des -
hinsichtlich einer zunehmenden Rechtssicherheit der landwirtschaftlichen Betriebsstelle - durchaus
von der Planung profitierenden Landwirtes an der mdéglichst einvernehmlichen Lésung der teils ge-
gensatzlichen planerischen Belange ware begrufRenswert.

Der Einwender merkt an, dass das von der Gemeinde verwendete Geruchsgutachten fehlerhaft sei
und verweist auf die Stellungnahme des Buros Muller-BBM vom 26.03.2021. Fehlerhaft sei, dass:

- nur mit 8, anstelle der beantragten Erweiterung um 14, Pferde gerechnet wurde,

- die Erweiterung/ Alternativplanung auf Flurnummer 545 nicht bertcksichtigt wurde

- und die Auswertung und Beurteilung anhand von Monitorpunkten erfolgte, obwohl dort nicht

die hochsten Geruchsbelastungen vorliegen.

Dadurch wiirde die Geruchsbelastung insgesamt unterschétzt.
Die Stellungnahme von Miller-BBM wurde bereits in der Gemeinderatssitzung am 14.06.2021 behan-
delt. Das Geruchsgutachten der Modern Testing Services (Germany) GmbH wurde Uberarbeitet und in
der neuen Fassung vom 20.05.2021 als Anlage zum Bebauungsplan ,Am Selacher Weg, Nr. 2 erneut
ausgelegt.
Die htchsten Geruchsbelastungen ergeben sich zwar nicht aus den Monitorpunkten, jedoch — wie
auch vom Einwender erwahnt — aus den Rasterdaten im Anhang 11 des Gutachtens. Zur Klarstellung
wird die Spanne der Jahresgeruchsstunden auch in die textliche Beurteilung aufgenommen.
Auf die Anzahl der Pferde wurde bereits unter I. und I. 1. der vorliegenden Abwégung eingegangen.
Auf die Alternativstandorte wurde bereits unter Ill. 2a der vorliegenden Abwagung eingegangen. Wie-
derholungen werden vermieden.
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Beschluss:

Die Gemeinde halt an der Planung grundsatzlich fest. Es erfolgt eine Plandnderung gemal Sachvor-
trag. Der Punkt 3.4 der Begrindung wird entsprechend der Abwagung geandert bzw. um Erlauterun-
gen erganzt.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Satzungsbeschluss

Beschluss:

1. Der Gemeinderqt der Gemeinde Sulzemoos nimmt vom Verfahren nach § 4a i.V.m. § 3 Abs. 2,
Beteiligung der Offentlichkeit, und § 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der Behérden, Kenntnis.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzemoos beschlie3t den Entwurf des Bebauungsplans mit Be-
grindung in der Fassung vom 24.01.2022 als Satzung.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes bekannt zu ma-
chen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Bebauungsplan Einsbach "Badfeld"”

Sachverhalt:
Dieser Tagesordnungspunkt inkl. Unterpunkte wird abgesetzt. Der Gemeinderat stimmt zu.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Sachverhalt:

Dieser Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt, siehe Beschluss zuvor.

Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Dieser Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt, sieche Beschluss zuvor.

Informationen

Sachverhalt:

Herr Erster Burgermeister Kneidl informiert den Gemeinderat Uber folgende Themen:
Zuschussantrage

- Die Volkshochschule fur die Gemeinden Odelzhausen, Pfaffenhofen, Sulzemoos e.V (Vhs) erhalt

fur das Jahr 2022 einen Zuschuss in Héhe von 1,00 Euro pro Einwohner. MalRgebend ist die offi-
zielle Einwohnerzahl zum 31.12.2020, somit ergibt sich ein Betrag in Hohe von 3.106,00 Euro.
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- Der Gartenbauverein Einsbach erhélt, wie in den letzten zwei Jahren, auch fir das Jahr 2022
einen Zuschuss in Héhe von 500,00 Euro.

Kein Beschluss erforderlich

gez. gez.
Johannes Kneidl Csilla Keller-Theuermann
Erster Blrgermeister SchriftfGhrer



