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Satzung

Die Gemeinde Sulzemoos erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9, 10 und 13b Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A Festsetzungen
1 Geltungsbereich

2.1

211

2.2

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.3

3.4

3.5

N A Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
Nicht zulassig sind die Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO.

Je Einzelhaus sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

GR 150 zulassige Grundflache in Quadratmeter

Fur Aullentreppen, Vordacher, Balkone, Terrassen und Terrassenuberdachungen
wird eine zusatzliche Grundflache von 30 v.H. der gemal A 3.1 zuldssigen

Grundflache festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,60 Uberschritten

werden.

542,0 Hohenkote in Meter Uber Normalhohen-Null,
z.B. 542,0 m (. NHN

WH 6,90 maximal zulassige Wandhohe in Meter, hier: 6,90 m

Die Wandhohe (WH) wird gemessen vom festgesetzten
Hohenbezugspunkt bis zum traufseitigen Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneigten

Dachern, bzw. bis zur Oberkante der

Attika bei

Flachdachern. Bei Pultdachern gilt die Wandhohe flr die

Traufseite.

GH 8,90 maximal zulassige Gesamthdhe in Metern, hier: 8,90 m

Die Gesamthéhe wird gemessen vom festgesetzten
Hohenbezugspunkt bis zum hdchsten Punkt der duf3eren

Dachhaut.

Gelandeveranderungen sind bis maximal +/- 1,5 m Uber/ unter dem naturlichen
Gelande zulassig. Das natlrliche Gelande ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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4.1

4.2

4.3

4.3.1

5.1

5.2

5.3

6.1

6.1.1

Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache

a abweichende Bauweise

Das Errichten von Terrassen auf Grenzgaragen ist ohne
Grenzabstand zulassig.

7% nur Einzelhauser zuldssig
—————————— Baugrenze
T Innerhalb der mit T gekennzeichneten Baugrenzen sind

nur Terrassen und Balkone zulassig.

Terrassen und Balkone sind auch innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) und
innerhalb der Flachen flr Garagen zulassig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

| Ga | Flache fir Garagen

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten
Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen (Baugrenzen) zulassig.

Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Grée von je 20 m? sowie
offene Stellplatze sind auch auRerhalb der festgesetzten Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl nach
A 3.1.2 ist zu beachten.

Die zuldssige Wandhohe fiur Garagen/ Carports und Nebenanlagen wird mit
max. 3,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen vom natlrlichen Gelédnde bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Das naturliche Gelande ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Bauliche Gestaltung

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 1/3 der jeweiligen, traufseitigen
Auflenwand des Gebaudes betragen.

Flachdacher sind als extensive Grindacher auszubilden.

Auf geneigten Dachern sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie als aufliegende
Anlagen mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zuldssig. Auf begriinten
Flachdachern durfen sie aufgestandert werden. Die maximal zulassige
Gebaudehdhe darf durch Solar- und Photovoltaikanlagen um max. 0,5 m
Uberschritten werden.
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8.4

8.5

8.6

8.7

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Far Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze, FuBwege und Abstellflachen sind nur
versickerungsfahige Belage zu verwenden.

Grunordnung

private Grinflache

Bauliche Anlagen und Stellplatze sind innerhalb dieser
Flachen unzulassig.

” zu pflanzende Strauchgruppen

Innerhalb der privaten Grinflachen gemall A 8.1 ist je
Grundstlicksparzelle eine Pflanzgruppe aus standortge-
rechten, heimischen Strauchern zu pflanzen. Eine Pflanz-
gruppe besteht aus mind. 6 Strauchern, im Pflanzraster
von 1,5 m zueinander. Mindestpflanzqualitat: 1x ver-
pflanzt, 100 bis 150 cm Wuchshéhe

Pro Hauptgebaude ist ein standortgerechter, heimischer Obst- oder Laubbaum
[siehe Artenliste unter den Hinweisen] zu pflanzen. Baume sind als Hochstdmme,
mindestens 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm (Laubbaum)
bzw. 8 bis 10 cm (Obstbaum) zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens
6 m zwischen den Gehdlzen einzuhalten.

Gemal A 8.2 und A 8.3 festgesetzte Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der
Vegetationsperiode nach Aufnahme der jeweiligen Nutzung durchzuftuhren. Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall oder Entfernen sind sie durch
Neupflanzung in der jeweils festgesetzten Pflanzqualitdt nach spatestens einem
Jahr auf demselben Grundstuick zu ersetzen.

Hecken aus immergrinen Nadel-, Zier- und Formgeholzen sind unzuldssig.

Unbebaute Flachen bebauter Grundsticke sind zu begrinen und zu bepflanzen
sowie gartnerisch zu gestalten (Verbot von Stein- oder Schotterflachen zur
Gartengestaltung).

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 15 cm auszuflihren.
Geschlossene Einfriedungen sind unzulassig. Stitzmauern sind bis zu einer Hohe
von 1,0 m zulassig.
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9 Immissionsschutz
Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zulassig, deren ins Freie abge-
strahlte Schallleistung 50 dB(A) nicht Uberschreitet. Luftwarmepumpen, die diesen
Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind entweder im Gebaude zu errich-
ten oder entsprechend zu dammen.

10 Schutz vor Starkregen
Gebaude sind bis mind. 0,25 m Uber dem Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass

infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

11 Bemallung

. S MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Nachrichtliche Ubernahmen

1 Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1

2 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Einsbach ,Am Sammerfeld Nord*

C Hinweise

1 bestehende Grundsticksgrenze

2 577 Flursticksnummer, z.B. 577

3 -:l bestehende Bebauung

4 . Vorschlag fur Baumstandort

5 —s Hohenlinien, mit Hoéhenangabe in Meter Uber NHN,

z.B. 543,0 m U. NHN, natirliches Gelande;
Gelandevermessung (auf FI.Nr. 577 innerhalb des Plan-

5425

s gebietes) und DGM25 ({ibriges Plangebiet und auRerhalb)
6 Nutzungsschablone
WA E Art der baulichen Nutzung | Haustyp
WH 6,90 | GH 8,90 Wandhohe in Metern Gesamthdhe in Metern
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7

9.1

9.2

9.3

Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Sulzemoos in ihrer jeweils
gultigen Fassung wird hingewiesen:

- Stellplatzsatzung (,Satzung Uber die Anzahl, die Ablése und die Gestaltung von
Stellplatzen®)

- Abstandsflachensatzung (,Satzung Uber abweichende MaRe der Abstandsfla-
chentiefe der Gemeinde Sulzemoos®)

- Entwasserungssatzung (,Satzung flr die 6ffentliche Entwasserungsanlage der
Gemeinde Sulzemoos®)

Artenschutz

Geholzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis
30. September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu
beachten. Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu
prufen, ob Gehodlze als Lebensstatte geschutzter Arten genutzt werden.

Grinordnung

Die Gemeinde kann den Eigentimer gemal § 178 BauGB durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen
Frist, entsprechend den nach §9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans, zu bepflanzen.

Bei baulichen MalRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
Strallen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
Baumalnahmen) zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Wei3dorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Obstbaume: lokaltypische Sorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
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10

11

12

13

Grundsatzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Gberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstande von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind
einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen
durch naheliegende landwirtschaftliche Betriebe und Nutzflachen, auch abends so-
wie an Sonn- und Feiertagen, zu rechnen ist.

Entwdsserung und Hangwasser

Es gilt die Entwasserungssatzung der Gemeinde Sulzemoos in ihrer jeweils giltigen
Fassung.

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die Zentrale Wasserver- und
Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein. Fir die Bauwasserhaltung und
Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist
rechtzeitig vor Beginn beim Landratsamt Dachau zu beantragen. Bauwerke sind
auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Gebaudeteile, sowie deren Zu-
gange, wasserdicht auszufihren.

Niederschlagswasser soll moglichst auf den Grundstiucken versickert werden. Nie-
derschlagswasser, das nicht auf den Grundstlcken zur Versickerung gebracht wer-
den kann, wird Uber die Kanalisation abgeleitet. Zur Absicherung sind Versicke-
rungsanlagen zudem mit einem Notuberlauf auf den 6ffentlichen Kanal anzuschlie-
Ren, um eventuelle Schaden aufgrund von Spitzenregenereignissen zu verhindern.

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Ermdglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwas-
serverbrauchs wird empfohlen.

Aufgrund der topografischen Verhaltnisse ist mit Schicht- und Hangaustrittswasser
sowie bei starken Niederschlagen mit Hangabflusswasser zu rechnen.

Denkmalschutz

Auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Arti-
kel 8 des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstucks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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14 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2021.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Mafentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCNEN, BN .o

Gemeinde SUIZEMOOS, BN o

Erster Burgermeister Johannes Kneidl
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Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.05.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Am Sammerfeld West* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am .....ooeiieie, ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2022 wurde mit der
Begrindung gemall §3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §13b BauGB in der Zeit vom
25.05.2022 bis 24.06.2022 offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2022 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 b BauGB in der Zeit vom 25.05.2022 bis 24.06.2022 beteiligt.

Die Gemeinde Sulzemoos hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
.................... den Bebauungsplan ,Am Sammerfeld West“ in der Fassung vom
.................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

SUIZEMOOS, BN ..o

(Siegel) Erster Burgermeister Johannes Kneidl

Ausgefertigt

SUIZEMOOS, BN .o

(Siegel) Erster Burgermeister Johannes Kneidl

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................ gemal § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ,Am Sammerfeld West* ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

SUIZEMOOS, BN ...

(Siegel) Erster Burgermeister Johannes Kneidl
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