&@M Gemeinde
Gl i) Sulzemoos

Satzung liber die Anzahl, die Ablose und die Gestaltung von

Stellplatzen der Gemeinde Sulzemoos
(Stellplatzsatzung - StS)
vom 21.07.2025

Die Gemeinde Sulzemoos erlédsst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBL. S. 796,), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBL. S. 573 ff.) und gemaR Art. 81 Abs. 1
Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL.
S.588 ff.), zuletzt geandert durch 88 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBL. 605ff.) und durch
8§ 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBL. 619 ff.) folgende Satzung:

§1

(1)

2

§2

(1)

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Sulzemoos einschlieBlich aller
Gemeindeteile.

Regelungen in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen
nach dem Baugesetzbuch (BauGB), die von den Bestimmungen dieser Satzung abweichen, gelten
vorrangig.

Begriffe

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auRerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. 2Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. Carports sind Stellplatze mit Schutzdachern bzw. ohne oder mit maximal drei
Seitenwanden; sie gelten als offene Garagen. *Offene Stellplatze sind Stellplatze, die weder in
einer Garage noch in einem Carport liegen. S5Stapelparksysteme sind kraftbetriebene
Hebebiihnen mit mindestens zwei Ubereinander angeordneten Stellplatzen. ®Flachen vor
Garagen, Carports und Stapelparksystemen gelten nicht als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge.
7Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerraume fir Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder
Garagen im Sinne dieser Satzung.

'Abstellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Fahrradern auBerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. 2Abstellanlagen und Ordnungssysteme sind bauliche Anlagen zum
Abstellen von mehreren Fahrradern. Flachen vor Garagen, Carports und Stapelparksystemen
gelten nicht als Abstellplatze fir Fahrrader.

Kraftfahrzeuge im Sinne dieser Satzung sind alle Fahrzeuge, die durch Maschinenkraft bewegt
werden; insbesondere Personenkraftwagen. 2Motorisierte Arbeitsgerate und Arbeitsmaschinen
gelten nicht als Kraftfahrzeuge nach Satz 1.

'Ein Fahrrad ist ein Fahrzeug mit mindestens zwei Radern, das ausschlieBlich durch die
Muskelkraft mit Hilfe von Pedalen oder Handkurbeln angetrieben wird. 2Als Fahrrad gilt auch ein
Fahrzeug im Sinne des Satzes 1, dass mit einer elektrischen Trethilfe ausgerustet ist und fur die
keine Fahrerlaubnis benotigt wird.




§3

(1)

§4

Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen fiir Fahrrader

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir
Fahrrader in ausreichender Zahl und GroBe und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen,
bereitzuhalten und der jeweiligen Nutzung verpflichtend zuzuordnen.

Die Stellplatze konnen als offene Stellplatze oder als Stellplatze in Garagen, in offenen
Garagen oder in Tiefgaragen hergestellt werden. 2Fir Stapelsysteme gilt § 5 Absatz 6.

Méglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatz- und Abstellplatzpflicht

Die Stellplatz- und Abstellplatzpflicht kann erfiillt werden durch

1.

2.

(3)

Herstellung der notwendigen Stellplatze und Abstellplatze auf dem Baugrundstiick.

Herstellung der notwendigen Stellplatze und Abstellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in
der Nahe des Baugrundstiicks. Ein Grundstick liegt in der Nahe des Baugrundstiicks, wenn die
Entfernung nicht mehr als ca. 150 m FuRweg betragt. In diesem Fall sind sie fiir diesen Zweck
gegenlUber dem Rechtstrédger der Bauaufsichtsbehdrde (zugunsten des Freistaats Bayern,
vertreten durch das Landratsamt Dachau) rechtlich zu sichern.

Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der notwendigen Stellpldtze und Abstellplatze
inklusive der Kosten fir den Grunderwerb durch den Bauherrn gegeniiber der Gemeinde
Sulzemoos gemaR MaRgabe des § 7 (Ablosungsvertrag).

GroRe und Anzahl der erforderlichen Stellplatze und Abstellplédtze

Der Stellplatz fur Kraftfahrzeuge muss mindestens 5 m lang sein. 2Die lichte Breite eines

Stellplatzes muss mindestens betragen:

1. 2,50 m, wenn keine Lédngsseite,

2. 2,60 m, wenn eine Langsseite,

3. 2,70 m, wenn jede Langsseite des Einstellplatzes durch Wande, Stiitzen, andere Bauteile
oder Einrichtungen begrenzt ist,

4, 3,50 m, wenn der Einstellplatz fir Behinderte bestimmt ist.

Der Fahrradabstellplatz muss eine Mindestfliche von 150 m? aufweisen.
2Fahrradordnungssysteme konnen die Mindestfléche unterschreiten, wenn eine
benutzergerechte Handhabung nachgewiesen wird.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge bemisst sich nach der Anlage zur
Satzung. 2 Bei wohngenutzten baulichen Anlagen sind Abstellplatze fir Fahrrader im Umfang
von 100% der notwendigen Stellplatze nachzuweisen. 3Fir Gebdude mit weniger als drei
Wohneinheiten missen keine Abstellpldtze nachgewiesen werden; die Errichtung von
Abstellplatzen wird jedoch empfohlen. *Fir Nicht-Wohnnutzungen sind Abstellplatze fir
Fahrrédder im Umfang von 25% der nach der Anlage zu dieser Satzung ermittelten Stellplatze
nachzuweisen. 5lst eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefiihrt, ist die Zahl der notwendigen
Stellplatze und Abstellplatze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen zu
ermitteln.

Der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem
Komma zu ermitteln und durch Auf- oder Abrunden auf eine ganze Zahl festzustellen.
2Aufzurunden ist, wenn die erste Dezimalstelle nach dem Komma 5 oder groRer ist, andernfalls
ist abzurunden. 3Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen ist der Stellplatz- und
Fahrradabstellplatzbedarf jeder einzelnen Nutzung zunéchst ohne Rundung zu ermitteln und zu
addieren; diese Zahl ist unter Zugrundelegung der Rundungsregel des Satzes 2 auf eine ganze
Zahl festzustellen.




§6

§7

(1)

(2

'Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, ist der Stellplatz-/Fahrradabstellplatzbedarf fir
jede Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. 2Eine gegenseitige Anrechnung ist nur bei
zeitlich getrennter Nutzung méglich (Wechselnutzung).

Die Anzahl der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge in Stapelsystemen wird auf die Anzahl der
nachzuweisenden und herzustellenden Stellplatze nicht angerechnet.

'FUr Anlagen mit regelmaRigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. 2Auf ausgewiesenen Ladezonen fiir den
Anlieferverkehr diirfen keine Stellplédtze nachgewiesen werden. 3Flr Anlagen, bei denen ein
Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist, ist auch eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fiir Autobusse nachzuweisen.

Beschaffenheit, Anordnung und Gestaltung der Stellpldtze und der Fahrradabstellplatze
sowie ihrer Zufahrten :

Zwischen Garagen/Carports/Tiefgarageneinfahrten und der Grundstiicksgrenze zu
offentlichen Verkehrsflachen missen Flachen entsprechend der Ldnge des abzustellenden
Fahrzeuges (= offener Stauraum) vorhanden sein. 2Die Tiefe dieser Flache betragt fir PKW
mindestens 5 m, gemessen senkrecht zur Einfahrt der Garagen/Carports/Tiefgaragen. 2An
gering frequentierten Anlieger- oder verkehrsberuhigten StraBen kann die Gemeinde im
Einzelfall eine Verkiirzung des offenen Stauraumes auf 3 m zulassen.

Alle Stellplatze auf einem Baugrundstiick, sind Uber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt
(= Grundstuckszufahrt) mit einer Hochstbreite von 6 m an die 6ffentliche Verkehrsflache
anzuschlieBen. 2Grenzt ein Grundstiick an zwei 6ffentlichen StraBen an und bestehen keine
Bedenken hinsichtlich der Verkehrssicherheit, kann auf Antrag von jeder StraBe eine
Grundstiickszufahrt mit einer max. Breite von 6 m zugelassen werden. 3Bei Grundstiicken in
Gewerbegebieten kénnen auf Antrag breitere und mehrere Grundstiickszufahrten zugelassen
werden. “Grundstlickszufahrten in Kreuzungs- und Einmindungsbereichen sind unzulassig.

"Werden offene Stellplatze/Garagen/Carports/Tiefgaragenzufahrten parallel zur 6ffentlichen
Verkehrsflache angeordnet, ist ein Mindestabstand vom 0,50 m zwischen Grundstiicksgrenze
und Stellplatz/Garage/Carport/Tiefgaragenzufahrt einzuhalten. 2Diese Flache ist zu begriinen.

1Stellplatze und Fahrradabstellpldtze missen ungehindert und unabhéngig voneinander
befahrbar und nutzbar sein. 2Die Flache vor Garagen und Carports (= offener Stauraum) gilt nicht
als Stellplatz/Abstellplatz im Sinne dieser Satzung.

Die Stellplatze und die Fahrradabstellplétze sowie ihre Zufahrten sind méglichst unversiegelt,
mit wassergebundener Decke und breitflachiger Versickerung (z. B. Rasengittersteine, Schotter-
und Pflasterrasen) oder mit wasserdurchlidssigem Belag anzulegen. 2Das Niederschlagswasser
ist méglichst zu versickern. 2Die Entwasserung der Zufahrten und der Stellplatze darf nicht Giber
o6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

Stellplatze fur Besucher miissen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein. 2Sie sind
gesondert kenntlich zu machen. 3Sie dirfen nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

Stellplatze fiir Schank- und Speisewirtschaften sowie fiir Beherbergungsbetriebe sind so

anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. 2Auf sie ist durch entsprechende Schilder
hinzuweisen.

AblGésungsvertrag

Die Entscheidung Uber den Abschluss eines Ablosungsvertrags steht im Ermessen der
Gemeinde. 2Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt
auch dann, wenn die Stellpldtze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des
Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden kdnnen.

'Die Einzelheiten Uber die Ablésung sind in einem Abldsungsvertrag zu regeln.
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(3) 'Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. 2Ist die Erteilung
einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens einen Monat vor
Baubeginn abzuschlieRen.

§ 8 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzungen kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von der

Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden. ?Bei verfahrensfreien

Vorhaben entscheidet die Gemeinde.

§9 Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 (finfhunderttausend) Euro kann gemaB Art. 79 Abs.1Satz 1 Nr.1 BayBO

belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Regelungen der §§ 3 bis 6 dieser Satzung

zuwiderhandelt.

§10 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.08.2025 in Kraft.

(2) Die Stellplatzsatzung vom 27.11.2023 tritt mit Inkrafttreten dieser Satzung aufRer Kraft.

Sulzemoos, 22.07.2025




Anlage zur Satzung Uber die Anzahl, die Ablése und die Gestaltung von Stellpldtzen der
Gemeinde Sulzemoos (Stellplatzsatzung - StS) vom 21.07.2025

Nr. {Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze hiervon in %
fiir Besucher
1. |Wohngebéaude
1.1 |Geb&ude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei Mietwohnungen, |-
fur die eine Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze
1.2 |Kinder-, Schuler- und Jugendwohnheime |1 Stellplatz je 20 Betten, 75
mindestens 2 Stellplatze
1.3 |Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.4 |Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. &.
1.5 |Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplétze, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. a.
1.6 |Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
Gemeinschaftsunterkiinfte fir mindestens 2 Stellplatze
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz
2. |Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdaumen
2.1 [BUro- und Verwaltungsridume allgemein |1 Stellplatz je 40 m2 NUF" 20
2.2 |Rdume mit erheblichem Besucherverkehr |1 Stellplatz je 30 m2 NUF", mindestens 3 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Stellplatze
Beratungsraume, Arztpraxen und dergl.)
3. |Verkaufsstatten
3.1 [Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fir den 75
Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplétze je Laden
3.2 |Waren- und Geschaftshauser 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir den 75
{(einschlieBlich Einkaufszentren, Kundenverkehr
groRflachigen Einzelhandelsbetrieben)
4. |Versammlungsstétten (auBer
Sportstédtten), Kirchen
4.1 [Versammlungsstatten von Uberortlicher |1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 920
Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 |Sonstige Versammlungsstatten 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 20
(z.B. Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssale)
4.3 |Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90
5. |Sportstdtten
5.1 [Sportplatze ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache -
(z.B. Trainingspléatze)
5.2 |Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, zusatzlich 1 -
Besucherplatzen Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.3 |Turn- und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -
Besucherplatze
5.4 [Turn- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m?2 Hallenflache; zuséatzlich 1 -
Besucherpldtzen Stellplatz je 15 Besucherpldtze
5.5 |Freib&dder und Freiluftbéader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksflache -
5.6 |Hallenb&der ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
5.7 |Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, zusatzlich 1 -
Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.8 |Tennisplatze, Squashanlagen o. a. 2 Stellplatze je Spielfeld -
ohne Besucherplatze
5.9 |Tennisplatze, Squashanlagen o. a. 2 Stellplatze je Spielfeld, zusétzlich -
Mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.10 |Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
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Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Stellplatze

hiervonin %
fiir Besucher

5.11

Kegel-, Bowlingbahnen

4 Stellplatze je Bahn

5.12

Bootshduser und Bootsliegeplatze

1 Stellplatz je 5 Boote

5.13

Fitnesscenter

1 Stellplatz je 40 m?Sportflache

jedoch mindestens 10 Stellplatze

6. |Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 |Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache 75
6.2 |Spiel- und Automatenhallen, Billard- 1 Stellplatz je 20 m®NUF", mind. 3 Stellplatze 90
Salons, sonst. Vergniigungsstatten
6.3 |Hotels, Pensionen, Kurheime und andere |1 Stellplatz je 6 Betten, bei Restaurations- 75
Beherbergungsbetriebe betrieb Zuschlag nach 6.1 oder 6.2
6.4 |Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. |Krankenanstalten
7.1 |Krankenanstalten von Uberortlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
7.2 |Krankenanstalten von ortlicher 1 Stellplatz je 6 Betten 60
Bedeutung
7.3 |Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir |1 Stellplatz je 4 Betten 25
langfristig Kranke
7.4 |Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m®NUF1), mindestens 3 75
Stellplatze
8. |[Schulen, Einrichtungen der
Jugendforderung
8.1 [Schulen, Berufsschulen, 1 Stellplatz je Klasse, zuséatzlich 1 Stellplatz je 10
Berufsfachschulen 10 Schdler Uber 18 Jahre
8.2 |Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.3 |Tageseinrichtungen fiir mehr als 12 1 Stellplatz je 30 Kinder, mindestens 2 -
Kinder Stellplatze
8.4 |Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -
8.5 |Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze -
8.6 |Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
Ausbildungswerkstatten und dergl.
9. |Gewerbliche Anlagen
9.1 |Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m® NUF" oder je 3 10
Beschaftigte
9.2 |Lagerrdume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m? NUF" oder -
Verkaufsplatze je 3 Beschaftigte
9.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 |Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkeit Gber Tank- -
stellenbedarf hinaus: Zuschlag nach 3.1 (ohne
Besucheranteil)
9.5 |Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage? -
10. |Verschiedenes
10.1 |Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -
10.2 |Friedhofe 1 Stellplatz je 1500 m2 Grundstiicksflache, -

Y NUF = Nutzflache nach DIN 277
2 Zusatzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

Sulzemoos, 22.07.2025




Mﬁﬁ% Gemeinde
Gy Sulzemoos

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung Uber die Anzahl, die Ablése und die Gestaltung von Stellplatzen der Gemeinde
Sulzemoos (Stellplatzsatzung - StS) wurde am 22.07.2025 in der Verwaltung der Gemeinde
Sulzemoos, KirchstraBe 3, 85254 Sulzemoos, 1.0G, Zimmer 15, zur 6ffentlichen Einsichtnahme
niedergelegt.

Hierauf wurde durch Anschlag an allen Gemeindetafeln hingewiesen.
Die Anschlage wurden am 22.07.2025 angeheftet und am 26.08.2025 wieder entfernt.

Sulzemoos, 22.07.2025




